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X wspétdziatanie z Dziatem Ewidencji Gruntéw i Budynkéw

w zakresie tworzenia rejestru cen nieruchomosci;

X budowa i prowadzenie mapy transakcji mieszkalnymi
nieruchomosciami lokalowymi oraz poglagdowej mapy cen
mieszkan;

X budowa i prowadzenie mapy cen nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych;

x . . f .. . h k . h
sporzqdzanle:- informacji o poziomac cien transakcyjnyc Arkadiusz Szymaniak
nieruchomosci dla potrzeb postepowan prowadzonych
przez Urzad Miasta todzi oraz inne instytucje; Dominika Juszczak

X sporzadzanie okresowych analiz i raportéw.
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WPROWADZENIE

Raport — ,,0brét niezabudowanymi dziatkami gruntu w todzi w 2022 r.” — prezentuje wyniki z analizy obrotu
niezabudowanymi nieruchomosciami gruntowymi i stanowi podsumowanie raportéw kwartalnych z 2022 r.
Celem niniejszego opracowania jest ukazanie informacji na temat aktualnej sytuacji na rynku
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych w todzi, jak réwniez lokalnych uwarunkowan wraz z biezgcymi
danymi na temat transakcji wolnorynkowych zawartych w badanym okresie czasu. Ze wzgledu na zmiennos¢
zachowan na tédzkim rynku nieruchomosci przedstawiono takze gtdwne parametry na przestrzeni ostatnich

czterech lat.

Badanie przeprowadzono na prébie wolnorynkowych transakcji sprzedazy, o ktérych informacje
zaczerpnieto z Rejestru Cen Nieruchomosci Ewidencji Gruntéw, Budynkéw i Lokali prowadzonego przez
todzki Osrodek Geodezji oraz uzupetniono danymi pozyskanymi podczas analizy tresci aktéw notarialnych.
Wszystkie analizy wykonywane przez Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci dotyczg cen netto uzyskanych

z transakcji nieruchomosci i nie zawierajg dodatkowych optat, w szczegdlnosci podatku VAT.

Za transakcje wolnorynkowe uznano takie, w ktdorych strony umowy byty od siebie niezaleine
i nie dziataty w sytuacji przymusowej. Natomiast nie zostaty uwzglednione: sprzedaze udziatéw
w nieruchomosci, wykupy gruntu przez gmine badZz agencje rzadowe, a takie zamiany, darowizny

i przeniesienia praw do nieruchomosci w zamian za zwolnienie z dtugu.

W Raporcie przedstawiono analize dynamiki obrotu dziatkami oraz uzyskiwane $rednie ceny transakcyjne
w odniesieniu do 1 m? powierzchni gruntu. Dodatkowo zaprezentowano korelacje pomiedzy $rednig ceng 1 m?
a przeznaczeniem. Waznymi punktami opracowania s3: przedstawienie profilu zbywcy oraz nabywcy
nieruchomosci, jak réwniez informacje o procentowym udziale obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz terendw, na ktérych obowigzuja uchwaty o przystgpieniu

do sporzadzenia planéw.

Tres$é niniejszego raportu i/lub jego fragmenty moga by¢ powielane i rozpowszechniane pod warunkiem

wskazania jego Zrédta oraz podmiotu, ktéremu przystuguja prawa autorskie.



Najwazniejsze spostrzezenia

Rynek niezabudowanych nieruchomosci gruntowych charakteryzuje sie duzg zmiennoscig, dlatego warto

zaprezentowa najwazniejsze parametry ksztattujagce go w minionych okresach. Analiza ta pozwala

na nastepujace spostrzezenia:

na przestrzeni ostatnich 4 lat roczna liczba transakcji oscylowata w przedziale 341-577.

w latach 2019-2022 liczba rocznie sprzedanych przez Gmine Miasto tddz nieruchomosci miescita sie
w przedziale 20-28, przy czym w 2022 r. byto to 20 transakgji.

widoczne jest duze zainteresowanie gruntami przeznaczonymi pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne — 239 transakcji w 2022 r. (70,1%) wszystkich transakcji.

w latach 2019-2022 najwiecej transakcji niezabudowanymi dziatkami gruntu odnotowano
na Widzewie.

biorgc pod uwage wolumen obrotéw w latach 2019-2022, najwyzszy odnotowano w 2020 r.
—292 min zt, natomiast najnizszy w 2021 roku - 218 mln zt.

najwyzszy wolumen obrotéw nieruchomosci mieszkaniowych jednorodzinnych odnotowano w 2021r.
(102 min zt).

najwyzszg $rednig cene 1 m? gruntu (bez wzgledu na przeznaczenie) odnotowano w 2022 r. (311 z1).
w latach 2019 — 2022 $rednia cena 1 m? gruntu przeznaczonego pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne oscylowata w granicach 145 — 202 zt.

2019 r. okazat sie okresem, w ktérym srednia powierzchnia sprzedanej nieruchomosci byta
najmniejsza (2 758 m?). Zaobserwowanie najwiekszej $redniej powierzchni gruntu nastgpito w 2022 r.
(3811 m?). W 2022 r. sprzedaz najwiekszej nieruchomosci zarejestrowano na Widzewie (63 028 m?).
najwiekszy udziat nieruchomosci mieszkaniowych jednorodzinnych w ogdle transakcji zostat
odnotowany w 2021 r. (80%), natomiast najmniejszy w 2022 r. (67,8%).

w 2022 r. powierzchnia miasta objeta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
zwiekszyta sie 0 4,44 p.p. w porédwnaniu z 2021 r., natomiast biorgc pod uwage rok 2020 powierzchnia
zwiekszyta sie 0 11,94 p.p.

w zestawieniu z 2021 r. powierzchnia miasta objeta przystgpieniami do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wiekszyta sie o 1,84 p.p., zas poréwnujgc do 2020 r.

powierzchnia zmniejszyta sie 0 5,67 p.p.



Wykaz najwazniejszych parametrow uzyskiwanych w latach 2019-2022.

Parametry 2019r.  2020r. 2021r.  2022r.

Liczba zarejestrowanych nieruchomosci 24 23
28 20
sprzedanych przez Gmine Miejska todz T i T i

Dzielnica, w ktérej odnotowano najwiecej

.. Widzew Widzew Widzew Widzew
transakcji
Wolumen obrotéw nieruchomosci 92 T 88 ¢ 102 T 93 i

mieszkaniowych jednorodzinnych (min zt)

Maksymalna cena 1 m? 2236zt T 2200 zt ¢ 3620 zt T 33827 i

Srednia powierzchnia nieruchomosci 2758 m? ¢ 3291 m? T 3545 m? T 3811 m? T

Udziat nieruchomosci mieszkaniowych
76,08% 77,17% 80% 70,1%
jednorodzinnych w ogéle transakcji ’ T ’ T ’ T ° ¢

Powierzchnia r.niasta objeta przystaPieniami 26,96% ¢ 26,37% ¢ 17,79% ¢ 20,7% T
do sporzadzenia mpzp (stan na koniec roku)

DZIAt MONITORINGU RYNKU NIERUCHOMOSCI




LICZBA TRANSAKCJI

Liczba transakcji, wolumen obrotow

Na obszarze miasta todzi w 2022 r. zarejestrowano 341 wolnorynkowych uméw sprzedazy niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych. Biorgc pod uwage poprzedni rok mozna zaobserwowaé, ze ich liczba zmalata
o 85 transakcji. W analizowanym kwartale odnotowano (5) transakcji dotyczgcych prawa uzytkowania
wieczystego gruntu. Odnosnie przetargéw nieograniczonych to Gmina Miasto tddZ sprzedata (6%)
nieruchomosci o fgcznym wolumenie ponad 29 min zt. taczna kwota obrotéw! w 2022 r. dla nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych wynosita 289,6 min zt, co stanowito sume wiekszg o prawie 32% niz w roku

2021 (218 min zt).
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Liczba transakcji w latach 2019 - 2022.
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Liczba transakcji w poszczegodlnych dzielnicach

Analogicznie jak w poprzednich latach, Widzew byt dzielnicg, w ktérej odnotowano najwiecej transakcji (157).
W analizowanym okresie stanowito to 46% catej badanej préoby. Ponad dwukrotnie mniejszy obroét
niezabudowanymi dziatkami gruntu zostat zarejestrowany na Goérnej (68). Na Batutach i Polesiu

zarejestrowano (po 55 uméw). Najmniejsza liczbg zawartych uméw charakteryzowato sie Srédmiescie (6).

1 Wolumen zostat obliczony na prébie 317 transakcji; odrzucone transakcje dotyczyty przypadkéw, w ktérych sprzedano réwniez udziat w gruncie stanowigcym droge
dojazdowa do nieruchomosci, stad nie mozna byto obliczy¢ ceny jednostkowej gruntu.



Liczba transakcji w latach 2019-2022

Najmniejsza liczba transakcji zostata odnotowana w IV kwartale 2022 r. - 65 uméw sprzedazy. W miesigcach
pazdziernik — grudzien 2019 r. zarejestrowano rekordowg sprzedaz niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych — 190 transakcji. W latach 2019 - 2022 najwiekszg dynamika w zawieraniu uméw sprzedazy

cechowat sie 2020 r.
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Liczba transakcji w poszczegolnych obrebach

Transakcje nieruchomosciami gruntowymi w badanym kwartale zarejestrowano w (108) obrebach. Najwiecej
umow zostato zawartych w obrebach W-10 (17), G-36 (15), W-38 (15), W-46 (15), G-55 (12), P-40 (10),
W- 01 (10), W-47 (10), W-48 (10), W-44 (9), B-38 (7), W-02 (7), W-09 (7), W-42 (7), W-45 (7). Po (6) transakgji
zarejestrowano w obrebach B-55, P-03, W-04. Mniej transakcji odnotowano w obrebie B-21, G-12, G-54 (po 5)
oraz B-11, B-36, P-10, W-05 po (4) oraz B-37, G-23, G-33, G-42, G-57, P-02, P-04, P-05, P-11, P-12, P-19, P-34,
W-11, W-17, W-39 (po 3). W obrebach B-03, B-05, B-28, B-39, B-56, B-60, G-01, G-20, G-41, G-49, P-01, P-36,
P-39, P-41, S-09, W-08, W-14, W-18, W-21, W-24, W-34, W-36, W-40, W-41 (po 2). Jedna transakcje
zarejestrowano w obrebach B- 01, B-06, B-08, B-12, B-17, B-24, B-26, B-33, B-34, B-41, B-45, B-48, B-57, B-59,
G-04, G-14, G-17, G-26, G-40, G-43, G-44, G-46, G-47, G-48, G-56, P-07, P-08, P-29, P-31, P-37, P-38, S-03,
S- 05, S-06, S-07, W-12, W-13, W-16, W-19, W-20, W-23, W-28, W-37, W-43.

Liczba transakcji w poszczegdlnych obrebach w 2022 r.
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Wysokosé cen 1 m? z uwzglednieniem przeznaczenia®

Najdrozsze transakcje dotyczyty nieruchomosci o charakterze mieszkaniowym wielorodzinnym - $rednia cena

1 m? wyniosta 1 014 zt. Przecietnie 774 zt/m? ptacono za nieruchomosci o przeznaczeniu wielofunkcyjnym,

natomiast za nieruchomosci o przeznaczeniu handlowo - ustugowym — 650 zt/m? gruntu. Tansze okazaty sie

nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz przemystowej — odpowiednio 202 zt/m? oraz

156 zt/m2. Najtarisze byty grunty wyznaczone pod tereny rolne oraz zielone, za ktére $rednia cena 1 m?

wynosita odpowiednio 24 zti 23 zt.
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2 Analiza cenowa zostata wykonana na probie 317 transakcji; odrzucone transakcje dotyczyty przypadkow, w ktérych sprzedano réwniez udziat w gruncie stanowigcym droge
dojazdowa do nieruchomosci, stagd niemozliwe byto obliczenie ceny jednostkowej gruntu.



Odchylenie standardowe, typowy obszar zmiennosci, mediana, rozstepy kwartylne

W badanym okresie czasu odchylenie standardowe ksztattowato sie na poziomie 427 zt, co $Swiadczy
o roznorodnosci rynku nieruchomosci — zdarzaty sie transakcje o wysokich i niskich cenach, przez co typowy
obszar zmiennosci oscyluje w przedziale od powyzej 0zt do 738 zt. Mediana wyniosta 189 zt, a potowe

transakcji wyznaczong pierwszym i trzecim kwartylem (rozstep kwartylny) zawarto w przedziale 131 — 300 zt.
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Maksymalne oraz minimalne ceny 1 m? w poszczegéinych dzielnicach

W przypadku poszczegdlnych dzielnic ceny maksymalne, minimalne oraz srednie w 2022 r. prezentowaty sie
nastepujaco:

Polesie — maksymalnie 3 157 zt/m?, minimalnie 8 zt/m?, przy $redniej 404 zt/m?.

Gérna — maksymalnie 1 375 zt/m?, minimalnie 38 zt/m?, przy $redniej 300 zt/m?2.

Batuty — maksymalnie 2 591 zt/m?, minimalnie 8 zt/m?, przy $redniej 302 zt/m?.

Widzew — maksymalnie 3 382 zt/m?, minimalnie 21 zt/m?, przy $redniej 247 zt/m?2.

Srédmiescie — maksymalnie 2 089 zt/m?, minimalnie 429 zt/m? przy éredniej 1232 zt/m?.



POWIERZCHNIE GRUNTOW

Srednia powierzchnia®, rozstepy kwartylne

W 2022 r. Srednia powierzchnia sprzedawanych dziatek gruntu wyniosta 3 811 m2. Natomiast mediana, czyli
warto$é¢ $srodkowa réwnata sie 1 526 m2. Poréwnujac $rednig powierzchnie z wielkoscig z trzech ostatnich lat
mozna zauwazy¢, ze jest to najwyzsza wartos¢. Najwieksze nieruchomosci sprzedawane byty na Gérnej, gdzie
$rednia powierzchnia w 2022 r. wynosita 4 905 m2. Najwieksza sprzedana nieruchomosé w tej dzielnicy - miata
powierzchnie 40 859 m?, najmniejsza za$ 211 m?%. Mniejszymi sprzedanymi nieruchomosciami charakteryzujg
sie Batuty, gdzie $rednia wyniosta 4 565 m?, przy najwiekszej 44 532 m? i najmniejszej 323 m? oraz Widzew,
gdzie $rednia wyniosta 3 367 m?, przy najwiekszej 63 028 m?i najmniejszej 228 m2. Najmniejsze nieruchomosci
sprzedano na Polesiu, gdzie $rednia wyniosta 3 249 m? przy najwiekszej 20 350 m? i najmniejszej 317 m? oraz

na Srédmiesciu, gdzie $rednia wyniosta 981 m? przy najwiekszej 1 800 m? i najmniejszej 359 m2.

Srednia powierzchnia sprzedanych nieruchomosci w 2022 r.
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3 Analiza powierzchni nieruchomosci zostata wykonana na prdébie 317 transakcji; odrzucone transakcje dotyczyty przypadkéw, w ktérych sprzedano

réwniez udziat w gruncie stanowigcym droge dojazdowg do nieruchomosci, stad niemozliwe byto obliczenie ceny jednostkowej gruntu.



Rozstepy kwartylne

Najczesciej przedmiotem obrotu byty nieruchomosci o powierzchni 984 m? — 3 918 m? i cenie jednostkowe;j
131 + 300 zt (rozstepy kwartylne). Zarejestrowano (37) transakcji nieruchomosciami o sredniej powierzchni,
zawierajgcej sie w przedziale 0,5 - 1 ha. W przypadku nieruchomosci bardzo duzych o powierzchni powyzej
1 ha, odnotowano (25) transakcji. Dziesie¢ o funkcji przemystowej, szes¢ o przeznaczeniu mieszkaniowym

jednorodzinnym, trzy handlowo/ustugowe oraz po dwie o charakterze mieszkaniowym wielorodzinnym,

wielofunkcyjnym i rolnym.

Srednia powierzchnia sprzedanych gruntéw, a ich cena za 1m? w 2022 r.
Mozna zauwazy¢ zaleznos¢ pomiedzy powierzchnig, a ceng jednostkowg sprzedawanej nieruchomosci —

nieruchomosci mate osiggaty wyzsze ceny jednostkowe niz nieruchomosci duze o tym samym przeznaczeniu.
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Liczba nieruchomosci z obowiazujacym MPZP lub WZ

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy uniemozliwia
jednoznaczne okreslenie przeznaczenia nieruchomosci dla transakcji gruntem niezabudowanym. W 2022 r.,
sposréd nieruchomosci bedacych przedmiotem transakcji, 102 dotyczyto nieruchomosci zlokalizowanych
w miejscu, w ktérym obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, natomiast
dla 98 wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy. Stanowito to odpowiednio 30% i 29% wszystkich

zawartych w tym okresie transakgcji.
Liczba transakcji nieruchomosci wg ich przeznaczenia

W 2022 r. najwiecej transakcji (239) dotyczyto nieruchomosci o przeznaczeniu pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne. W badanym okresie odnotowano réwniez (33) transakcji gruntami
przemystowymi, (25) o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, (25) o przeznaczeniu wielofunkcyjnym.
Sprzedano (10) dziatek pod grunty rolne oraz (8) o funkcji handlowo/ustugowej. Najmniejszy odsetek, sposrod

wszystkich transakcji, stanowita sprzedaz gruntow pod tereny zieleni (1).

M mieszkaniowe jednorodzin
M mieszkaniowe wielorodzini
M rolne

M zielen

M handlowe/ustugowe

M przemystowe

M wielofunkcyjne

Transakcje pod budownictwo mieszkaniowe (jedno i wielorodzinne) w 2022 r. stanowity 77,4% wszystkich

inwestycji.



Lokalizacja transakcji wg przeznaczenia

Na potrzeby niniejszego opracowania, dla nieruchomosci ktére nie znajdowaty sie na terenach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ani dla ktérych nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy, zatozono przeznaczenia nieruchomosci w oparciu o charakter zagospodarowania terenu
i zabudowe sgsiednig oraz na podstawie zapiséw studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, nie jest to jednak wigzgce.

Lokalizacja transakcji wg przeznaczenia nieruchomosci w 2022 r.
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GRUNTY POD BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

JEDNORODZINNE

Liczba transakcji w latach 2019-2022

Wsrdd nieruchomosci niezabudowanych bedacych przedmiotem obrotu w todzi, mozna wyrdzni¢ grupe
gruntéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, ktéra zdecydowanie dominuje
w liczbie zawieranych transakcji —w 2022 r. stanowity one 67,8% wszystkich zawartych uméw. W zestawieniu
z poprzednim rokiem udziat procentowy tych transakcji jest nizszy (80% w 2021 r.). W latach 2019 - 2022

odnotowano 241 tego typu transakcji, na podstawie ktdrych przeprowadzono dalsze obserwacje.
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400 - 341 341 Liczba transakcji gruntami przeznaczonymi
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
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Liczba transakcji

Trend srednich cen

Trend cen srednich, w okresie 4 lat, wykazuje tendencje dodatnig i wynosi kwartat do kwartatu (3,1%). Mozna
zaobserwowaé wzrost liczby transakcji gruntami przeznaczonymi pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne przy jednoczesnym dodatnim trendzie cen $rednich. Najnizszg cene s$rednig odnotowano

w IV kwartale 2019r. i wyniosta ona 136 zt/m?, za$ najwyzsza w lll kwartale 2022 r. - 226 zt/m?.

Trend cen srednich gruntéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
w latach 2019 - 2022
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Wolumen obrotow

Wolumen obrotéw* w 2022 r. tego typu gruntéw liczyt 93,7 min zt i stanowit 32% obrotu. W pordwnaniu
do 2021 r. byt nizszy 0 8,3 miIn zt (102 min zt, co stanowito 47% obrotu).

Srednie ceny w poszczegéinych obrebach®

Najtansze grunty pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne nabywano na obrzezach miasta, szczegdlnie
na Zachodnich Batutach oraz we wschodniej czesci Batut — osiedle Wzniesient tddzkich. Drozsze transakcje

zarejestrowano w rejonach Julianéw-Marysin-Rogi, Rokicie, Ruda, Piastéw Kurak oraz Stoki Sikawa Podgdrze.

Srednie ceny gruntéw mieszkaniowych jednorodzinnych w poszczegélnych obrebach w latach 2019 - 2022

Srednia cena 1m? gruntu "MJ" [zi]
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4 Analiza cenowa gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne zostata wykonana na prébie 317 transakcji; odrzucone transakcje dotyczyty przypadkow,
w ktorych sprzedano rowniez udziat w gruncie stanowigcym droge dojazdowa do nieruchomosci, stad niemozliwe byto obliczenie ceny jednostkowej gruntu.

5 Na mapie cen $rednich przedstawiono rowniez te obreby, w ktérych zarejestrowano 1 transakcje.



PROFIL ZBYWCY NIERUCHOMOSCI

Charakterystyka osob sprzedajacych

W badanym okresie czasu niezabudowane dziatki gruntu najczesciej zbywali mezczyini — sprzedali
oni 27% nieruchomosci - 92 sprzedanych nieruchomosci, w tym 71 pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne. Natomiast udziat par wynosit 21%, sprzedali oni w sumie 72 nieruchomosci, w tym 50 pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Kobiety natomiast sprzedaty 21% - 71 sprzedanych

nieruchomosci w tym 55 pod budownictwo jednorodzinne.

Sprzedajacy w 2022 r.

® firma

14 kobieta

M kobieta i mezczyzna
M mezczyzna

M Gmina Miasto todz

Hinne

Przedzialy wiekowe sprzedajacych

Najwiecej oséb sprzedajgcych (80) byto w wieku 56 — 65 lat. Mozna zauwazy¢, ze wsréd sprzedajacych,
w poréwnaniu z kupujgcymi, jest ponad 4 razy wiecej osdb starszych, ktére przekroczyty 65 rok zycia.
Na uwage zastuguje fakt, Zze najstarsza kobieta zbywajgca niezabudowang dziatke gruntu miata 91 lat,

najmtodsza 25 lat, podczas gdy wiek najstarszego mezczyzny wynosit 82 lata, a najmtodszego 24 lata.

Przedziaty wiekowe sprzedajacych w 2022 r.
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PROFIL NABYWCY NIERUCHOMOSCI

Charakterystyka osob kupujacych

W wyniku przeprowadzonego badania okazato sie, ze kupujgcymi na rynku nieruchomosci najczesciej sg pary
— kobieta i mezczyzna, kupity one 37% nieruchomosci — 125 sprzedanych nieruchomosci,
w tym 104 o przeznaczeniu mieszkaniowym jednorodzinnym. Kolejnym podmiotem nabywajacym byli
mezczyzni, ktérzy zakupili 54 nieruchomosci, co stanowito 16%, w tym 35 o charakterze mieszkaniowym
jednorodzinnym. Kobiety natomiast kupity 9% — 33 sprzedanych nieruchomosci w tym 27 wszystkie pod
budownictwo jednorodzinne.

Kupujacy w 2022 r.

H firma
M kobieta
M kobieta i mezczyzna

M mezczyzna

HMinne

Przedzialy wiekowe kupujacych

Najwiecej osdb (147) bedacych strong kupujacg byto w wieku 36 — 45 lat. W grupie tej 85 transakcji
dokonanych zostato przez mezczyzn. W przypadku wieku oséb kupujacych mozna stwierdzi¢, ze najstarsza
kobieta miata 85 lat, natomiast mezczyzna 74 lata, w poréwnaniu do najmtodszych nabywcéw, gdzie kobieta

miata 23 lata, za$ mezczyzna 26 lat.

Przedziaty wiekowe kupujacych w 2022 r.
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MPZP

iu do sporzadzeni

h MPZP oraz uchwal o przystap

iazujacyc

s -

Na koniec 2022 r. na obszarze todzi obowigzywaty 154 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

i obejmowaty one 10 976,02 ha, co stanowito 37,43% powierzchni miasta. W tym samym czasie obowigzywaty

120 uchwaty Rady Miejskiej w todzi o przystgpieniu do sporzadzania plandéw miejscowych, ktére obejmowaty

obszar 6 069,32 ha, co stanowito 20,70% powierzchni miasta.

Stan zagospodarowania przestrzennego todzi na koniec 2022 r.
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przystapieniem do sporzadzenia mpzp

i Obszar miasta objety przystgpieniem

do sporzadzenia mpzp

i Obszar miasta objety mpzp

Zmiany stanu zagospodarowania przestrzennego todzi

Dynamika zmian stanu zagospodarowania przestrzennego todzi w latach 2012 -2022.
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