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Pozycja tédzkiego rynku nieruchomosci na tle innych regionéw kraju — Raport roczny 2016

Wprowadzenie

Raport ,Pozycja tdédzkiego rynku nieruchomosci na tle innych regionéw kraju — Raport roczny 2016” jest
materiatem podsumowujacym sytuacje na polskim rynku nieruchomosci biurowych, magazynowych,

handlowych, hotelowych oraz mieszkaniowych, na koniec 2016 r., z wyszczegdlnieniem rynku tédzkiego.

Raport powstat na podstawie opracowan wiodacych firm doradczych dziatajgcych w obszarze rynku
nieruchomosci komercyjnych. Przeanalizowano szereg opracowan, wsrdd ktérych najbardziej pomocne okazaty
sie opracowania wykonane przez takie firmy doradcze jak: Colliers International i Jones Lang Lasalle. Pomocne
okazaty sie réwniez opracowanie REAS, mBank Hipoteczny S.A. oraz opracowania Gtéwnego Urzedu

Statystycznego.

Gospodarka

W 2016 r. zanotowano stabszy niz przed rokiem wzrost gospodarczy. PKB wzrdst o 2,8 %. To najnizszy wzrost
gospodarczy od trzech lat, a poziom inwestycji byt najnizszy od ponad dekady. Spadek w sektorze inwestycyjnym
0 5,5% spowodowany byt m. in. zmniejszeniem wykorzystania srodkéw z Unii Europejskiej. Wedtug prognoz

ekonomistéw NBP i MFW, w 2017 r. PKB moze wynies¢ ok. 3,5%.

Wskaznik inflacji konsumenckiej w Polsce w ubiegtym roku utrzymat sie ponizej zera i wynidst -0,6% wobec -0,9%
w 2015 r. Dane GUS potwierdzajg prognoze, ktérg wczesniej przedstawit Narodowy Bank Polski - zdaniem
ekonomistdw z tej instytucji rok 2016 byt ostatnim, gdy mozna byto zaobserwowaé w Polsce deflacje. Na koniec

roku 2017 eksperci z NBP i GUS oczekujg wzrostu wskaznika inflacji do poziomu 1,3 —1,6%.

Stopa bezrobocia w 2016 r. wyniosta 8,3%, a wiec zmalata o ponad 2% w poréwnaniu z rokiem 2015 i data wynik

najlepszy od 25 lat. Analitycy NBP przewidujg w 2017 r. dalszy spadek stopy bezrobocia do ok. 8%.
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Rynek biurowy w Polsce

W 2016 r. podaz na 9 gtéwnych rynkach biurowych (Warszawa,
Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan, Katowice, +todz,
Szczecin i Lublin) osiaggneta taczny poziom 8,97 min m?.
Na koniec roku 2016 w budowie znajdowato sie ponad
1,5 min m? powierzchni biurowej, z czego 46% w Warszawie.
W 2017 r. planowana do ukonczenia powierzchnia biurowa
szacowana jest na ok. 900 tys. m2 Najwiecej nowych
powierzchni biurowych powstanie w Warszawie, a nastepnie
w Krakowie i w Tréjmiescie. Warto wspomniec, ze do konca
2017 r. Krakéw stanie sie pierwszym regionalnym rynkiem
z nowoczesng podaza biurowa przekraczajagcg 1 000 000 m?,

jesli wszystkie trwajgce projekty zostang zakonczone na czas.

POLSKA

8 970 300 m?

(podaz powierzchni biurowej)

1568 800 m?

(powierzchnia biurowa w budowie)

896 000 m?

(powierzchnia biurowa
oddana do uzytkowania w 2016
roku)

1340 500 m?

(wolumen transakcji najmu
powierzchni biurowej w 2016 roku)

Deweloperzy oddali w ubiegtym roku do uzytkowania 896 tys. m? powierzchni biurowej w Polsce, 0 53% wiece]

w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Prawie 50% nowo wybudowanej powierzchni biurowej oddano

do uzytkowania w Warszawie, a nastepnie w Krakowie i Wroctawiu. W 2016 r. odnotowano podobny do roku

2015 wolumen transakcji wynajetej powierzchni biurowej, ktéry wynidst 1,34 min m?, a wiec zmalat jedynie

0 2,9%. Prognozuje sie trend wzrostowy wspotczynnika niewynajetej powierzchni. Wskaznik pustostandw

na 9 gtéwnych rynkach biurowych wzrdst w poréwnaniu z rokiem 2015 o 1,1% i osiggnat poziom 12,7%.

Rekordowy rok
pod wzgledem oddanej

do uzytku ilosci

powierzchni biurowej

Przecietne czynsze bazowe w wymienionych miastach ksztattowaty
sie w 2016 r. na stabilnym poziomie, w przedziale 10,0-16,5
EUR/m?/miesigc, natomiast w Warszawie w przedziale 12,5-21,5
EUR/m?/miesigc. W dalszym ciggu prognozuje sie utrzymanie trendu

znizkowego czynszéw bazowych na rynkach cechujgcych sie duza

aktywnoscig budowlana.

Gtéwne dane dotyczgce rynku biurowego w 2016 r.

Istniejgca Nowa Powierzchnia
Pustostany Popyt Stawki czynszu
podaz podaz w budowie
(%) (m?) (m?/miesiac)
(m?) (m?) (m?)
todi 360 000 36 100 6,2 129 400 66 700 12-13,5 EUR
Ogoétem 8970 300 896 000 12,7 1568 800 1340 500
Zrédto: tOG



http://gazetapraca.pl/szukaj/m-krakow
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Rynek biurowy w todzi

Podaz powierzchni biurowej w todzi w 2016 r. wyniosta
360 tys. m?, co stanowi 4% istniejgcej powierzchni dostepnej
w Polsce (7 miejsce na tle 9 gtéwnych rynkéw biurowych).
Na koniec 2016 r. w budowie znajdowato sie 129,4 tys. m?
powierzchni, co stanowi 8,2% budowanej powierzchni biurowej

w Polsce (4 miejsce).

W ciggu minionego roku deweloperzy oddali do uzytkowania
5 inwestycji o fgcznej powierzchni 36,1 tys. m? (wobec 20,2 tys.
m? w roku 2015), co stanowi prawie 4% powierzchni biurowej
oddanej do uzytkowania w Polsce (7 miejsce). Wsrdd
najciekawiej zapowiadajgcych sie inwestycji mozna wymienié

m.in. 7- kondygnacyjny obiekt Nowa Fabryczna w bezposrednim

MIASTO +ODZ

360 000 m?

(podaz powierzchni biurowej)

129 400 m?

(powierzchnia biurowa w budowie)

36 100 m?

(powierzchnia biurowa
oddana do uzytkowania w 2016
roku)

66 700 m?

(wolumen transakcji najmu
powierzchni biurowej w 2016 roku)

sgsiedztwie dworca todz Fabryczna oraz zapowiadany od dawna
Ogrodowa Office, ktory powstaje naprzeciwko Patacu Poznariskiego. Rozbudowana zostanie réwniez OFF
Piotrkowska Center, gdzie dwa biurowce klasy A wkomponowane bedg w zabytkowa architekture przemystowg
dawnej fabryki bawetny. Rok 2016, podobnie jak rok poprzedni, charakteryzowat sie wysoky aktywnoscig
najemcéw. Wolumen podpisanych transakcji wynidst 66,7 tys. m?
Najnizszy wsréd miast co stanowi 5% ogotu transakcji w Polsce (5 miejsce) i byt 0 4,9 % wyzszy
regionalnych wskaznik niz w roku 2015. Taki popyt osiggnieto gtdwnie dzigki rosngcemu

zainteresowaniu firm z sektora BPO (business process outsourcing).

pustostanow

Wysoka aktywnos¢ najemcow spowodowata réwniez dalsze obnizanie

rekordowo niskiego wskaznika pustostanéw (6,2% wobec 8,1%

w 2015 r.), najnizszego wskaznika sposrod 9 gtéwnych rynkéw biurowych w Polsce.

Przecietne czynsze bazowe w todzi ksztattowaty sie w 2016 r. nadal w jednym z najmniejszych przedziatow
i wynosity 12-13,5 EUR/m?/miesigc. £t6dz pod wzgledem stawek czynszu za najem powierzchni biurowej

pozostata zatem trzecim najtariszym miastem w Polsce, zaraz po Lublinie i Szczecinie.

Udziat todzi w podazy powierzchni biurowej w Polsce Udziat todzi w wynajetej powierzchni biurowej w Polsce

4,0%
5,0%

96,0% 95,0%

tédZz M Pozostate miasta t6dz M Pozostate miasta

Zrodto: tOG Zrodto: tOG

3



Pozycja tédzkiego rynku nieruchomosci na tle innych regionéw kraju - Raport roczny 2016

Rynek magazynowy w Polsce

W 2016 r. aktywnos$¢ budowlana byta bardzo wysoka. Podaz

POLSKA

na 9 gtéwnych rynkach magazynowych (Warszawa, Gorny Slask,

P A, Wroct Polska Central Trojmiasto, Krako

oznan, roctaw, Polska Centralna, Trdéjmiasto, Krakdw, 11 200 000 m?2
Szczecin i Torun/Bydgoszcz) osiggneta fgczny poziom (podaz powierzchni magazynowej)
11,2 min m?, zatem wzrosta 0 1,3 min m?w poréwnaniu z rokiem >

. . o ) 1510000 m
2015. Na koniec ubiegtego roku w budowie znajdowato sie 1,51 : :
(powierzchnia magazynowa w

mlin m? powierzchni magazynowej, z czego 75% juz wéwczas budowie)

byta wynajeta. Zabezpieczenie umowami najmu minimalizuje

1260 000 m?

(powierzchnia magazynowa
oddana do uzytkowania w 2016 roku)

ryzyko nagtego wzrostu pustostandw.

Deweloperzy oddali do uzytkowania facznie 1,26 min m?

3320 000 m?

powierzchni magazynowej w Polsce - o 28% wiecej niz (wolumen transakeji najmu

w roku 2015. Wysokg aktywnos¢ odnotowano takze wsrod

najemcow. Wolumen transakcji wynidst 3,32 min m?
(w poréwnaniu z 2015 r. wzrost o 26,7%). Dodatkowo wynajeto 203 tys. m? powierzchni magazynowej
w ramach umoéw krétkookresowych, nieuwzglednianych w statystykach. Wskaznik pustostandw na 9 gtdwnych

rynkach magazynowych nieznacznie wzrdst do 5,4%, wzgledem 4,6% w 2015 r.

Przecietne czynsze bazowe w wymienionych miastach regionalnych

. ksztattowaty sie w 2016 roku w przedziale 1,9-4,5 EUR/m?/miesigc,
Rekordowo wysoki P)°- P /i /miesiq

natomiast w Warszawie w przedziale 1,9-4,8 EUR/m?/miesigc. W 2017 r.

popyt i podaz

popyt na powierzchnie magazynowa prawdopodobnie utrzyma sie.

Gtéwne dane dotyczgce rynku magazynowego w 2016 r.

Istniejaca Nowa Powierzchnia
Pustostany Popyt Stawki czynszu
podaz podaz w budowie
(%) (m?) (m?/miesiac)
(m?) (m?) (m?)

Polska

1370000 172 400 2,0 77 800 348 000 1,9-2,9 EUR
Centralna
Ogétem 11 200 000 1260 000 5,4 1510 000 3 320 000

Zrédto: £OG
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Rynek magazynowy w Polsce Centralne;j

Obszary todzi, Strykowa, Piotrkowa Trybunalskiego i okolic
(Region tddzki) tworzg pigty pod wzgledem catkowitej POLSKA CENTRALNA
podazy rynek magazynowy w kraju. W 2016 r. podaz
powierzchni magazynowej w Polsce Centralnej wyniosta 1370000 mz
1,37 min m? co stanowi 12,2% istniejagcej powierzchni (podaz powierzchni magazynowej)
dostepnej w Polsce. Pod koniec roku w budowie 77 800 mz

znajdowaty sie trzy obiekty o tacznej powierzchni (powierzchnia magazynowa w budowie)

77,8 tys. m? co stanowi 5,2% budowanej powierzchni

172 400 m?

(powierzchnia magazynowa
tédz IV, Prologis Park Piotrkéw Il oraz Goodman tédz oddana do uzytkowania w 2016 roku)

magazynowej w kraju. Sg to: Panattoni Business Center

Logistics Centre. Powierzchnie te sg juz prawie catkowicie

348 000 m?

(wolumen transakcji najmu
powierzchni magazynowej w 2016 roku)

wynajete.

W ubiegtym roku deweloperzy oddali do uzytkowania

172,4 tys. m? powierzchni magazynowej - prawie
4 - krotnie wiecej niz w roku 2015. Stanowi to 13,7% powierzchni magazynowej oddanej do uzytkowania w Polsce
(4 miejsce). W 2016 r. podpisano 40 umow na tgczng powierzchnie 348 tys. m? (o ponad 6% mniej niz w roku
2015), co stanowi 10,5% ogotu transakcji w Polsce (5 miejsce). Wysoka aktywno$¢ najemcéw spowodowata
dalsze obnizanie wskaznika pustostanow, ktéry wyniost 2% - 0 0,7%

Wysoki wynik mniej niz w roku poprzedzajgcym (2 miejsce).

powierzchni

magazynowej oddanej do Pomimo znacznej aktywnosci po stronie popytowej oraz podazowej,
uiytkowania w2016 r stawki czynszéw w Polsce Centralnej pozostawaty w 2016 r. stabilne

i ksztattowaty sie i wynosity 1,9-2,9 EUR/m2/miesigc.

Udziat Polski Centralnej w podazy powierzchni Udziat Polski Centralnej w wynajetej powierzchni
magazynowej w Polsce magazynowe] w Polsce

12,2% 10,5%

87,8%
89,5%
Polska Centralna M Pozostate miasta Polska Centralna  m Pozostate miasta
Zrédto: tOG Zrédto: tOG
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Rynek handlowy w Polsce

Podaz w 2016 r. na 8 gtéwnych rynkach handlowych POLSKA
(Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Poznan, Trdéjmiasto,
Gorny Slask, £édz, Szczecin) osiggneta taczny poziom 11 200 000 m?
11,2 min m2. Wéréd obiektéw dostarczonych na rynek (podaz powierzchni handlowej)
handlowy przewazajg nadal centra handlowe (88%). 550 000 m?

Najwieksze nowo otwarte centrum handlowe to (powierzchnia handlowa w budowie)

Posnania w Poznaniu o powierzchni 99 tys. m2. Poziom

400 000 m?

(powierzchnia handlowa
z 283 m?/1000 mieszkaicow w 2015 . oddana do uzytkowania w 2016 roku)

nasycenia powierzchnig centréw handlowych wzrdst

do 292 m?/1 000 mieszkaricow w roku 2016. Najwyzszg

292 m? / 1 000 mieszkarncéw
(poziom nasycenia powierzchnig handlowg)

wartos¢ tego wskaznika odnotowano w Poznaniu.
Pozostata  powierzchnia to  parki  handlowe,

wolnostojgce  obiekty handlowe oraz centra

wyprzedazowe. Wedtug danych na koniec 2016 r.,

w budowie znajduje sie 550 tys. m? powierzchni handlowej (wobec 600 tys. m? w 2015 r.).

Deweloperzy oddali do uzytkowania tgcznie 400 tys. m? powierzchni w polskich centrach handlowych, o 35,8%
mniej niz w roku poprzednim. Warto wspomnie¢, iz w 2016 r. wskaznik pustostanéw dla catej Polski utrzymywat
sie na poziomie ponizej 5,2%. Prognozuje sie, ze w 2017 r. wskaznik

pustostandw pozostanie na stabilnym poziomie i nie przekroczy 5%.

Posnania — najwieksze

centrum handlowe
Przecietne stawki czynszéw w wymienionych miastach regionalnych

ukonczone w 2016 r. _ _ o
ksztattowaty sie w 2016 r. w przedziale 35-45 EUR/m?/miesigc

(nieznaczny spadek wobec roku 2015), natomiast w Warszawie

w przedziale 112-117 EUR/m?/miesigc. Prognozuje sie, ze w 2017 r. w miastach o duzym poziomie nasycenia

powierzchnig handlowg stawki czynszéw moga ulec niewielkiemu spadkowi.

Gtéwne dane dotyczgce rynku handlowego w 2016 r.

Istniejgca Nowa Powierzchnia Poziom
Pustostany Stawki czynszu
podaz podaz w budowie nasycenia
(%) (m?2/miesiac)
(m?) (m?) (m?) (m?/1 000)
todz 554 600 0 3,4 0 568 35-37 EUR
Ogoétem 11 200 000 400 000 5,2 550 000 292
Zrédto: tOG
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Rynek handlowy w todzi

Podaz powierzchni handlowej w todzi w 2016 r. nie zmienita

sie w stosunku do roku 2015 i wyniosta 554,6 tys. m?, nie MIASTO L()Dz

oddano bowiem do uzytku Zzadnego nowego obiektu. Podaz

powierzchni handlowej w todzi stanowi prawie 5% 554 600 m?

istniejgcej powierzchni dostepnej w Polsce (6 miejsce). BRI

W dalszym ciggu nie powstaje w miescie zaden nowy obiekt Brak
handlowy, a planowane projekty znajdujg sie na wczesnym (powierzchnia handlowa w budowie)
etapie przygotowania. W najblizszym czasie nalezy

Brak
spodziewa¢ sie trendu modernizacji i rozbudowy (powierzchnia handlowa
istniejacych obiektéw handlowych o ugruntowanej pozycji oddana do uzytkowania w 2016 roku)
na rynku.

568 m?/ 1 000 mieszkanicéw

(poziom nasycenia powierzchnig
handlow3)

Wskaznik powierzchni niewynajetej w todzi wynidst
w 2016 r. 3,4% (5 miejsce) wobec 3,8% w roku poprzednim.

Poziom nasycenia powierzchnig handlowg wynidst

568 m?/1 000 mieszkaricéw (5 miejsce) i niemal dwukrotnie przekroczyt $rednig dla Polski.

Przecietne czynsze bazowe w todzi wynosity w ubiegtym roku 35-37
Brak powierzchni EUR/m?/miesigc, zatem tédz podtrzymata pozycje najtafiszego
handlowej w budowie. pod wzgledem stawek czynszu za najem powierzchni handlowej miasta

w Polsce, plasujgc sie przed Szczecinem.

Udziat todzi w podazy powierzchni handlowej Poziom nasycenia powierzchnig handlowg
w Polsce w miastach Polski
960
8 840
5,0% o 720
— EGOO
® 3 480
~ S 360
£ g 240
o o 120
o 0
= T 2 9 g N 3 ¥ £
95,0% > g 5% 3282 &%
© S © E B c 2 B
= © 2 5 & ~ Z 5
tédz M Pozostate miasta s =2 g
Zrédfo: tOG Zrédto: tOG

7



Pozycja tédzkiego rynku nieruchomosci na tle innych regionéw kraju - Raport roczny 2016

Rynek hotelowy w Polsce

Z koricem roku 2016 na rynku hotelowym w Polsce
funkcjonowato 2,7 tys. skategoryzowanych hoteli
(wobec 2,6 tys. w 2015 r.), ktdore posiadaty w swoich
zasobach 255,1 tys. miejsc noclegowych w 128,3 tys.
pokojach. Niezmiennie najwiekszy udziat w tych
liczbach majg hotele trzygwiazdkowe (45,3%),
natomiast najmniejszy hotele jednogwiazdkowe
(4,9%). W ubiegtym roku skategoryzowano 106 hoteli,
0 28,9% mniej niz w roku 2015. W 2017 r. przewiduje
sie wzrost podazy hoteli, realizacje projektow
przy centrach biurowych i lotniskach, jak réowniez
adaptacje projektow o innych funkcjach (gtéwnie

biurowych), na cele hotelowe.

Wedtug danych Ministerstwa Sportu i Turystyki,

POLSKA

80476 000

(liczba przyjazdéw cudzoziemcow)

17 471 000

(liczba przyjazdéw turystow)

2674

(podaz liczona w liczbie hoteli)

255123

(podaz liczona w liczbie miejsc noclegowych)

128 304

(podaz liczona w liczbie pokoi hotelowych)

106

(nowa podaz liczona w liczbie hoteli)

w 2016 r. przyjechato do Polski 80,5 min cudzoziemcéw, w tym 17,5 min turystdw. Zgodnie z danymi Gtéwnego

Urzedu Statystycznego, w hotelach zatrzymato sie 18,8 min turystéw - o 7,4% wiecej niz w roku 2015. Sposréd

35,8 min liczby udzielonych w hotelach noclegéw, zagranicznym turystom udzielono 11,2 min noclegéw (o 9,4%

wiecej nizw 2015 r.) w 7,1 min pokoi z 22,1 min ogdlnie wynajetych w podanym okresie pokoi hotelowych.

Liczba nowych hoteli w 2016 r. wedtug wojewddztw

Noclegi udzielone w hotelach w Polsce w 2016 r.

1
20 12
. 18
v 16
E 14 31,1%
< 12
g 10
2 8
2 6
= 4
N 2
5 0
QY9 Yveve oo weweYQ
R A i B R e
g2cwmw23sc8 233802
o €& O E g3 o035ERox~3 68,9%
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Rynek hotelowy w todzi
W 2016 r. w todzi i wojewddztwie todzkim zanotowano MlASTO I’_()Dz

powstanie 1 nowego hotelu (Ambasador), co stanowi 0,9%
31

ogoblnej podazy we wskazanym okresie. Wojewddztwo
(podaz liczona w liczbie hoteli)

tédzkie pod wzgledem nowej podazy hoteli znajduje sie

na przedostatnim, 15 miejscu, tuz przed wojewddztwem 1
(nowa podaz liczona w liczbie hoteli)

lubuskim (0 hoteli).

WOJEWODZTWO
tODZKIE

£6dz znalazta sie na 6 miejscu (tacznie 31 hoteli, co stanowi 1

Sposrod  miast wojewddzkich, pod wzgledem liczby

skategoryzowanych hoteli na dziern 31 grudnia 2016 roku,

1,2% ogolnej liczby hoteli w Polsce) pozostajac (nowa podaz liczona w liczbie hoteli)
za Krakowem (148 hoteli), Warszawg (86 hoteli),

Poznaniem (65 hoteli), Wroctawiem (56 hoteli), Gdarnskiem

(47 hoteli) i nieznacznie wyprzedzajgc Rzeszow (30 hoteli).

tédzkie hotele oferujg w sumie ponad 2,9 tys. pokoi i okoto 4,8 tys. miejsc noclegowych. Najliczniejsze s obecnie
hotele trzygwiazdkowe (14) i dwugwiazdkowe (9). Czterogwiazdkowych obiektow znajduje sie w todzi szes¢,
a jednogwiazdkowych dwa. Nadal brakuje w todzi hotelu o standardzie 5%, natomiast trwa lub jest planowana

budowa dziewieciu hoteli o innych kategoriach.

W 2016 r. w todzi udzielono 876,2 tys. noclegdw (o 3,2% mniej niz rok wczesniej), z czego noclegi w hotelach
stanowity 77,2%. Z oferowanych miejsc noclegowych od stycznia do grudnia 2016 r. skorzystato 519,8 tys. oséb,
tj. 0 7,1% mniej niz przed rokiem. Turysci zagraniczni stanowili 19,1% ogdtu korzystajgcych (o 4,5% mniej niz
w 2015r.). W todzi nadal sg miejsca, w ktérych hoteli brakuje. Przyktadem jest Nowe Centrum todzi, sgsiedztwo

Atlas Areny oraz okolice autostrady i lotniska. W podobnych lokalizacjach hotele s3 w kazdym duzym miescie.

Liczba hoteli w miastach wojewddzkich Polski

Brak w todzi hotelu 5*

20 3130 28 27 26 26 54

I

Liczba hoteli
(2]
o
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N

o

—
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N
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=
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tédz
Rzeszow
Olsztyn =

Opole =
Zielona Géra =

Krakéw
Warszawa
Poznan
Wroctaw
Gdansk
Lublin
Kielce
Bydgoszcz
Torun
Szczecin
Katowice mm
Biatystok m=m
Gorzéw W. =
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Rynek mieszkaniowy w Polsce

W Polsce w ubiegtym roku zostato oddanych
do uzytkowania 162,7 tys. lokali mieszkalnych, w tym POLSKA

47,6 tys. w 6 gtdwnych miastach o najwiekszym udziale

211 565

w rynku (Warszawa, Wroctaw, Krakéw, Gdansk, Poznan (liczba pozwolen na budowe)

i £6dz), co stanowito ok. 29,3% ogdtu. Wydano 211,6

162 727

(liczba mieszkan oddanych do uzytkowania)

tys. pozwolen na budowe, w tym 57 tys. w 6 gtéwnych
miastach, co stanowito 26,9% ogétu. Ogdlna liczba
oddanych do uzytkowania mieszkan  wzrosta, 173 932
w poréwnaniu z 2015 r., o 10,2%, a liczba wydanych (liczba mieszkari w budowie)
pozwolen na budowe o 12%. Ponadto w 2016 r. 61 900

rozpoczeto budowe 173,9 tys. nowych mieszkan (liczba mieszkan sprzedanych)

- wzrost o 3,3% (wobec wzrostu przed rokiem o 13,7%).

Czynnikami oddziatywujgcymi na popyt mieszkaniowy byty w 2016 r.

Wskazniki budownictwa . . :
niskie stopy procentowe, spadek bezrobocia oraz wprowadzenie

mleszkanlowego programu 500+. Jednym z czynnikdw majgcych wptyw na rozwdj

osiggnety najlepsze

rynku mieszkaniowego byt program ,,Mieszkanie dla Mtodych” oraz

Wyniki od 2008 r. wzrost wymaganego wkiadu wtasnego do poziomu 15% wartosci

nabywanego mieszkania. Prognozuje sie, iz zamkniecie programu
MDM przyczyni sie do spadku podazy kredytow hipotecznych, co spowoduje przesuniecie zainteresowania
wiasnoscig mieszkania na jego najem. Przewiduje sie rowniez wzrost popytu pod koniec 2017 r., wynikajacy
z ostatniej juz puli dofinansowania w programie MDM. Ponadto ryzykiem dla rynku mieszkaniowego w 2017 r.
jest wprowadzenie rzgdowego programu ,Mieszkania na wynajem”, ktory mozie mie¢ negatywny wptyw
na sprzedaz mieszkan. Duze znaczenie bedzie réwniez miata planowana ustawa o funduszach inwestycyjnych

typu REIT (Real Estate Investment Trust).

Liczba wydanych pozwolen na budowe wedtug miast Liczba mieszkan oddanych do uzytku wedtug miast
© 22 000 o 20000
c 20 000 ©
< 18 000 = 17500
< 16 000 s 15000
s 15500 § o 12500
8 ¢ 10000 S g 10000
§ 5 8000 § 5 750
G o S
2 €5 2500
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© 0 s 0
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Rynek mieszkaniowy w todzi

W 2016 r. na tle 6 gtéwnych osrodkdw miejskich (Warszawa,
Wroctaw, Krakdéw, tédz, Gdansk, Poznan) £6dz znajdowata
sie na 6 miejscu pod wzgledem liczby oddanych
do uzytkowania mieszkan - 2,1 tys. mieszkan, co stanowi
1,3% ogotu dla catego kraju. W poréwnaniu z rokiem 2015
liczba ta zmalata o 8,3%. Wsrdd oddanych do uzytkowania
lokali mieszkalnych 1,4 tys. powstato w ramach inwestycji
natomiast inwestorom

deweloperskich, 687 dzieki

indywidualnym (wobec 772 w roku 2015).

W ubiegtym roku wydano 4,4 tys. pozwolerr na budowe

budynkéw mieszkalnych o 75,9% wiecej niz w roku 2015. Byt

MIASTO tODZ

2100

(liczba mieszkan oddanych
do uzytkowania)

4 400

(liczba wydanych pozwoler na budowe)

2300

(liczba mieszkan w budowie)

4 999

(liczba mieszkan sprzedanych na rynku

pierwotnym i wtérnym)

to najwiekszych wzrost sposrdd z 6 gtdwnych miast, nadal jednak £t6dz pozostaje pod tym wzgledem na ostatnim,

6 miejscu. Liczba wydanych pozwolen stanowita 2% ogotu dla catego kraju. Wsréd wydanych pozwolen

odnotowano 2,9 tys. pozwoler deweloperskich oraz 1,5 tys. indywidualnych. Ponadto w 2016 r. rozpoczeto

budowe 2,3 tys. nowych mieszkan (o 13,9% mniej niz rok wczesniej), co stanowi 1,3% ogétu dla catego kraju

(réwniez 6 miejsce). 1,6 tys. mieszkan to inwestycje deweloperskie, zas 700 to budownictwo indywidualne.

Liczba oddanych do uzytkowania mieszkan, zrédto: tOG:

2500

2000

1500

1000
0
inwestycje
deweloperskie

Liczba mieszkar oddanych
do uzytkowania

inwestycje
indywidualne

ogoétem

1 539 mieszkan

sprzedanych na rynku

pierwotnym w todzi
w 2016 .

Liczba transakeji na rynku pierwotnym i wtérnym w 2016 r. Zrédto: ,Nieruchomosci” C.H. Beck oraz tOG

Miasta Liczba transakcji w 2016 r. Udziat transakcji z rynku pierwotnego
i wtornego w rynku mieszkaniowym
Ogoétem Rynek Rynek Rynek pierwotny Rynek wtérny
pierwotny wtérny
Warszawa 23376 14956 8420 64,0% 36,0%
Krakow 9070 7456 1614 82,2% 17,8%
Gdarisk 9071 5408 3663 59,6% 40,4%
Wroctaw 7300 5153 2147 70,6% 29,4%
Poznan 6479 3278 3201 50,6% 49,4%
todz 4999 1539 3460 30,8% 69,2%
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Podsumowanie

tédz zabiega, by staé sie znaczaca lokalizacja biznesowa w regionie Europy Srodkowej. O potencjale miasta
stanowi m. in. centralne potozenie i dobre potgczenia komunikacyjne z resztg Europy. Stabilny rozwdj przyczynia
sie do wzrostu zainteresowania miastem ze strony inwestorow instytucjonalnych, zwtaszcza z sektora biurowego
i magazynowego. Mozna takze liczy¢ w przysztosci na pojawienie sie inwestorow instytucjonalnych na rynku
mieszkaniowym. Tu powstaje Nowe Centrum todzi - wielofunkcyjny projekt rewitalizacji srédmiescia
o powierzchni az 100 ha, gdzie obok Dworca £édz Fabryczna znajda sie obiekty biurowe, ustugowe i mieszkalne.
Miedzy innymi dzieki temu przedsiewzieciu £odz jest jednym z faworytéw w walce o Expo 2022, najwazniejszg
impreze targowg na swiecie. O rosngcej wartosci todzi dla inwestoréw swiadczy m.in. rekordowo wysoki poziom
najmu powierzchni biurowej i niski wskaznik pustostanéw. Az potowa z ok. 125 tys. m? znajdujacej sie w budowie
nowoczesnej powierzchni biurowej jest juz zabezpieczona umowami najmu. Drugiej takiej przestrzeni miejskiej

jak rozwijajgce sie Nowe Centrum todzi w Polsce aktualnie nie ma.

Nadal jednak td8dZ pozostaje w tyle jako przestrzern do zamieszkania oraz przestrzen turystyczna - wsréd
najwiekszych osrodkéw miejskich posiada najmniej mieszkan w budowie, mieszkan oddanych do uzytku oraz
sprzedanych. Ma takze najmniej hoteli, w tym ani jednego pieciogwiazdkowego. Realizacja rdznych

zaplanowanych projektéw pozwala mie¢ nadzieje na poprawe tej sytuacji.

Lodz!
2015 2016

taczna powierzchnia biurowa 261 800 m? 360 000 m?
Powierzchnia biurowa w budowie 94 300 m? 129 400 m?
Powierzchnia biurowa oddana do uzytkowania 20200 m? 36 100 m?
Wolumen transakcji najmu powierzchni biurowej 63 600 m? 66 700 m?
taczna powierzchnia magazynowa 1160 000 m? 1370 000 m?
Powierzchnia magazynowa w budowie 88 000 m? 77 800 m? ¢
Powierzchnia magazynowa oddana do uzytkowania 47 000 m? 172 400 m?
Wolumen transakcji najmu powierzchni magazynowe;j 370 000 m? 348 000 m? ¢
taczna powierzchnia handlowa 554 600 m? 554 600 m? <>
Powierzchnia handlowa w budowie 0 0 <>
Powierzchnia handlowa oddana do uzytkowania 46 200 0 ¢
Liczba nowych hoteli 0 1
Liczba wydanych pozwolen na budowe mieszkan 2491 4400
Liczba mieszkan w budowie 2700 2300 #
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 2252 2100 #
Liczba mieszkan sprzedanych (rynek pierwotny i wtérny) 4228 4999

Zrédto: tOG

LW przypadku rynku magazynowego wystepuje Polska Centralna.

12



Pozycja tédzkiego rynku nieruchomosci na tle innych regionéw kraju — Raport roczny 2016

N Pozycja todzi (stan na 31.12.2016r.)

Rynek biurowy (9 gtéwnych rynkow biurowych)

llo$¢ m? powierzchni biurowej: llos¢ m? powierzchni biurowej w budowie:

trt trnd

EENEE EREE
N N o]
3 S 3 2 858 £ £ 3 S 2 B 25 8 £
X © O s T 5 o g =2 X ®© ®© 9 5 & ¢ S o
c N 3 © N g S T N i} 5] S = = Q
R € 8 ©° o - s 2 E © O o o ©
X 5 = = " @ S ¥ &5 § o 5 5
= = = £ ~
llos¢ m? oddanej powierzchni biurowej: Wolumen transakcji najmu powierzchni biurowej:
] * ] ]
ke EENEE Ak EEERE
L] o N N
3 3 3 2 8% 3 3 £ g S 3 23 8§ 8 £ =
~ [ © 3 c 0 o Q X © 5 w0 c 3 O 3
s 33 E 38 ™ & 3 e 3 8 & S 5§ 3 & 3
— = — — ()
5§z w©E&* 3 sz £ 84
2 = = 2

Najnizszy wskaznik pustostanow:

Krakow
tédz
Lublin

< —ie

1 .

i = 1
Poznarh =Be
Szczecin ==EBe

Tréjmiasto ==ibe
Katowice ==ie

Wroctaw ==ie
Warszawa ==ie
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N Pozycja todzi (stan na 31.12.2016r.)

Rynek mMagazynowy (9 gtéwnych rynkéw magazynowych)?

llos¢ m? powierzchni magazynowej: llos¢ m? oddanej powierzchni magazynowe;:

— 1
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2 S
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Najnizszy wskaZznik pustostandow: Wolumen transakcji najmu powierzchni magazynowej:
T Y,
EERER i I NEREE
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Najmniejsze przecietne czynsze bazowe

za m? powierzchni magazynowej w kraju:

tédz

— 1}

. .

S =ie
Poznan ==ie
Szczecin =EBe
Krakow ==ie

Wroctaw
Gorny Slask
Warszawa ==ie

Tréjmiasto ==iBe

Toruri/Bydgoszcz ==ie

2 W analizowanych opracowaniach, w przypadku rynku magazynowego, wystepuje Polska Centralna.
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N Pozycja todzi (stan na 31.12.2016r.)

Rynek handlowy (8 gtéwnych rynkéw handlowych)

llo$¢ m? powierzchni handlowej: llo$¢ m? powierzchni handlowej w budowie:

i i
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Najnizszy wskaznik pustostanow:
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N Pozycja todzi (stan na 31.12.2016r.)

Rynek hotelowy (18 gtéwnych rynkéw hotelowych oraz 16 wojewédztw)3

Najwieksza liczba hoteli:
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Najwieksza liczba nowych hoteli:
[ ] *
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3 W analizowanych opracowaniach, w przypadku rynku hotelowego, przy podazy hoteli wystepuje podziat
na miasta, natomiast przy nowej podazy hoteli podziat na wojewédztwa.
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N Pozycja todzi (stan na 31.12.2016r.)

Rynek mieszkaniowy (6 gtéwnych rynkéw mieszkaniowych)

Liczba wydanych pozwoleri na budowe: Liczba mieszkan w budowie:
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Liczba mieszkar oddanych do uzytkowania: Liczba mieszkan sprzedanych:
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