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Wprowadzenie

Raport ,Pozycja tddzkiego rynku nieruchomosci na tle innych regionéw kraju - Raport roczny 2017” jest
konspektem podsumowujacym sytuacje na polskim rynku nieruchomosci biurowych, magazynowych,

handlowych, hotelowych oraz mieszkaniowych, na koniec 2017 r., z wyszczegdlnieniem rynku tédzkiego.

Raport powstat na podstawie opracowan wiodacych firm doradczych dziatajgcych w obszarze rynku
nieruchomosci komercyjnych. Przeanalizowano opracowania, wsréd ktérych najbardziej pomocne okazaty sie
raporty firm doradczych Colliers International oraz REAS. Pomocne byty rowniez opracowania Gtéwnego Urzedu

Statystycznego.

Gospodarka

W 2017 r. zanotowano w Polsce wyzszy, w poréwnaniu z rokiem 2016, wzrost gospodarczy. PKB wzrést 0 4,6%
- wiecej niz prognozowali ekonomisci NBP i MFW. Jak wynika z danych GUS, gtéwnym motorem wzrostu polskiej
gospodarki byta w ubiegtym roku konsumpcja prywatna, ktéra zwiekszyta sie o 4,8%, a wiec najwiecej od blisko

10 lat.

Wskaznik inflacji konsumenckiej w Polsce w ubiegtym roku wedtug Rady Polityki Pienieznej wynidst 2%. Analitycy
BZ WBK prognozuja, ze w roku 2018 beda miaty miejsce wahania inflacji i jej wzrost nawet do 2,5 %, po czym

wyhamowanie do wartosci poczatkowej.

Stopa bezrobocia w 2017 r. zmalata w stosunku do roku 2016 o 1,8% i wyniosta 6,5%, dajac wynik najlepszy
od 26 lat. W todzi bezrobocie spadto do 6,4%. Ekonomisci NBP prognozujg dalszy spadek bezrobocia. Maleje ono
we wszystkich wojewddztwach, niemniej dane GUS wskazujg, ze wcigz w naszym kraju sg miejsca, gdzie

bezrobocie jest wyzsze i siega nawet 11,8%.

Tre$¢ niniejszego raportu i/lub jego fragmenty moga byé powielane i rozpowszechniane pod warunkiem

wskazania jego zrédta oraz podmiotu, ktéremu przystuguja prawa autorskie.
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Rynek biurowy w Polsce

W 2017 r. podaz na 9 gtéwnych rynkach biurowych (Warszawa,
Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan, Katowice, £édz, Szczecin
i Lublin) osiggneta faczny poziom 9,7 min m?
Zgodnie z prognozami odnotowano, iz w 2017 r. Krakéow jako
pierwszy rynek poza stolica przekroczyt granice 1 min m?
istniejacej powierzchni biurowej. Na koniec roku 2017
w budowie znajdowato sie ponad 1,8 mIn m? powierzchni

biurowej, z czego 43% w Warszawie.

Deweloperzy oddali w ubiegtym roku do uzytkowania 736 tys. m?
powierzchni biurowej w Polsce, o 18% mniej niz w roku
poprzednim. 37% nowo wybudowanej powierzchni biurowej

oddano do uzytkowania w Warszawie, a na kolejnych miejscach

POLSKA

9 668 500 m?

(podaz powierzchni biurowej)

1 850 600 m?

(powierzchnia biurowa w budowie)

736 400 m?

(powierzchnia biurowa
oddana do uzytkowania w 2017 r.)

1494 700 m?

(wolumen transakcji najmu
powierzchni biurowej w 2017 r.)

znalazty sie Krakow i todz.

W 2017 r. wolumen transakcji wynajetej powierzchni biurowej wynidst prawie 1,5 min m? - o blisko 12% wiecej
niz w roku 2016. Wskaznik pustostanéw na 9 gtéwnych rynkach biurowych spadt do poziomu 10,8% wobec 12,7%

w roku poprzednim.

\ Wedtug firmy doradczej Savills, na rynku biurowym zadebiutowata
Rekordowy rok

pod wzgledem ilosci

nowa grupa hajemcOw - operatorzy przestrzeni coworkingowych.
Powierzchnie biurowe sg wynajmowane na krotki okres w celu
wynajetej powierzchni indywidualnej lub wspdlnej pracy np. nad krotkoterminowymi

biurowej projektami duzych korporacji, ktére wymagajg zatrudnienia

\ ) dodatkowych osoéb.

Przecietne czynsze bazowe w wymienionych miastach w 2017 r. pozostaty stabilne i ksztattowaty sie w przedziale

11-17 EUR/m?/miesiqgc, natomiast w Warszawie w przedziale 12-22 EUR/m?/miesiac.

Gtéwne dane dotyczgce rynku biurowego w 2017 r.

Istnleja'ca Nowaf Pustostany Pomerzchf\la Popyt Stawki czynszu
podaz podaz (%) w budowie (m?) I
(m?) (m?) ° (m?) ?
tédz 437 800 74 000 9,5 114 100 58 500 12-13,5 EUR
Ogoétem 9 668 500 736 400 10,8 1 850 600 1494 700
Zrédto: tOG
6
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Rynek biurowy w todzi

Podaz powierzchni biurowej w todzi w 2017 r. wyniosta
ok. 438 tys. m? co stanowi 4,5% istniejacej powierzchni MIASTO ‘I'.()DZ’
dostepnej w Polsce (7 miejsce na tle 9 gtéwnych rynkow
biurowych). Na koniec 2017 r. w budowie znajdowato sie 114,1 437 800 m2

tys. m? powierzchni, co stanowi 6,2% budowanej powierzchni (podaz powierzchni biurowej)

biurowej w Polsce (5 miejsce). 114 100 m?

(powierzchnia biurowa w budowie)

W ciggu minionego roku deweloperzy oddali do uzytkowania

74 000 m?

(powierzchnia biurowa
oddana do uzytkowania w 2017 r.)

9 inwestycji o facznej powierzchni 74 tys. m? - ponad dwukrotnie
wiecej niz w roku 2016. Stanowi to 10% powierzchni biurowej

oddanej do uzytkowania w Polsce (3 miejsce). Na szczegdlng

b
uwage zastuguje Nowe Centrum todzi, na realizacje ktdérego 58 500 m
(wolumen transakcji najmu
sktada sie wiele inwestycji, co przynies¢ ma miastu nowe powierzchni biurowej w 2017 r.)

centrum biznesowo - kulturalne. W ramach tego projektu

oddane zostaty juz projekty Nowa Fabryczna i Przystanek
mBank, a w Il kwartale 2019 r. ukoAczona ma zosta¢ Brama Miasta - biurowiec o powierzchni 27,5 tys. m2.
Dobiega réwniez korica budowa budynku biurowego Ogrodowa Office, ktdry powstaje naprzeciwko Patacu

Poznanskiego.

4 )

Znaczny wzrost ilosci W roku 2017 wolumen podpisanych transakcji wynidst 58,5 tys. m?,

. Lo . - 5 a0 . " . . 0
pOW|erzchn| blurOWEj co stanowi 3,9% ogétu transakcji w Polsce (6 miejsce) i byt 0 12,3%

oddanej do uzytkowania
w 2017r.

nizszy niz w roku 2016. Mniejsza aktywnos¢ najemcow przetozyta sie

na ponad 3 - procentowe podwyzszenie wskaznika pustostandw

26,2% w 2016 r. do 9,5% w roku 2017.

Przecietne czynsze bazowe w todzi wcigz ksztattowaty sie w 2017 r. w jednym z najmniejszych przedziatow
i wynosity, podobnie jak rok wczeéniej, 12-13,5 EUR/m?/miesigc. t6dz pod wzgledem stawek czynszu za najem

powierzchni biurowej pozostata trzecim najtariszym miastem w Polsce, zaraz po Lublinie i Szczecinie.

Udziat todzi w podazy powierzchni biurowej w Polsce Udziat todzi w wynajetej powierzchni biurowej w Polsce
0,
4,5% 3,9%
95,5% 96,1%
tédz  m Pozostate miasta [JtédZz M Pozostate miasta
Zrédto: £OG Zrédto: tOG

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci



POZYCJA tODZKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI NA TLE INNYCH REGIONOW KRAJU
- RAPORT ROCZNY 2017

Rynek magazynowy w Polsce

W 2017 r. aktywnos¢ budowlana byta bardzo wysoka. Podaz

POLSKA

na 9 gtéwnych rynkach magazynowych (Warszawa, Goérny

Slask, Poznan, Wroctaw, Polska Centralna, Tréjmiasto, Krakéw,

13 500 000 m?
Szczecin i Torun/Bydgoszcz) osiggneta taczny poziom (podaz powierzchni magazynowej)
13,5 min m?, zatem wzrosta 0 2,3 min m? w pordwnaniu >
1 m
z rokiem 2016. Pieé najszybciej rosnacych rynkéw w 2017 r. to : 309 000
(powierzchnia magazynowa w
okolice Warszawy, Gérny Slask, Szczecin, Centralna Polska budowie)

i Poznan, gdzie tacznie oddano do uzytku prawie 75% catkowitej
2 300 000 m?
(powierzchnia magazynowa
oddana do uzytkowania w 2017 r.)

nowej podazy.

Na koniec ubiegtego roku w budowie znajdowato sie ponad

4 600 000 m”

2 . . .
1,3 min m* powierzchni magazynowej, z czego ok. 30% (wolumen transakcji najmu

budowana jest spekulacyjnie, czyli bez wigzacych umodw.

Deweloperzy oddali do uzytkowania tacznie 2,3 min m?
powierzchni magazynowej w Polsce - niemal dwukrotnie wiecej niz w roku 2016. Wysoka aktywnos¢ odnotowano

takze wsrdd najemcéw. Wolumen transakcji wynidst blisko 4,6 mIn m? (w poréwnaniu z 2016 r. wzrost o 38,6%).

Dodatkowo wynajeto 192 tys. m? powierzchni magazynowej w ramach

Najwyzszy w historii umoéw utrzymat sie na poziomie z 2016 r. i wynidst 5,4%.
popyt na powierzchnie
magazynowa Przecietne czynsze bazowe w wymienionych miastach regionalnych

w 2017 r. nieznacznie sie zmienity, ksztattujgc sie w przedziale

2-4 EUR/m?/miesigc, natomiast w Warszawie pozostaty w przedziale 1,9-4,8 EUR/m?/miesigc. Analitycy Colliers
International prognozujg utrzymanie sie stawek czynszu na stabilnym poziomie. Przewidujg rowniez coraz wiecej
inwestycji BTS (z ang. build-to-suit), czyli obiektéw magazynowych projektowanych i budowanych

dla dedykowanego odbiorcy.

Gtéwne dane dotyczgce rynku magazynowego w 2017 r.

Istnlejq‘ca Nowa. Pustostany Pownerzchtna Popyt Stawki czynszu
podaz podaz (%) w budowie (m?) e
(m?) (m?) (m?)
Polska 1 600 000 206 800 0,3 240 000 1 008 000 2,0-2,9 EUR
Centralna
Ogétem 13 500 000 2 300 000 5,4 1300 000 4 600 000
Zrédto: £tOG
8
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Rynek magazynowy w Polsce Centralnej

Obszary todzi, Strykowa, Piotrkowa Trybunalskiego i okolic
(Region todzki) tworzg czwarty pod wzgledem catkowitej POLSKA CENTRALNA
podazy rynek magazynowy w kraju. W 2017 r. podaz
powierzchni magazynowej w Polsce Centralnej wzrosta 1 600 000 m?
o 16,8% w poréwnaniu z rokiem 2016 i wyniosta (podaz powierzchni magazynowej)
1,6 min m?. Wynik éw stanowi niespetna 12% istniejgcej 240 000 mz

powierzchni dostepnej w Polsce. Pod koniec roku (powierzchnia magazynowa w budowie)

w budowie znajdowato sie 6 obiektow o tgcznej

206 800 m?

(powierzchnia magazynowa
w roku poprzednim), co stanowi 18% budowanej oddana do uzytkowania w 2017 r.)

powierzchni ok. 240 tys. m? (ponad trzykrotnie wyzszej niz

powierzchni magazynowej w kraju.

1 008 000 m?

(wolumen transakcji najmu
powierzchni magazynowej w 2017 r.)

W ubiegtym roku deweloperzy oddali do uzytkowania

206,8 tys. m? powierzchni magazynowej - o blisko 20%

wiecej niz w roku 2016. Stanowi to 9% powierzchni
magazynowej oddanej do uzytkowania w Polsce (5 miejsce).

Nigdy wczesniej w historii polskiego rynku nieruchomosci magazynowych popyt brutto w zadnym z gtéwnym

obszaréw logistycznych nie przekroczyt progu miliona m2. W 2017 r.

Po raz pierwszy w historii w regionie Polski Centralnej zanotowano po raz pierwszy wynajecie
popyt przekroczy| tacznej powierzchni 1,08 min m? (prawie trzykrotnie wiecej niz
1 min m2 w roku 2016) w ramach 42 umow, co stanowi 21,9% ogétu transakcji

w Polsce (2 miejsce zaraz po Warszawie, w ktérej zanotowano

podobny wynik). Wysoka aktywnos$¢ najemcéw spowodowata kolejny spadek dostepnosci powierzchni
magazynowej (znaczne obnizenie wskaznika pustostanéw) do poziomu 0,3% - ponad szesciokrotnie mniej niz
w roku poprzedzajagcym (1 miejsce). Pomimo znacznej aktywnosci po stronie popytowej oraz podazowej, stawki

czynszdbw w Polsce Centralnej pozostawaty w 2017 r. stabilne i ksztattowaty sie i wynosity 2,0-2,9

EUR/m2/miesiqc.
Udziat Polski Centralnej w podazy powierzchni Udziat Polski Centralnej w wynajetej powierzchni
magazynowe]j w Polsce, zrédto: tOG magazynowej w Polsce, Zzrodfo: tOG

11,9% 21,9%

88,1% 78,1%

Polska Centralna M Pozostate miasta Polska Centralna M Pozostate miasta
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Rynek handlowy w Polsce

Podaz w 2017 r. na 8 gtéwnych rynkach handlowych
(Warszawa, Krakow, Wroctaw, Poznan, Tréjmiasto, Gérny
Slask, Lédz, Szczecin) przekroczyta poziom
11,5 min m?. Wsréd obiektéw dostarczonych na rynek
handlowy nadal w czotéwce pozostajg centra handlowe
(88%). W 2017 r. otwarto 13 nowych centrow handlowych.
Wedtug firmy doradczej Savills, w 2017 r. silny nowy trend
zaobserwowano w sektorze handlowym, gdzie bylismy
Swiadkami wytworzenia sie nowej generacji centrow
handlowych - galerii spotecznosciowych. Obiekty te sg
odpowiedziag na rozwdj sektora e-commerce, stawiajac

na ustugi rozrywkowe i oferte gastronomiczna.

Poziom nasycenia powierzchnig centréw handlowych wzrdst

POLSKA

11 500 000 m?

(podaz powierzchni handlowej)

580 000 m?

(powierzchnia handlowa w budowie)

360 000 m?

(powierzchnia handlowa
oddana do uzytkowania w 2017 r.)

301 m? / 1 000 mieszkancow

(poziom nasycenia powierzchnia
handlow3)

z 292 m?/1 000 mieszkaricéw w 2016 r. do 301 m?/1 000 mieszkaricéw w roku 2017. Najwyzszg wartoéé tego

wskaznika odnotowano we Wroctawiu. Wedtug danych na koniec 2017 r., w budowie znajduje sie 580 tys. m?

powierzchni handlowej (wobec 550 tys. m? w roku 2016).

Deweloperzy oddali do uzytkowania tacznie 360 tys. m? powierzchni

W 2017 r. wprowadzono
przepisy ograniczajace
handel w niedziele.

powierzchni niewynajetej na stabilnym poziomie ok. 5%.

do roku poprzedniego.

w polskich centrach handlowych, o 10% mniej niz w roku 2016
i 0 42% mniej niz w roku 2015. W 2017 r. wskaznik pustostanow
dla catej Polski wynidst ok. 4%, a wiec obnizyt sie 0 1,2% w stosunku

Prognozuje sie pozostanie wskaznika

Przecietne stawki czynszéw w wymienionych miastach regionalnych ksztattowaty sie w 2017 r. w przedziale

35-42 EUR/m?/miesigc (nieznaczny spadek wobec roku 2016), natomiast w Warszawie w przedziale 115-120

EUR/m?/miesigc (niewielki wzrost w poréwnaniu do roku 2016). Prognozuje sie, ze w 2018 r. w miastach o duzym

poziomie nasycenia powierzchnig handlowg stawki czynszéw mogg ulec niewielkiemu spadkowi.

Gtéwne dane dotyczgce rynku handlowego w 2017 r.

Istniejgca Nowa Powierzchnia Poziom .
. . Pustostany . . Stawki czynszu
podaz podaz (%) w budowie nasycenia T
(m?) (m?) ’ (m?) (m?/1 000) 2
todz 554 600 0 4,5 0 571 35-37 EUR
Ogétem 11 500 000 360 000 4 580 000 301
Zrédto: tOG
10
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Rynek handlowy w todzi

Podaz powierzchni handlowej w todzi w 2016 r. nie zmienita

MIASTO £ODZ

sie w stosunku do roku 2015 oraz 2016 i wyniosta
554,6 tys. m?. Podaz powierzchni handlowej w todzi 554 600 mz
stanowi 4,8% istniejacej powierzchni dostepnej w Polsce (podaz powierzchni handlowej)

(7 miejsce). W miescie nie powstaje zaden nowy obiekt

Brak

handlowy. Wtasciciele istniejacych obiektow skupiajg sie (powierzchnia handlowa w budowie)

na modernizacjach i zmianach jakosciowych. Najwieksze

zmiany zachodzg w centrum handlowym Port todz, gdzie Brak
(powierzchnia handlowa
realizowany jest etapami plan modernizacji. oddana do uzytkowania w 2017 r.)

Wskaznik powierzchni niewynajetej w todzi wynidst 571 mZ/ 1 000 mieszkancow
(poziom nasycenia powierzchnig

o - o .
w2017 r. 4,5% (4 miejsce) wobec 3,4% w roku poprzednim. e

Poziom nasycenia powierzchnia handlowg wynidst

571 m?/1 000 mieszkaricow (5 miejsce).

Brak powierzchni Przecietne czynsze bazowe w todzi utrzymaty sie w ubiegtym roku

handlowej w budowie na poziomie 35-37 EUR/m?/miesigc. Wraz ze Szczecinem tddz

podtrzymata pozycje najtanszego pod wzgledem stawek czynszu

za najem powierzchni handlowej miasta w Polsce.

Udziat todzi w podazy powierzchni handlowej Poziom nasycenia powierzchnig handlowa
w Polsce w miastach Polski

960
840

N
o

4,8%

w B~ O
[
o

Nasycenie (m?2 na 1 000
mieszkancow)
N
S
o

Wroctaw
Poznan
Tréjmiasto
Warszawa
tédz
Krakow
Szczecin
Gorny Slask

tédZz W Pozostate miasta

Zrédto: tOG Zrodto: tOG
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Rynek hotelowy w Polsce

Z kornicem roku 2017 na rynku hotelowym w Polsce
funkcjonowato ponad 2,75 tys. skategoryzowanych POLSKA

hoteli (wobec 2,67 tys. w 2016 r.), ktére posiadaty
83 800 000

w swoich zasobach 262,6 tys. miejsc noclegowych (liczba przyjazdéw cudzoziemcéw)

w 131,8 tys. pokojach. Najwiecej jest hoteli
18 300 000

trzygwiazdkowych  (52%), natomiast  najmniej
(liczba przyjazdéw turystow)

pieciogwiazdkowych (2,5%). W ubiegtym roku

skategoryzowano 102 hotele, o 4 mniej niz w roku 2748

(podaz liczona w liczbie hoteli)

2016. W 2017 r. ze wzgledu na rekordowe wyniki
polskich lotnisk w zakresie liczby przewozow 262 605
pasazerow, zaczeto realizowa¢ wiecej projektow (podaz liczona w liczbie miejsc noclegowych)
budowy hoteli przy lotniskach. 131 789

(podaz liczona w liczbie pokoi hotelowych)

Wedtug danych Ministerstwa Sportu i Turystyki, 102

w 2017 r. przyjechato do Polski 83,8 min (nowa podaz liczona w liczbie hoteli)

cudzoziemcow, w tym 183 min turystow
(odpowiednio o 4,1% i 4,5% wiecej niz w roku 2016). Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
w hotelach zatrzymato sie 20,9 min turystéw. Sposrdéd 39,5 min liczby udzielonych w hotelach noclegéw,
zagranicznym turystom udzielono 12,1 min noclegéw (liczba poréwnywalna do roku 2016) w 7,7 min pokoi

z 24,2 min ogdlnie wynajetych w podanym okresie pokoi hotelowych.

Liczba nowych hoteli w 2017 r. wedtug wojewddztw Noclegi udzielone w hotelach w Polsce w 2017 r.
25
= 20
(]
5 20
ey
-§ 15 13 5 30,6%
g 10 9 9 8 8
[ / 6
= 55
83 0 0
-
o , | 11
L Qw9 e Lo e E QLYY Lo
Y ¥ ¥ Y Y v X ¥ O X X X X ¢ X X
B S R L T B B YOS R B B B S B}
0 6288 29 ®o5 80 2 E 0]
% 0 owm 2 2 g3 2 N ]
g- 1 3 o ~ . > cC 5 o 3 x € o
= o 9 ¢ > 34 88 3¢ 0@
© N = ~ o = 2 ©
s* 28 £82 2=
= 'S 7 . . . 7 . . .
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Zrédto: opracowanie tOG Zrédto: tOG
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Rynek hotelowy w todzi

W 2017 r. w todzi i wojewddztwie tédzkim zanotowano
powstanie 9 nowych hoteli, co stanowi 8% ogdlnej podazy
we wskazanym okresie. Pod wzgledem nowej podazy hoteli

wojewddztwo tédzkie znalazto sie na 5 miejscu.

Wedtug Colliers Internatonal, pod wzgledem liczby
skategoryzowanych hoteli na dzien 31 grudnia 2017 r.
sposrod miast  wojewddzkich tédZz utrzymata sie
na 6 miejscu (tgcznie 33 hotele, co stanowi 4,8% ogdlnej
liczby hoteli w Polsce) pozostajgc za Krakowem, Warszawg,

Poznaniem, Wroctawiem i Gdariskiem.

Z danych Ministerstwa Sportu i Turystyki wynika, ze tédzkie
hotele oferujg w sumie niespetna 3 tys. pokoi i okoto 5 tys.
miejsc noclegowych. Najliczniejsze sg obecnie hotele

trzygwiazdkowe (16) i dwugwiazdkowe (9). Nadal brakuje

MIASTO +ODZ

33

(podaz liczona w liczbie hoteli)

2

(nowa podaz liczona w liczbie hoteli)

WOJEWODZTWO
tODZKIE

9

(nowa podaz liczona w liczbie hoteli)

w todzi hotelu o standardzie 5*. Obecnie w naszym miescie znajduje sie kilka projektéw hotelowych w budowie,

np. hotel Puro £tédz, Hampton by Hilton £4dz, +6dz Kaliska Arche czy hotel Legs.

Wedtug Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w 2017 r. w todzi udzielono ponad 1 min noclegéw (wobec 909,1 tys.

noclegéw udzielonych w roku 2016, jak wynika z zaktualizowanych danych GUS), z czego noclegi w hotelach

stanowity 85,4%. Turystom zagranicznym udzielono 364,9 tys. noclegéw. Z oferowanych miejsc noclegowych

od stycznia do grudnia 2017 r. skorzystato 592,2 tys. 0s6b, tj. 0 9,9% wiecej niz przed rokiem?.

Liczba hoteli w miastach wojewddzkich Polski

180 157

160
140
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100 20
80 6657

Liczba hoteli

60 49

0 33 31 31 28 28 27 55
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o

20
0

i

Krakow
Warszawa
Poznan
Wroctaw
Gdanisk
tédz
Lublin
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Kielce
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Biatystok mm| 5

Opole m |2
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Gorzow W. m

Zielona Géra m |

Zrédto: opracowanie tOG

1 Por. raport GUS ,,Sytuacja spoteczno - gospodarcza todzi IV kwartat 2017”, str. 40 wraz z przypisem

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek mieszkaniowy w Polsce

W Polsce w ubiegtlym roku zostalo oddanych
do uzytkowania 178,3 tys. lokali mieszkalnych (o 9,1%
wiecej niz w roku 2016) oraz wydano 250,2 tys. pozwolen
na budowe (o 18,3% wiecej niz w roku 2016). Ponadto
w 2016 r. rozpoczeto budowe prawie 206 tys. nowych
mieszkan - wzrost o 18,4% w stosunku do roku

poprzedniego.

W ubiegtym roku w 6 najwiekszych miastach w Polsce
(Warszawa, Wroctaw, Krakéw, tdédz, Gdansk, Poznan)
sprzedaz nowych mieszkan wzrosta o 17% w stosunku
do roku 2016. Czynnikami oddziatywujagcymi na popyt

mieszkaniowy byty m. in.: wzrost PKB, umiarkowana

POLSKA

250 218

(liczba pozwolen na budowe)

178 258

(liczba mieszkan oddanych do
uzytkowania)

205 990

(liczba mieszkan w budowie)

72700

(liczba mieszkan sprzedanych)

inflacja, niskie bezrobocie, wzrost wynagrodzen czy wsparcie

Mocho rosnacy popyt finansowe programem Rodzina 500+. Ponadto nadal funkcjonowat

na mieszkania oraz wzrost program ,Mieszkanie dla Mtodych”. Specjalisci z firmy doradczej

cen mieszkan

REAS prognozujg, iz zamkniecie programu MDM (srodki na 2018 r.

rozdysponowano na poczatku roku) przyczyni sie do spadku podazy

kredytéw hipotecznych, co spowoduje przesuniecie zainteresowania wtasnos$ciag mieszkania na jego najem.

Podobny skutek moze mie¢ wprowadzenie rzagdowego programu ,Mieszkanie plus”. Duze znaczenie bedzie

rowniez miata planowana ustawa o funduszach inwestycyjnych typu REIT (Real Estate Investment Trust).

Liczba wydanych pozwolen na budowe wedtug miast

Liczba mieszkan oddanych do uzytku wedtug miast

26000 22000
< 24000 S 20000
2 22000 £, 18000
g 20000 B € 16000
S 18000 8 G
2 ¢ 16000 2 = 14000
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£ 3 ~ X< 12000
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> 'g a3 >
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© O
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3 6000 g 4000
8 4000 — 2000 _
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Zrédto: tOG Zrédto: tOG
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Rynek mieszkaniowy w todzi

W 2017 r. na tle 6 gtdwnych osrodkéw miejskich (Warszawa,

MIASTO tODZ

Wroctaw, Krakdow, £édz, Gdansk, Poznan) £ddz znajdowata

sie na 6 miejscu pod wzgledem liczby oddanych

2520
do uzytkowania mieszkan - 2,5 tys. mieszkan, co stanowi (liczba mieszkari oddanych
1,4% ogdtu dla catego kraju. W poréwnaniu z rokiem 2016 do uzytkowania)

liczba ta wzrosta o 19%. Wsréd oddanych do uzytkowania

4628

lokali mieszkalnych 1,8 tys. powstato w ramach inwestycji (liczba wydanych pozwoleri na budowe)

deweloperskich, natomiast 674 dzieki inwestorom
3552

indywidualnym (wobec 687 w roku 2016). (liczba mieszkar w budowie)
iczba mieszkan w budowie

W ubiegtym roku wydano 4,6 tys. pozwolen na budowe
budynkéw mieszkalnych - 0 4,5% wiecej niz w roku 2016. Nadal tédz pozostaje pod tym wzgledem na ostatnim,
6 miejscu. Liczba wydanych pozwolen stanowita 1,8% ogodtu dla catego kraju. Wsrdéd wydanych pozwolen
odnotowano 3,5 tys. pozwolerr deweloperskich oraz 1,1 tys. indywidualnych. W 2017 r. rozpoczeto budowe
3,6 tys. nowych mieszkan (az o 56,5% wiecej niz rok wczesniej), co stanowi 1,7% ogétu dla catego kraju. Wcigz
jednak £6dz pozostaje daleko w tyle za pozostatymi piecioma osrodkami miejskimi (6 miejsce). 2,6 tys. mieszkan

to inwestycje deweloperskie, zas 936 to budownictwo indywidualne.

Wedtug raportu firmy doradczej REAS, nigdzie indziej w Polsce nie doszto tez do tak duzego procentowego skoku
w liczbie mieszkan sprzedanych: w todzi sprzedano o 37,1 proc. wiecej mieszkan niz w 2016 r., podczas gdy
Srednia dla najwiekszych aglomeracji to 17,3 proc. Jak podaje REAS, tylko Tréjmiasto, Wroctaw i £todz sprostaty

rosngcemu popytowi. Sprzedaz na rynku pierwotnym osiggneta najwyzszy wynik od 10 lat.

Liczba oddanych do uzytkowania mieszkan ze wzgledu na rodzaj inwestycji oraz lokalizacje (dzielnice)

2600 2520 1000 964
- 2400 5 900
S 2200 z
< 2000 £ © 800
S £ 1800 1763 3 § 700 628
2 £ 1600 'S & 600
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£ < 1400 n S 500 422 437
2 & 1200 °§J S 400
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8 800 S 200
8 600 = 100 *
-
400 0 [ |
200 z © @ @ 2
0 2 5 8 3 g
52 - L -9
ogdtem inwestycje inwestycje o © & _g =
deweloperskie indywidualne ©
%]
Zrédto: tOG Zrédto: tOG
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Podsumowanie

t8dz jest trzecim najwiekszym miastem Polski. Miasto zabiega, by sta¢ sie znaczaca lokalizacjg biznesowa
w regionie Europy Srodkowej. Potozenie todzi w centralnej czesci Polski, na przecieciu gtéwnych drég krajowych,
powoduje, iz staje sie ona pozgdanym miejscem dla rozwoju biznesu. tddz byta jednym z faworytow w walce
o Expo 2022, najwazniejszg impreze targowg na Swiecie. Przegrata walke z Buenos Aires, jednak zostat osiggniety

efekt promocyjny miasta.

Dzieki atrakcyjnym cenom czynszu oraz temu, ze tddz jest dobrze skomunikowana z resztg Polski, rozrasta sie
rynek biurowy i magazynowy. Miedzynarodowi deweloperzy coraz chetniej inwestujg w todzi, co ma swoje
odzwierciedlenie w ilosci planowanych wielkopowierzchniowych obiektéw. Na skutek wysokiej aktywnosci
deweloperéw, w 2017 r. catkowity zaséb powierzchni biurowej w todzi podwoit sie. Wedtug firmy Cushman
Wakefield, wraz z nowa podazg, ktérej oddanie planowane jest w kolejnych dwdch latach, £édz moze stac sie

czwartym najwiekszym rynkiem biurowym w Polsce, przed Katowicami i Poznaniem.

Polska Centralna jest jednym z najdynamiczniej rozwijajgcych sie rynkdw magazynowych w Polsce. Tereny wokét
todzi stajg sie zapleczem magazynowym i logistycznym dla centralnej Polski. Po raz pierwszy w historii popyt

przekroczyt 1 min m?, a to spowodowato spadek dostepnosci powierzchni do bardzo niskiego poziomu.

W miescie powstaje Nowe Centrum todzi - jeden z kluczowych elementdéw projektu rewitalizacji dzielnicy
Srédmiescie, w ktérym lokowane sg inwestycje biurowe, ustugowe i mieszkaniowe. W ramach tego projektu
oddane zostaty juz projekty Nowa Fabryczna i Przystanek mBank, a na 2019 r. planowane jest ukoriczenie budowy

Bramy Miasta.

W todzi niezmiennie rozwija sie rdwniez rynek mieszkaniowy i, jak przewidujg analitycy firm doradczych, taka
tendencja powinna utrzymac sie w kolejnych latach. Mozna sie spodziewac, ze efektem rosngcej podazy

powierzchni biurowych bedzie wzrost podazy nowych inwestycji mieszkaniowych.

Nadal jednak tdédz pozostaje w tyle jako miejsce do zamieszkania oraz przestrzen turystyczna. Wprawdzie
w 2017 r. znacznie zwiekszyta sie liczba budowanych mieszkan, jednak nasze miasto wsrdd najwiekszych
osrodkéw miejskich posiada najmniej mieszkan w budowie i mieszkan oddanych do uzytku. Ma takze najmniej
hoteli, w tym ani jednego pieciogwiazdkowego. Pomimo ozywienia, ktdore tddz od kilku lat przezywa, jest

w miescie jeszcze wiele do zrobienia, by stato sie ono lepszg przestrzenig do zycia.
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£6dz?
taczna powierzchnia biurowa 360 000 m? 437 800 m? T
Powierzchnia biurowa w budowie 129 400 m? 114 100 m? *
Powierzchnia biurowa oddana do uzytkowania 36 100 m? 74 000 m? T
Wolumen transakcji najmu powierzchni biurowe;j 66 700 m? 58 500 m? *
taczna powierzchnia magazynowa 1370 000 m? 1600 000 m? T
Powierzchnia magazynowa w budowie 77 800 m? 240 000 m? T
Powierzchnia magazynowa oddana do uzytkowania 172 400 m? 206 800 m? T
Wolumen transakcji najmu powierzchni magazynowe;j 348 000 m? 1008 000 m? T
taczna powierzchnia handlowa 554 600 m? 554 600 m? P
Powierzchnia handlowa w budowie 0 0 <>
Powierzchnia handlowa oddana do uzytkowania 0 0 <>
Liczba nowych hoteli 1 2 ?
Liczba wydanych pozwolen na budowe mieszkan 4 400 4628 ?
Liczba mieszkan w budowie 2300 3552 T
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 2100 2520 T

Zrédto: tOG

2 W przypadku rynku magazynowego wystepuje Polska Centralna.
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N Pozycja todzi w 2017 r.

Rynek biurowy (9 gtéwnych rynkéw biurowych)

llo$¢ m? powierzchni biurowej: llo$¢ m? powierzchni biurowej w budowie:

trt trt

— 1
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llos¢ m? oddanej powierzchni biurowej w 2017 r.:  Wolumen transakcji najmu powierzchni biurowej
w2017 r.:

g N =} c e o c 2 © . N~ @
% 23 g 3£ 5 8 5 & 2 3 8 5 ©v o £ £
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Najnizszy wskaznik pustostanow na rynku biurowym
w2017 r.:

trt

— — 1]
Lublin  ==iBe

Poznan

Tréjmiasto

Wroctaw
tédz ==

Krakéw ==iBe
==e

Katowice ==ie

Szczecin
Warszawa
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Rynek mMagazynowy (9 gtéwnych rynkéw magazynowych)?

llo$é m? powierzchni magazynowej: llos¢ m? oddanej powierzchni magazynowej w 2017 r.:

i

=
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Najnizszy wskaznik pustostanow na rynku Wolumen transakcji najmu powierzchni magazynowej
magazynowym w 2017 r.: w2017 r.:
e X
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Najmniejsze przecietne czynsze bazowe za m?
powierzchni magazynowej w kraju:

& =ihe

| —

=)o
Poznan ==ide
Szczecin =Ebe
Krakow ==ie

Polska Centralna
Wroctaw

Warszawa ==ide

Tréjmiasto ==ie

Gorny Slask
Toruri/Bydgoszcz ==ibe

3 W analizowanych opracowaniach, w przypadku rynku magazynowego, wystepuje Polska Centralna.

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci

19



POZYCJA tODZKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI NA TLE INNYCH REGIONOW KRAJU
- RAPORT ROCZNY 2017

Rynek handlowy (8 gtéwnych rynkéw handlowych)

llo$é m? powierzchni handlowej: Najnizszy wskaznik pustostanow
na rynku handlowym w 2017 r.:

trt

=
==ie
Poznan ==ie
Krakéw =iBe
— — 1]

todz ==
tédz ==

Wroctaw =ie
Krakow ==ie
— — 1]

Szczecin
Szczecin
Poznan

Gorny Slgsk  =ie

Goérny Slask
Warszawa
Tréjmiasto

Tréjmiasto

Warszawa, Wroctaw

llos¢ m? oddanej powierzchni handlowej Nasycenie powierzchnig handlowg w m?/1000 mieszk.:
w2017 r.:

Szczecin ==iEde
tédz ==

Poznan ==ide
Krakéw ==iBe

Szczecin ==EBe

Krakéw
Gorny Slgsk  =e

C
©
C
N
o

[~ 9

Wroctaw
Warszawa
Tréjmiasto ==Ee
t6dz, Gorny Slask ==
Wroctaw
Tréjmiasto
Warszawa ==ile

Najnizsze przecietne czynsze bazowe
za m? powierzchni handlowej w kraju:

Wroctaw,
Gorny
Slask,

Krakéw

Poznan

Tréjmiasto
t6dz, Szczecin
Warszawa ==ie
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Rynek hOtE'OWY (18 gtéwnych rynkéw hotelowych oraz 16 wojewédztw)*

Najwieksza liczba hoteli:
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Najwieksza liczba nowych hoteli w 2017 r.:
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4 W analizowanych opracowaniach, w przypadku rynku hotelowego, przy podazy hoteli wystepuje podziat
na miasta, natomiast przy nowej podazy hoteli podziat na wojewddztwa.
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Rynek mieszkaniowy (6 gtéwnych rynkéw mieszkaniowych)

Liczba Wydunych pozwo/eﬁ na budowe Liczba mieszkan w budowie w 2017 r.:
w2017 r.:

i
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Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
w2017 r.:

trnt

Poznan ==ie
tédz ==

Krakow

Warszawa

Wroctaw
Gdarisk =EBe
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