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Do zadan Dziatu Monitoringu Rynku Nieruchomosci A
nalezy w szczegolnosci: LODZKI OSRODEK
V'  GEODEZJI

Zespot Monitoringu Rynku Nieruchomosci:

X wspotdziatanie z Dziatem Ewidencji Gruntéw
i Budynkoéw w zakresie tworzenia rejestru

cen nieruchomosci; Dziat Monitoringu

A przyjmowanie wyciagdw z operatéw Rynku Nieruchomosci
szacunkowych;

X prowadzenie ewidencji wartosci nieruchomosci ZASTEPCA DYREKTORA
W oparciu o wyciagi operatdow szacunkowych;

X budowa i prowadzenie mapy cen DS. MONITORINGU RYNKU
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych;

X uczestnictwo w przygotowywaniu wymagarn Jacek Szopiriski
do specyfikacji zamowien publicznych B
oraz uméw w zakresie prowadzonych ZESPOt MONITORINGU
inwestycji; RYNKU NIERUCHOMOSCI

Zespot analiz: Anna Bartczak

X sporzadzanie okresowych analiz i raportéw Agnieszka Wrzask

Arkadiusz Szymaniak

Nasze poprzednie raporty:

 RAPORT

Rynek mieszkaniowy |
w Lodzi !

Wolnorynkowy najem lokali
mieszkalnych.

Kwiecien 2019 r.

Rynek mieszkaniowy w todzi.
RYNEK MIESZKANIOWY W £ODZI Naby¢ czy wynajqc?

Nabyé czy wynajaé ?

Vowares) 2018

Rynek mieszkaniowy w todzi

11l kwartat 2018




POZYCJA tODZKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI NA TLE INNYCH REGIONOW KRAJU
- RAPORT ROCZNY 201

SPIS TRESCI

Wprowadzenie

Gospodarka

Rynek biurowy w Polsce

Rynek biurowy w todzi

Rynek magazynowy w Polsce

Rynek magazynowy w Polsce Centralnej

Rynek handlowy w Polsce

[
[N

Rynek handlowy w todzi

=
N

FEEEEEE R

Rynek hotelowy w Polsce

[y

Rynek hotelowy w todzi

[y
=Y

Rynek mieszkaniowy w Polsce

=

Rynek mieszkaniowy w todzi

[y

Podsumowanie 6

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci



POZYCJA tODZKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI NA TLE INNYCH REGIONOW KRAJU
- RAPORT ROCZNY 201

Wprowadzenie

Raport ,Pozycja tédzkiego rynku nieruchomosci na tle innych regionéw kraju - Raport roczny 2018”
jest konspektem podsumowujgcym sytuacje na polskim rynku nieruchomosci biurowych, magazynowych,

handlowych, hotelowych oraz mieszkaniowych, na koniec 2018 r., z wyszczegdlnieniem rynku tédzkiego.

Raport powstat na podstawie opracowan wiodacych firm doradczych dziatajgcych w obszarze rynku
nieruchomosci komercyjnych, a takze informacji zaczerpnietych z portali dotyczgcych rynku nieruchomosci.
Przeanalizowano opracowania, wsréd ktérych najbardziej pomocne okazaty sie raporty firm doradczych Colliers

International, JLL oraz REAS. Pomocne byty rowniez opracowania Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Gospodarka

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) w 2018 r. PKB Polski wzrést o 5,1% wobec 4,8% w roku
2017. To wynik zbiezny z oczekiwaniami ekonomistow. Zwolnita jednak konsumpcja ogétem, bedaca do tej pory
podstawg wzrostu PKB (do 4,3% z 4,5% w 2017 r.). Inflacja $rednioroczna wyniosta 1,6% w 2018 r. wobec 2%

inflacji odnotowanej rok wczesnie;j.

W 2018 r. stopa bezrobocia w Polsce zmalata w stosunku do roku 2016 o 0,8% i wyniosta 5,8%. W todzi
bezrobocie spadto o 0,8% w stosunku do roku 2017 i wyniosto 5,5%. Celem wtadz todzi na koniec 2019 r.

jest obnizenie stopy bezrobocia do poziomu ponizej 5%?.

Tre$¢ niniejszego raportu i/lub jego fragmenty moga byé powielane i rozpowszechniane pod warunkiem

wskazania jego Zrédta oraz podmiotu, ktéremu przystuguja prawa autorskie.

1 https://uml.lodz.pl/aktualnosci/artykul/w-polsce-rosnie-a-w-lodzi-bezrobocie-wciaz-maleje-id25295/2019/1/2/

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek biurowy w Polsce

W 2018 r. podaz na 9 gtéwnych rynkach biurowych (Warszawa,
Krakow, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan, Katowice, £édz, Szczecin
i Lublin) osiggneta tgczny poziom 10,4 min  m2
Na koniec roku 2018 w budowie znajdowato sie ponad 1,8 min m?

powierzchni biurowej, z czego prawie 44% w Warszawie.

Deweloperzy oddali w ubiegtym roku do uzytkowania 744 tys. m?
powierzchni biurowej w Polsce, o 1% wiecej niz w roku
poprzednim. 31% nowo wybudowanej powierzchni biurowej
oddano do uzytkowania w Warszawie, a na kolejnych miejscach

znalazty sie Krakéw i Wroctaw.

W 2018 r. wolumen transakcji wynajetej powierzchni biurowej
wynidst ponad 1,5 min m? (tylko 0,6% wiecej niz w roku 2017),

z czego 57% powierzchni biurowej wynajeto w Warszawie.

POLSKA

10 369 400 m?

(podaz powierzchni biurowej)

1832 000 m?

(powierzchnia biurowa w budowie)

744 000 m?

(powierzchnia biurowa
oddana do uzytkowania w 2018 r.)

1503 300 m?

(wolumen transakcji najmu
powierzchni biurowej w 2018 r.)

Wskaznik pustostandw na 9 gtéwnych rynkach biurowych spadt do poziomu 8,5% wobec 10,8% w roku

poprzednim.

! |i|’

W 2018 r. miat miejsce dalszy wzrost na rynku wynajmu przestrzeni

4 coworkingowych. Coworking to rozwigzanie dla wtascicieli mtodych firm

“ . y / . . . , , . . . ;- .
L "1" u,) A i poczatkujacych przedsigbiorcow. Osoby, ktére zajmuja sie réznymi

|‘l s

i o .9 . . .
..::u_u“l: @ | branzami faczy jedna powierzchnia do pracy, tzw. openspace. To otwarta
L1 3

Proximo Il Warszawa

przestrzen, na ktérej umieszcza sie duzg liczbe biurek przystosowanych

do pracy. Jest to dobry sposdb na ciecie kosztdw zwigzanych

Zrédto: http://proximooffice.pl/ z wynajmowaniem wtasnego lokalu.

Przecietne czynsze bazowe w wymienionych miastach w 2018 r. pozostaty stabilne i ksztattowaty sie w przedziale

10-16,5 EUR/m?/miesigc, natomiast w Warszawie w przedziale 14-24 EUR/m?/miesiac.

Gtéwne dane dotyczgce rynku biurowego w 2018 r.

Istniejgca Nowa Pustostany  Powierzchnia w Popyt Stawki czynszu
podaz podaz (%) budowie (m?) (m?) (m?/miesigc)
(m?) (m?)
todz 468 900 32 500 8,7 112 000 56 700 12-14,5 EUR
Ogétem 10 369 400 744 000 8,5 1832 000 1503 300

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek biurowy w todzi
Z danych firmy Colliers International wynika, ze podaz ( MIASTO téDz

powierzchni biurowej w todzi w 2018 r. wyniosta

468 900 m?

(podaz powierzchni biurowej)

prawie 469 tys. m?, co stanowi 4,5% istniejgcej powierzchni
dostepnej w Polsce (nadal jest to 7 miejsce na tle 9 gtdwnych
rynkéw biurowych). Z najnowszego raportu ,Rynek Biurowy 112 000 mz

w todzi 2019”, ktéry zostat opracowany przez OPG Property (powierzchnia biurowa w budowie)
Professionals wynika, ze w todzi jest juz 525 tys. m?

2
powierzchni biurowej. Rdéznica w obliczeniach wzieta sie 32500 m
(powierzchnia biurowa

prawdopodobnie z faktu, ze raport OPG jest bardziej doktadny . X
oddana do uzytkowania w 2018 r.)

i bierze pod uwage biurowce nizszej klasy?.

Na koniec 2018 r. w budowie znajdowato sie 112 tys. m? 56 700 m?

powierzchni, co stanowi 6% budowanej powierzchni biurowej (wolumen transakcji najmu
powierzchni biurowej w 2018 r.)

w Polsce (6 miejsce).

W 2018 r. oddano w todzi
do uzytku 32,5 tys. m?> powierzchni biurowej - prawie dwukrotnie mniej
niz w roku 2017 (dane firmy Colliers International). Stanowi to 4% powierzchni
biurowej oddanej do uzytkowania w Polsce (7 miejsce). Wedtug zrédta OPG

Property Professionals byto to 44 tys. m? i sktadaty sie na to takie inwestycje jak

Symetris Business Park czy Ogrodowa Office. W 2019 r. ukoriczony ma zostaé

Brama Miasta. Zrédto: tOG

pierwszy budynek Bramy Miasta - biurowiec o powierzchni 27,8 tys. m?
oraz Imagine - nowoczesny kompleks biurowy w standardzie technicznym klasy A. W budowie jest rowniez
Hi Piotrkowska 155, czyli nowoczesny kompleks handlowo - biurowy potgczony z hotelem Hampton by Hilton.
W roku 2018 wolumen podpisanych transakcji najmu wynidst 56,7 tys. m?, co stanowi 3,8% ogdtu transakg;ji
w Polsce (6 miejsce), utrzymujac sie na podobnym poziomie co w roku 2017. Wskaznik pustostandw nieznacznie

zmalatz9,5% w 2017 r. do 8,7% w roku 2018.

Przecietne czynsze bazowe w todzi wcigz ksztattowaty sie w 2018 r. w jednym z najmniejszych przedziatéw
i wynosity, podobnie jak rok wczeéniej, 12-14,5 EUR/m?/miesiac (dolna granica jest poréwnywalna z Katowicami
i Trojmiastem). £todz pod wzgledem stawek czynszu za najem powierzchni biurowej pozostata trzecim najtariszym

miastem w Polsce, zaraz po Lublinie i Szczecinie.

Udziat todzi w podazy powierzchni biurowej w Polsce Udziat todzi w wynajetej powierzchni biurowej w Polsce
4,5% 3,8%
0,
95,5% Zrédto: tOG o .
t6d? HPozostate miasta l4t6dz W Pozostate miasta

2 https://plus.dzienniklodzki.pl/lodz-staje-sie-waznym-graczem-na-rynku-biurowym/ar/c3-14033823

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek magazynowy w Polsce

W 2018 r. podaz na 9 gtéwnych rynkach magazynowych
(Warszawa, Gérny Slask, Poznan, Wroctaw, Polska Centralna,
Tréjmiasto, Krakow, Szczecin i Torun/Bydgoszcz) osiggneta
taczny poziom prawie 15,7 min m?, zatem wzrosta o 16%
w porownaniu z rokiem 2017. Najszybciej rosngce rynki
w 2018 r. to Centralna Polska (ponad 1/3 wybudowanej
powierzchni w ubiegtlym roku), Gérny Slask, Warszawa

oraz Wroctaw.

Na koniec ubiegtego roku w budowie znajdowato sie
ponad 2 min m? powierzchni magazynowej. 25% tej
powierzchni znajduje sie na Gérnym Slasku. Deweloperzy
oddali do uzytkowania tacznie 2,2 min m? powierzchni
magazynowej w Polsce — poréwnywalnie jak w roku 2017.

Wysokg aktywnos$¢ odnotowano takze wsrdéd najemcow.

POLSKA

15 700 000 m?

(podaz powierzchni magazynowej)

2 000 000 m?

(powierzchnia magazynowa
w budowie)

2 200 000 m?

(powierzchnia magazynowa
oddana do uzytkowania w 2018 r.)

4 200 000 m?

(wolumen transakcji najmu)

Wolumen transakcji wynidst blisko 4,2 mln m? (w poréwnaniu z 2017 r. spadek o 8,7%). Dodatkowo wynajeto

173 tys. m? powierzchni magazynowej w ramach uméw krétkookresowych, nieuwzglednianych w statystykach.

Wskaznik pustostanow na 9 gtéwnych rynkach magazynowych utrzymat sie na poziomie z 2017 r. i wyniost 5,1%.

Przecietne czynsze bazowe w wymienionych miastach regionalnych w 2018 r. nieznacznie sie zmienity (gérna

granica przecietnej stawki bazowej/m? ulegta spadkowi), ksztattujac sie w przedziale 2,1-3,2 EUR/m?/miesiac,

natomiast w Warszawie pozostaty w przedziale 2-4,4 EUR/m?/miesigc. Analitycy Colliers International przewidujg

mozliwos$¢ wzrostu stawek czynszu oraz dalszy wzrost zainteresowania inwestycjami BTS (z ang. build-to-suit),

czyli obiektami magazynowymi projektowanymi i budowanymi dla dedykowanego odbiorcy.

Gtéwne dane dotyczgce rynku magazynowego w 2018 r.

Istniejgca Nowa Pustostany
podaz podaz (%)
(m?) (m?)
Polska 2 400 000 765 900 5,3
Centralna
Ogoétem 15 700 000 2200 000 51
Zrédto: tOG

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci

Powierzchnia w Popyt Stawki czynszu
budowie (m?) (m?) (m?/miesiac)
240 000 653 700 2,1-2,9 EUR
2000 000 4200 000
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Rynek magazynowy w Polsce Centralnej

Polske Centralng (region tddzki) tworzg obszary todszi,

Strykowa i Piotrkowa Trybunalskiego. Stanowig trzeci

pod wzgledem catkowitej podazy rynek magazynowy w kraju.

W 2018 r. podaz powierzchni magazynowej w Polsce

Centralnej wzrosta az o 50% w pordéwnaniu z rokiem 2017
i wyniosta 2,4 mln m? Wynik 6w stanowi 15% istniejgcej

powierzchni dostepnej w Polsce. Pod koniec roku w budowie

znajdowato sie 12 obiektdéw o tgcznej powierzchni 353 tys. m?

(ponad trzykrotnie wyzszej niz w roku poprzednim),

co stanowi niespetna 18% budowanej powierzchni

magazynowej w kraju. Najwiekszy z nich ma 62 tys. m?

powierzchni (BTS Leroy Merlin).

W ubiegtym roku deweloperzy oddali do uzytkowania o 27%

wiecej powierzchni magazynowej niz w roku 2017

- 765,9 tys. m?, Jest to prawie 35% powierzchni magazynowej

BTS Leroy Merlin
Zrédto: http://www.panattonieurope.com/pl/

/ POLSKA CENTRALNA

2 400 000 m?

(podaz powierzchni magazynowej)

353 000 m?

(powierzchnia magazynowa
w budowie)

765 900 m?

(powierzchnia magazynowa
oddana do uzytkowania w 2018 r.)

653 700 m?

(wolumen transakcji najmu
powierzchni magazynowej w 2018 r.)

oddanej do uzytkowania w Polsce (1 miejsce).

W 2018 r. podpisano 47 umow najmu na tgczng powierzchnie
653,7 tys. m? (0 39% mniej niz w rekordowym roku 2017), co stanowi
15,6% ogotu transakcji w Polsce (3 miejsce). Dodatkowo wynajeto

prawie 21 tys. m? w ramach 6 umoéw krétkookresowych.

Wskaznik pustostandw wzrdst w regionie todzkim wzrdst z poziomu

0,3% w r. 2017 do 5,3% w roku 2018. Stawki czynszow w Polsce

Centralnej pozostawaty w 2018 r. stabilne i wynosity 2,1-2,9 EUR/m?/miesigc.

Udziat Polski Centralnej w podazy powierzchni
magazynowej w Polsce, zrodfo: tOG

15,3%

84,7%

14 Polska Centralna M Pozostate miasta

Zrédto: tOG

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci

Udziat Polski Centralnej w wynajetej powierzchni
magazynowej w Polsce, zrédto: tOG

15,6%

84,4%

14 Polska Centralna M Pozostate miasta
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Rynek handlowy w Polsce

Podaz w 2018 r. na 8 gtdwnych rynkach handlowych (Warszawa,
Krakéw, Wroctaw, Poznan, Tréjmiasto, Goérny Slask, todz,
Szczecin) osiggneta poziom ok. 11,9 min m2. Deweloperzy oddali
do uzytkowania tacznie ok. 360 tys. m? powierzchni centréw
handlowych, podobnie jak w roku 2017. Otwarto 20 nowych
centréw handlowych. Centra handlowe z blisko 75% udziatem
niezmiennie  pozostajg dominujagcym formatem  rynku
powierzchni handlowych w Polsce. W Polsce znajduje sie ok. 500
réznych centréw zakupowych - rynek jest nasycony. Dlatego
coraz czestszym krokiem staje sie modernizacja przestrzeni
starszych obiektéw, by nie pozostawaty w tyle pod wzgledem

komfortu i oferty.

Poziom nasycenia powierzchnig centrow handlowych wzrdst

z 301 m?/1 000 mieszkancéw w 2017 r. do 311 m?/1 000

POLSKA

11 900 000 m?

(podaz powierzchni handlowej)

400 000 m?

(powierzchnia handlowa
w budowie)

360 000 m?

(powierzchnia handlowa
oddana do uzytkowania w 2018 r.)

311 m? /1000
mieszkancow

mieszkancow w roku 2018. Najwyzszg wartos¢ tego wskaznika odnotowano we Wroctawiu.

f \ Wedtug danych na koniec 2018 r., w budowie znajdowato sie blisko
Spadek odwiedzalnosci 400 tys. m? powierzchni handlowej, o 31% mniej niz w roku 2017.
centréw handlowych
na skutek wprowadzenia Na koniec 2018 r. sredni wskaznik pustostanéw dla catej Polski
zakazu handlu w niedziele. wynidst ok. 3,1%, a wiec obnizyt sie 0 0,9% w stosunku do roku

.

poprzedniego. Wsréd 8 gtéwnych rynkéw handlowych najwyzszy

poziom wskaznika pustostandw zaobserwowano we Wroctawiu (4,4%) i todzi (4,2%), a najnizszy w Warszawie

(2,1%) i Szczecinie (0.9%).

Przecietne stawki czynszéw w wymienionych miastach regionalnych ksztattowaty sie podobnie jak w roku 2017

i wynosity 35-45 EUR/m?/miesigc, natomiast w Warszawie w przedziale 120-130 EUR/m?/miesigc (ponad 7%

wzrost w poréwnaniu do roku 2017).

Gtéwne dane dotyczgce rynku handlowego w 2018 r.

Istniejaca Nowa Pustostany Powierzchnia Poziom
podaz podaz (%) w budowie nasycenia
(m?) (m?) (m?) (m?/1000)
Ogoétem 11 900 000 360 000 3,1 400 000 311
Zrodto: tOG

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek handlowy w todzi

Podaz powierzchni handlowej (centréw handlowych)

[ —

w todzi w 2018 r. nie zmienita sie - od roku 2015 wynosi
554,6 tys. m% Podaz powierzchni handlowej stanowi 4,7%
istniejgcej powierzchni dostepnej w Polsce (7 miejsce).
Wskaznik powierzchni niewynajetej w todzi nieznacznie sie

obnizyt w stosunku do roku 2017 i wynidst 4,2% (7 miejsce).

W miescie nie powstaje zaden nowy duzy obiekt typowo Monopolis, zrédio:

handlowy; na duze tego rodzaju inwestycje nie ma juz miejsca. https://www.urbanity.pl/lodzkie/lodz/220846819

Mato powierzchni handlowych w budowie pokazuje, ze rynek tradycyjnych centrow handlowych staje sie coraz
bardziej nasycony, a jednoczesnie zmieniajg sie potrzeby polskich klientéw. Stad na popularnosci zyskujg projekty
wielonfunkcyjne, jak np. powstajgce w todzi centrum biurowo - handlowe Monopolis. W kompleksie budowane
sg 3 obiekty biurowe: 2 nowe i 1 w gtéwnym budynku pofabrycznym, majace 28 tys. m? powierzchni uzytkowej,

w tym 23,4 tys. m? biur klasy A. Zakoriczenie budowy planowane jest na 2020 r.

W todzi rozwija sie réwniez rynek matych obiektéw typu convenience, np. Parki Vendo. Sg to parterowe parki
handlowo - ustugowe wyposazone w parkingi, zlokalizowane w miejscach, w ktére mozna w fatwy sposéb

dojechaé, zapewniajace klientom maksymalng wygode uzytkowania3.

Udziat todzi w podazy powierzchni handlowe;j Sredni wspétezynnik pustostanéw w centrach
w Polsce handlowych w 2018 r.
5
<
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Zrédto: tOG Zrédto: tOG

3 http://www.dlahandlu.pl/detal-hurt/wiadomosci/dziesiaty-vendo-park-w-polsce-wystartowal-w-lodzi,74526.html
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Rynek hotelowy w Polsce

POLSKA

Na koniec 2018 r. na rynku hotelowym w Polsce
funkcjonowato ponad 2,8 tys. skategoryzowanych hoteli, 85 946 000
zatem liczba hoteli utrzymata sie na podobnym poziomie, (liczba przyjazdéw cudzoziemcow)

co w roku 2017. Posiadaty one w swoich zasobach
19622 000

(liczba przyjazdéw turystow
zagranicznych)

271,4 tys. miejsc noclegowych w 136,1 tys. pokojach.
Najwiecej jest hoteli trzygwiazdkowych (53%), natomiast
najmniej pieciogwiazdkowych (2,6%). W ubiegtym roku
skategoryzowano 104 hotele, o 2 wiecej niz w roku 2017. 2 804

Najwiecej hoteli skategoryzowano w Krakowie i Warszawie. (podat liczona w liczbie hoteli)

271428
Z danych Ministerstwa Sportu i Turystyki wynika, (podaz liczona w liczbie miejsc noclegowych)
ze w 2018 r. przyjechato do Polski 85,9 mln cudzoziemcéw,
136 127
w tym 19,6 min turystéow (odpowiednio o 2,6% i 7,5% (podatz liczona w liczbie pokoi hotelowych)
wiecej niz w roku 2017). Zgodnie z danymi Gtoéwnego
104

Urzedu Statystycznego, w hotelach zatrzymato sie 22,1 min

] o N\ (nowa podaz liczona w liczbie hoteli)
turystéw — o 1,2 min wiecej niz w roku 2017. Sposrod

42 min liczby udzielonych w hotelach noclegoéw,
zagranicznym turystom udzielono 12,6 min noclegéw (o 0,5 min wiecej niz w roku 2017) w 7,9 min pokoi

z 25,6 min ogdlnie wynajetych w podanym okresie pokoi hotelowych.

Liczba nowych hoteli

Liczba nowych hoteli w 2018 r. wedtug wojewddztw Noclegi udzielone w hotelach w Polsce w 2018 r.
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Rynek hotelowy w todzi

Na koniec 2018 r. na rynku tédzkim funkcjonowaty
33 skategoryzowane hotele* - 6 hoteli
czterogwiazdkowych, 16 trzygwiazdkowych,
9 dwugwiazdkowych i 2 jednogwiazdkowe. tédzkie hotele
stanowia 1,2% ogodlnej liczby hoteli w Polsce. Oferuja
w sumie 3,2 tys. pokoi i okoto 5 tys. miejsc noclegowych.

W wojewddztwie tédzkim zanotowano podaz 117 hoteli.

Wedtug Gtoéwnego Urzedu Statystycznego, w 2018 r.
w todzi udzielono ok. 1,2 min noclegéw (wobec
1 min noclegéw udzielonych w roku 2017), za$ w catym
wojewodztwie udzielono 2,6 min noclegéw — o 9,3%
wiecej niz w roku 2017. Turystom zagranicznym udzielono
393,1 tys. noclegéw. W hotelach udzielono 827,9 tys.

noclegédw, w tym turystom zagranicznym 220,7 tys.

MIASTO tODZ

33

(podaz liczona w liczbie hoteli)

0

(nowa podaz liczona w liczbie hoteli)

WOIJEWODZTWO
tODZKIE

117

(podaz liczona w liczbie hoteli)

Grand Hotel.
Zrédto: https://www.hotele.pl/lodz/grand-lodz/

Noclegi w hotelach stanowity 71% ogétu udzielonych
w miescie noclegéw. Z oferowanych miejsc noclegowych
od stycznia do grudnia 2018 r. skorzystato 618,7 tys. oséb

- 0 4,5% wiecej niz przed rokiem.

Wsréod najwiekszych miast w Polsce tddz jako jedyna
nie ma pieciogwiazdkowego hotelu. Obecnie w naszym
miesScie znajduje sie kilka projektow hotelowych

w budowie, np. Hampton by Hilton t46dz, £édz Kaliska

Arche czy hotel Legs. Przebudowie na hotel ulega kamienica przy ul. Piotrkowskiej 40, trwa remont hotelu

Polonia, a wkrotce rozpocznie sie rowniez modernizacja Grand Hotelu.

4 http://lodz.wyborcza.pl/lodz/7,35136,24425591, rynek-hotelowy-w-lodzi-malo-obcokrajowcow-i-turystow-

weekendowych.html
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Rynek mieszkaniowy w Polsce

W 2018 r. w Polsce zostato oddanych do uzytkowania

184,8 tys. lokali mieszkalnych, tj. o 3,6% wiecej niz w roku | POLSKA
2017 oraz wydano 257,1 tys. pozwolen na budowe (0 2,7%
wiecej niz w roku 2017). Rozpoczeto réwniez budowe 257 072

niemal 222 tys. nowych mieszkan - wzrost o 7,7% (liczba wydanych pozwoler

w stosunku do roku poprzedniego. na budowe)

184 783

Pozwolenia na budowe najwiekszej liczby mieszkan
(liczba mieszkan oddanych

otrzymali inwestorzy budujacy na sprzedaz lub wynajem do uzytkowania)

(159,9 tys.) oraz inwestorzy indywidualni (91,5 tys.). tacznie

w ramach tych form budownictwa otrzymano pozwolenia 221907

lub dokonano zgtoszenia budowy z projektem budowlanym (liczba mieszkari w budowie)

97,8% o0gotu mieszkan (z tego deweloperzy 62,2%,

64 800

. . . ) o/\5
a inwestorzy indywidualni 35,6%)>. (liczba mieszkan sprzedanych)

Pogorszenie relacji , o .
W ubiegtym roku w 6 najwiekszych miastach w Polsce

przeuetnego wynagrodzenla (Warszawa, Wroctaw, Krakéw, todz, Gdansk, Poznan)

do SfEanEJ ceny mieszkania sprzedano 64,8 tys. nowych mieszkarn (spadek o 11%

w stosunku do roku 2017).

Liczba wydanych pozwolen na budowe wedtug miast Liczba mieszkan oddanych do uzytku wedtug miast
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Zrodto: tOG

5 Budownictwo mieszkaniowe w okresie I-XIl 2018 r., GUS.
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Liczba mieszkan oddanych
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Rynek mieszkaniowy w todzi

W 2018 . na tle 6 gtéwnych os$rodkéw miejskich (Warszawa, [ MIASTO té Dz

Wroctaw, Krakéw, tédz, Gdansk, Poznan) tédz znajdowata
sie nadal na ostatnim miejscu pod wzgledem liczby
. . . ’ . 7’ 2 800
oddanych do uzytkowania mieszkan - 2,8 tys. mieszkan, {liczba mieszkadt oddanych
co stanowi 1,5% ogdtu dla catego kraju. W pordéwnaniu do uzytkowania)
z rokiem 2017 liczba ta wzrosta o 12%. W$rdéd oddanych
do uzytkowania lokali mieszkalnych prawie 2,5 tys. powstato 6135
. . . . L (liczba wydanych pozwolen
w ramach inwestycji deweloperskich, natomiast 305 dzieki
na budowe)
inwestorom indywidualnym.
3 842
W ubiegtym roku wydano 6,1 tys. pozwolen na budowe (liczba mieszkarh w budowie)
budynkow mieszkalnych — az o 32,6% wiecej niz w roku

2017. Nadal jednak tddZz pozostaje pod tym wzgledem

na ostatnim, 6 miejscu. Liczba wydanych pozwolen stanowita 2,4% ogotu dla catego kraju. Wsréd wydanych
pozwolen odnotowano 5,5 tys. pozwolen deweloperskich oraz 484 indywidualnych. W 2018 r. rozpoczeto
budowe 3,8 tys. nowych mieszkan (o 5,6% wiecej niz rok wczesniej i jest to 1,7% ogdtu dla catego kraju). Wcigz
jednak todZ pozostaje daleko w tyle za pozostatymi piecioma osrodkami miejskimi (6 miejsce).

3,3 tys. mieszkan to inwestycje deweloperskie, zas 450 to budownictwo indywidualne.

Jak podajg eksperci z firmy doradczej Reas, ,W 2018 w todzi sprzedaz mieszkan wzrosta o niemal 30% w stosunku
do roku 2017 i 0 78% w stos do roku 2016. Ceny wzrosty o 8,1%. W 2018 r. £8dZ okazata sie prawdziwg gwiazda
rynku deweloperskiego. Popyt na mieszkania rést wyjgtkowo dynamicznie. Liczba mieszkan sprzedanych
w 2018 r. byta ponad dwukrotnie wieksza niz w 2015 r. (4,2 tys. transakcji w 2018 r. wobec 1,9 tys.

w 2015 r.), osiggajgc wielko$¢ niespotykang wczesniej w tym miescie"®.

Liczba oddanych do uzytkowania mieszkan ze wzgledu na rodzaj inwestycji oraz lokalizacje (dzielnice).

Zrédto: tOG
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6 REAS, ,,Rynek mieszkaniowy w Polsce IV kwartat 2018 r.”.
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Podsumowanie

£édz jest trzecim najwiekszym miastem Polski. Miasto zabiega, by stac sie znaczacag lokalizacjg biznesowg
w regionie Europy Srodkowej. Potozenie todzi w centralnej czesci Polski, na przecieciu gtéwnych drég krajowych,
powoduje, iz staje sie ona pozgdanym miejscem dla rozwoju biznesu. W Il potowie 2019 r. ma rozpoczac sie
budowa tunelu srednicowego w todzi. Inwestycja ma spowodowaé, ze miasto stanie sie jednym

z najwazniejszych weztdéw komunikacyjnych w Polsce.

Atrakcyjne warunki do inwestowania (niskie ceny czynszu, dobre skomunikowanie z resztg Polski) w potaczeniu
z atutem jakim jest potozenie miasta w centralnej czesci Polski, umozliwity dynamiczny rozwdj branzy logistycznej
i magazynowej, a takze rynku biurowego. W 2018 r. oddano do uzytku takie inwestycje biurowe jak Symetris
Business Park oraz Ogrodowa Office. Tereny wokét todzi stajg sie zapleczem magazynowym i logistycznym
dla centralnej Polski. W 2018 r. podaz powierzchni magazynowej w Polsce Centralnej wzrosta o az o 50%

w poréwnaniu z rokiem 2017.

Od ponad 10 lat w todzi prowadzona jest inwestycja publiczna Nowe Centrum todzi. Plan zaktada przebudowe
i rewitalizacje 100-hektarowego obszaru w centrum miasta, w sgsiedztwie przebudowanego podziemnego
dworca tédz Fabryczna. Industrialne zabudowania, ktére znajdujg sie na tym terenie, po rewitalizacji petni¢ beda
funkcje komercyjne oraz publiczno - kulturalne. W ramach tego projektu oddane zostaty juz projekty Nowa
Fabryczna i Przystanek mBank, a na 2019 r. planowane jest ukoriczenie budowy pierwszego z dwéch budynkow

Bramy Miasta oraz kompleksu biurowego Imagine.

tédzki rynek centrow handlowych staje sie coraz bardziej nasycony, na duze inwestycje nie ma miejsca, dlatego
na popularnosci zyskujg projekty wielonfunkcyjne, jak np. powstajgce centrum biurowo - handlowe Monopolis,
na ktére sktadaja sie rewitalizowane budynki historyczne obejmujgce swojg funkcjg nie tylko biura,

ale i restauracje czy teatr z salg wielofunkcyjng.

Rozwojowi ulega takze tédzki rynek mieszkaniowy. Liczba mieszkan sprzedanych w 2018 r. byta
ponad dwukrotnie wieksza niz w roku 2015 i o 30% wieksza niz w roku 2017. Rozwdj rynku mieszkaniowego
w todzi nastgpit w $lad za rozwojem innych, wyzej opisanych, sektoréw nieruchomosci, jednakze nasze miasto
wsréd najwiekszych osrodkéw miejskich nadal posiada najmniej mieszkan w budowie i mieszkan oddanych

do uzytku. Ma takze najmniej hoteli, w tym ani jednego pieciogwiazdkowego.

Wtadze todzi dgzg, by miasto stato sie atrakcyjnym miejscem zaréwno do zycia jak i dla przedsiebiorczosci

i turystyki.
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todz’
2017 2018
taczna powierzchnia biurowa 437 800 m? 468 900 m?
Powierzchnia biurowa w budowie 114 100 m? 112 000 m?
Powierzchnia biurowa oddana do uzytkowania 74 000 m? 32 500 m?
Wolumen transakcji najmu powierzchni biurowej 58 500 m? 56 700 m?
taczna powierzchnia magazynowa 1 600 000 m? 2 400 000 m?
Powierzchnia magazynowa w budowie 240 000 m? 353 000 m?
Powierzchnia magazynowa oddana do uzytkowania 206 800 m? 765 900 m?
Wolumen transakcji najmu powierzchni 1 008 000 m? 653 700 m?
magazynowej
Liczba wydanych pozwolen na budowe mieszkan 4628 6135
Liczba mieszkan w budowie 3552 3842
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 2520 2 800

Zrédto: tOG

7 W przypadku rynku magazynowego wystepuje Polska Centralna.
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I Pozycja todzi w 2018 r.

Rynek biurowy (9 gtéwnych rynkéw biurowych)

llo$¢ m? powierzchni biurowej: llos¢ m? powierzchni biurowej w budowie:

irnd it

° ° ° ° ° . ° [ ° °
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Udziat procentowy todzi w ogdlinej ilosci powierzchni Udziat procentowy todzi w budowanej powierzchni
biurowej w poszczegdlnych latach: biurowej w poszczegdlnych latach:
5,0% 10,0%
4,5% 8,0% 2%
4,0%
o 6,0% - -
3,5% S 6% 6,2% 6,0%
4,09 ’
3,0% 0%
2,5% 2,0%
2,0% 0,0%
2015 2016 2017 2018 2015 2016 2017 2018

Wolumen transakcji najmu powierzchni biurowej
w2018 r.:

llosé m? oddanej powierzchni biurowej w 2018 r.:

trd

= 1]
==

° * ° ] *
EENEN tratrt
N o © ~ N
b4 \;u = :g‘ g o 3 ~ g = ;'g k] N
Udziat procentowy todzi w nowej podazy powierzchni Udziat procentowy todzi w wynajetej powierzchni
biurowej w poszczegdlnych latach: biurowej w poszczegdlnych latach:
12,0% 6,0%
10,0% 0,0% 5,0%
8,0% 40% 4 20PN G9%
6,0% 3,0% ' 3,8%
4,0% 2,0%
2,0% 3% 0% 1,0%
0,0% 0,0%
2015 2016 2017 2018 2015 2016 2017 2018

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci



POZYCJA tODZKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI NA TLE INNYCH REGIONOW KRAJU
- RAPORT ROCZNY 201

Najnizszy wskaZznik pustostandw na rynku biurowym
w2018r.:
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Poréwnanie z innymi miastami udziatu w ilosci powierzchni biurowej*:

14,0%
12,0% 12,1%
11,4%
10,0% 10,2% == Krakdw
5 0% 9,4% Wroctaw
,07%
8.0% =@ Trdjmiasto
' 7,9% —0 7,5%
=== ! === Katowice
./9'17%’ 7,2%
6,0% 6,2% Poznan
4,9% 4.8% o =@t 0d7
4 A Yo we®  5,0%
:V 5% a5% T
o M »270 7270
) 4,0%
3,4%
2,0%
2015 2016 2017 2018

* Na wykresie nie uwzgledniono Warszawy ze wzgledu na znacznie odbiegajace od pozostatych miast wyniki (2015 r. — 62%,

2016 r.—56,2%, 2017 r.— 54,6%, 2018 r. — 52,7%).
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Rynek mMagazynowy (9 gtéwnych rynké6w magazynowych)?

llo$¢ m? powierzchni magazynowej: llos¢ m? oddanej powierzchni magazynowej
w2018r.:
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Udziat procentowy Polski Centralnej w ogdlnej ilosci Udziat procentowy Polski Centralnej w nowej podazy
powierzchni magazynowej w poszczegdinych latach: powierzchni magazynowej w poszczegdlnych latach:
20,0% 40,0%
15,0% 30,0% 4,8%
15,0%
100%  T05% 122% 12,0% 20,0%
5,0% 10,0% 13.7%
7 9,0%
0,0% 0,0% 4,6%
2015 2016 2017 2018 2015 2016 2017 2018
llo$¢ m? powierzchni magazynowej Wolumen transakcji najmu powierzchni
w budowie: magazynowej w 2018 r.:
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8 W analizowanych opracowaniach, w przypadku rynku magazynowego, wystepuje Polska Centralna.
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Udziat procentowy Polski Centralnej w budowanej Udziat procentowy Polski Centralnej w wynajetej
powierzchni magazynowej w poszczegdlnych latach: powierzchni magazynowej w poszczegdlnych latach:
20,0% 25,0%
20,0%
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15,0%
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0,
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2015 2016 2017 2018 2015 2016 2017 2018
Najmniejsze przecietne czynsze bazowe za m? Najnizszy wskaznik pustostanow na rynku
powierzchni magazynowej w kraju: magazynowym w 2018 r.:
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Rynek hotelowy (16 wojewédztw)

Najwieksza liczba nowych hoteli w 2018 r.:
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Rynek mieszkaniowy (6 gtéwnych rynkéw mieszkaniowych)

Liczba wydanych pozwoleri na budowe Liczba mieszkar w budowie w 2018 r.:
w2018 r.:

i

Krakow
Warszawa
Poznan
Wroctaw  —zpe
Gdansk =ie
tod; ==
Wroctaw
Warszawa
Krakow
Gdansk —=°
Poznan ==iBe
todz ==

Udziat procentowy todzi w liczbie mieszkan

Udziat procentowy todzi w liczbie wydanych
w budowie w poszczegdlnych latach:

pozwoler na budowe w poszczegdlnych latach:

3 0% 2,0%
8 4%
2,5/) 1’5% 160 1[7% 1,7%
2,0% s
1,3%
1,5% 1,0% >
1,0%
0,5% 0,5%
0,
0,0% 0,0%
2015 2016 2017 2018 5015 5016 5017 5018

Udziat procentowy todzi w liczbie mieszkan

Liczba mieszkari oddanych do uzytkowania oddanych do uzytkowania w poszczegdlnych latach:

w 2018 r.:
ﬂ 2,0%
] ]
T ha
3 © ; ﬁ Ned N 0,
225 % %3 1,5% = 149
iz §s° 1%
(T
§ = 3%
1,0%

2015 2016 2017 2018
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Poréwnanie z innymi miastami udziatu w liczbie oddanych do uzytkowania mieszkan:
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