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X wspotdziatanie z Dziatem Ewidencji Gruntéw i Budynkéw

w zakresie tworzenia rejestru cen nieruchomosci;
X budowa i prowadzenie mapy transakcji mieszkalnymi
nieruchomosciami lokalowymi oraz poglagdowej mapy cen

mieszkan; . . .
X budowa i prowadzenie mapy cen nieruchomosci Dziat Monitoringu
gruntowych niezabudowanych; Rynku Nieruchomosci

X sporzadzanie informacji o poziomach cen transakcyjnych
nieruchomosci dla potrzeb postepowan prowadzonych
przez Urzad Miasta todzi oraz inne instytucje;

X sporzadzanie okresowych analiz i raportow. Dominika Zurek
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Wprowadzenie

Raport ,Pozycja tédzkiego rynku nieruchomosci na tle innych regionédw kraju - Raport roczny 2021”
jest konspektem podsumowujgcym sytuacje na polskim rynku nieruchomosci biurowych, magazynowych,

handlowych, hotelowych oraz mieszkaniowych, na koniec 2021 r., z wyszczegdlnieniem rynku tédzkiego.

Raport powstat na podstawie opracowan wiodacych firm doradczych dziatajgcych w obszarze rynku
nieruchomosci komercyjnych, a takze informacji zaczerpnietych z portali dotyczgcych rynku nieruchomosci.
Przeanalizowano opracowania, wérdd ktorych najbardziej pomocne okazaty sie raporty firm doradczych Colliers

International, JLL oraz REAS. W analizie uwzgledniono réwniez opracowania Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Gospodarka

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) w 2022 r. PKB Polski w 2021 r. wynidst 5,7%. To wynik
nieco wyzszy niz oczekiwania ekonomistow 5,5%. Pierwszy kwartat 2022 r. zamkneli$my wynikiem 8,5%. Wedtug
prognoz Komisji Europejskiej realny wzrost w 2022 r. wyniesie 5,5%. Oznacza to spowolnienie gospodarcze
wzgledem poprzedniego roku. Inflacja Srednioroczna wyniosta 5,1% w 2021 r. Jest to wynik wyzszy o 1,7 p.p.

wzgledem 2020 r. W pierwszym kwartale 2022r., w poréwnaniu do grudnia 2021r. inflacja wzrosta 0 2,8 p.p.

W ostatnim miesigcu 2021 r. stopa bezrobocia w Polsce zmalata w stosunku do roku poprzedniego o 0,9 p.p.
i wyniosta 5,4%. Z wyliczern Ministerstwa Rodziny i Polityki Spotecznej wynika, ze wskaznik wzrdst w styczniu 2022
do 5,6%. Eksperci przewidujg jednak stopniowy spadek bezrobocia i szacuja, ze na koniec roku bedzie on wynosit
5%. W todzi bezrobocie spadto o 0,2p.p. w stosunku do roku 2020 i wyniosto 5,8 %. Na koniec czerwca 2022 r.

stopa bezrobocia spadta do 5,6%.

Tre$¢ niniejszego raportu i/lub jego fragmenty mogg by¢é powielane i rozpowszechniane pod warunkiem

wskazania jego Zrédta oraz podmiotu, ktéremu przystuguja prawa autorskie.

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek biurowy w Polsce

9 RYNKOW
W 2021 r. podaz na 9 gtéwnych rynkach biurowych (Warszawa, .
Krakow, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan, Katowice, tddz, Szczecin GtOWNYCH

i Lublin) osiggneta taczny poziom 12,3mln m? Na koniec roku

12 289 600 m?

(podaz powierzchni biurowej)

w budowie znajdowato sie ponad 1,2 mln m? powierzchni

biurowej, z czego ponad 26% w Warszawie.

1 205 550 m?
Deweloperzy oddali w ubiegtym roku do uzytkowania 551 tys. m? (powierzchnia biurowa w budowie)
powierzchni biurowej w Polsce, o 22% mniej niz w roku
551 000 m?

poprzednim. Prawie 59% nowo wybudowanej powierzchni
(powierzchnia biurowa

bi j odd do uzytk i w ie, kolejnych . i
iurowej oddano do uzytkowania w Warszawie, a na kolejnyc oddana do uzytkowania w 2021 r.)

miejscach niezmiennie pozostajg Krakéw i Wroctaw.

1241 000 m?

W 2021 r. wolumen transakcji wynajetej powierzchni biurowej (wolumen transakji najmu
powierzchni biurowej w 2021 r.)

wynidst ponad 1,2 min m? (o ponad 4,5% wiecej niz w roku 2020),

z czego 52% powierzchni biurowej wynajeto w Warszawie.
Wskaznik pustostanéw na 9 gtéwnych rynkach biurowych wyniést 12,5% wobec 11,3% w roku poprzednim.

W 2021 r., na rynku pojawia sie coraz wiecej projektdw mixed-use czyli
faczacych kilka funkcji w obrebie jednego projektu. Prognoza wskazuje
na powiekszenie tej bazy projektéw o 1/3 do korica 2024 r. Trend umacnia
sie rowniez poprzez podwyziszenie cen paliwa oraz zwiekszong
Swiadomos$¢ ekologiczng. Ze wzgledu na ograniczong ilo$¢ miejsca
w centrum miast do task wracajg tereny i budynki poprzemystowe,
ktorych rewitalizacja, rozbudowa oraz odpowiednie zaplanowanie funkcji
pozwala nie tylko na zagospodarowanie nie uzytkowanych miejsc,

ale réwniez jest to oszczednos¢ czasu oraz kosztow.

Przecietne czynsze bazowe w wymienionych miastach w 2021 r. pozostaty

UNIT, Warszawa
Zrédto: https://nieruchomosci.wprost.pl stabilne i ksztattowaty sie w przedziale 11-16,5 EUR/m?/miesiac,

natomiast w Warszawie w przedziale 12,5-24,5 EUR/m?/miesiac.

Gtéwne dane dotyczace rynku biurowego w 2021 r.

tédz 583 000 3600 15,8 88 800 51 600 12-14 EUR
Ogodtem 12 289 600 551 000 12,5 1205 550 1241000

Zrédto: wiasne tOG na podstawie danych z raportéw Colliers International

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek biurowy w todzi

Podaz powierzchni biurowej w todzi w 2021 r. wyniosta
583 tys. m?, co stanowi 4,7% istniejgcej powierzchni dostepnej
w Polsce (nadal jest to 7 miejsce na tle 9 gtdwnych rynkdéw
biurowych).

Na koniec 2021 r. w budowie znajdowato sie 88,8 tys. m?
powierzchni, co stanowi 7,4% budowanej powierzchni
biurowej w Polsce (6 miejsce).

Jak wynika z danych firmy Colliers International, w ubiegtym
roku oddano w todzi do uzytku 3,6 tys. m? powierzchni
biurowej — to 93% mniej niz w roku 2020. Powyzszy wynik
stanowi 0,7% powierzchni biurowej oddanej do uzytkowania

w Polsce (8 miejsce).

MIASTO £ODZ

583 000 m?

(podaz powierzchni biurowej)

88 800 m?

(powierzchnia biurowa w budowie)

3 600 m?

(powierzchnia biurowa
oddana do uzytkowania w 2021 r.)

51 600m?

(wolumen transakcji najmu
powierzchni biurowej w 2021 r.)

W 2021 r. deweloperzy oddali do uzytku jeden projekt biurowy potozony
przy ul. Dowborczykéw 30/34 (3,6 tys. m?).

W miescie coraz wyrazniej wyodrebniajg sie 3 gtdwne lokalizacje
biurowe: Nowe Centrum +todzi (NCt), okolice skrzyzowania
al. Pitsudskiego z ul. Piotrkowska, a takie okolice skrzyzowania
Marszatkéw — al. Pitsudskiego z al. Smigtego-Rydza i ul. Kopciriskiego.
Na koniec 2021 r. przewidywano, ze w latach 2022- 2023 zostanie
oddane 88,8 tys. m? nowej powierzchni biurowe;.

W roku 2021 wolumen podpisanych transakcji najmu wyniost 51,6 tys.

m?, (4,2% ogbtu transakcji w Polsce, 7 miejsce), utrzymujac

Dowborczykéw 30/34 sie na podobnym poziomie, co w roku 2020. Wskaznik pustostanow

Zrédio: whasne tOG spadt natomiast z 16,4% w 2020 r. do 15,8% w roku 2021. Przecietne

czynsze bazowe w todzi wcigz ksztattowaty sie w 2021 r. w jednym z najmniejszych przedziatéw i wynosity,
podobnie jak w latach 2017-2020, 12-14 EUR/m?/miesigc (gérna granica jest poréwnywalna z Lublinem,
Szczecinem i Tréjmiastem). tddz pod wzgledem stawek czynszu za najem powierzchni biurowej pozostata trzecim
najtariszym miastem w Polsce, zaraz po Szczecinie i Lublinie.

Udziat todzi w podazy powierzchni biurowe;j Udziat todzi w wynajetej powierzchni biurowej

4,7% 4,2%

95,8%

Mtéd7 W Pozostate miasta “Mtodz W Pozostate miasta

Zrédto: wiasne tOG na podstawie danych z raportéw Colliers International

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek magazynowy w Polsce

W 2021 r. podaz na 11 gtéwnych rynkach magazynowych | 11 RYNKOW
(Warszawa, Gérny Slask, Poznai, Wroctaw, Polska Centralna, Gl’_éWNYCH
Tréjmiasto, Krakéw, Szczecin, Torun/Bydgoszcz, Polska

Wschodnia i Polska Zachodnia) osiggneta tgczny poziom 23 158 600 m?

prawie 23,2 mln m?, zatem wzrosta o 22% w pordéwnaniu (podaz powierzchni magazynowe;)

z rokiem 2020. Najszybciej rosngce rynki w 2021 r.

4 039 900m?
to Warszawa (prawie 1/5 wszystkich inwestycji), . .
(powierzchnia magazynowa
Gorny Slask i Wroctaw. w budowie)
2
Na koniec ubiegtego roku w budowie znajdowato sie 2964 800 m

(powierzchnia magazynowa

onad 4 min m? powierzchni magazynowej. Na koniec 2021 r.
P powierzehni magazynowe) ! oddana do uzytkowania w 2021 r.)

najwiecej inwestycji w fazie budowy zarejestrowano
na Gérnym Slasku (706,8 tys. m2), w regionie Polski Centralnej 7 207 300 m?

(624,5 tys. m?) oraz we Wroctawiu (577,7 tys. m?). (wolumen transakcji najmu)

W Toruniu/Bydgoszczy na koniec analizowanego roku
w budowie byto ok. 226,9 tys. m? powierzchni, ktéra stanowi ponad potowe catkowitych zasobdw tego rynku
w 2021 r. Deweloperzy oddali do uzytkowania tagcznie 2,9 mln m? powierzchni magazynowej w Polsce — o prawie
1 min m? wiecej niz w roku 2020. Wysoka aktywnoé¢ odnotowano takze wsrdd najemcéw. Wolumen transakgcji
wynidst ponad 7,2 mln m? co jest najwyzszym wynikiem w historii rynku (w poréwnaniu z 2020 r. wzrost o 37%).
Wskaznik pustostanéw na 11 gtéwnych rynkach magazynowych wynidst 3% i byt to najnizszy poziom

wspotczynnika w historii rynku.

Przecietne czynsze bazowe w wymienionych miastach regionalnych w 2021 r. pozostaty stabilne ksztattujac
sie  wprzedziale 3,1-3,8 EUR/m?/miesigc, natomiast w Warszawie pozostaly w przedziale
3,2- 4,3 EUR/m?/miesigc. Analitycy Colliers International przewidujg mozliwo$¢ wzrostu stawek czynszu.
W 2022 r. na rozwdj rynku bedzie miat sektor e-commerce, ktérego obstuga wigze sie z zapotrzebowaniem
na powierzchnie przez wiascicieli firm oraz powierzchnie potrzebng firmom kurierskim czy operatorom

logistycznym, sieci automatéw paczkowych, ktérych z roku na rok jest coraz wiecej.

Gtowne dane dotyczace rynku magazynowego w 2021 r.

Polska
Centralna
Ogétem 23 158 600 2964 800 3 4039 900 7 207 300

3 465 000 261 200 3,2 624 500 918 600 2,8-3,6 EUR

Zrédto: whasne tOG na podstawie danych z raportéw Colliers International

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek magazynowy w Polsce Centralnej

Polske Centralng (region tédzki) tworza obszary potozone /———
w wojewddztwie tddzkim. Stanowig trzeci pod wzgledem POLSKA CENTRALNA

catkowitej podazy rynek magazynowy w kraju. W 2021 r.
podaz powierzchni magazynowej w Polsce Centralnej wzrosta 3 456 000 mz

ponad 8% w porownaniu z rokiem 2020 (podaz powierzchni magazynowej)

i wyniosta prawie 3,5 mln m2. Wynik 6w stanowi prawie 10%

2
istniejacej powierzchni dostepnej w Polsce. Pod koniec roku 624 500 m
(powierzchnia magazynowa
w budowie)

w budowie znajdowato sie 353 tys. m? (ponad siedem razy
wiecej niz w roku poprzednim), co stanowi niespetna 18%
budowanej powierzchni magazynowej w kraju. Najwiekszymi 261 200 m?

projektami byty trzy budynki w parku Panattoni Park (powierzchnia magazynowa
Pabianice (118 ,3 tys. m2), Hillwood Strykéw Il (72.9 tys. m?) oddana do uzytkowania w 2021r.)

oraz Panattoni Park Strykéw IV (64.9 tys. m?).
918 600 m?
W ubieglym roku deweloperzy oddali do uzytkowania (wolumen transakcji najmu

L . . . powierzchni magazynowej w 2018 r.)
o ponad trzy razy wiecej powierzchni magazynowej niz w roku

2020 - 261,2 tys. m% Jest to ponad 10% powierzchni

magazynowej oddanej do uzytkowania w Polsce (6 miejsce).
W 2021 r. podpisano 88 umoéw najmu na taczng powierzchnie
918,6 tys. m? (0 20% wiecej niz w roku 2020), co stanowi 14,6% ogdtu

transakcji w Polsce (4 miejsce).

Wskaznik pustostanéw w regionie tddzkim spadt Z poziomu

8,3% w r. 2020 do 3,2% w roku 2021. Stawki czynszow w Polsce
Logistic City — Piotrkow Distribution Center

Zrédto: https://www.google.pl/maps/ Centralnej pozostawaty w 2021 r. stabilne i wynosity 2,8 - 3,6 EUR/m?.
Udziat Polski Centralnej w podazy Udziat Polski Centralnej w wynajetej
powierzchni magazynowej w Polsce powierzchni magazynowej w Polsce

15,0% 12,7%

M Pozostate miasta 4 Polska centralna M Pozostate miasta 14 Polska centralna

Zrédto: wiasne tOG na podstawie danych z raportéw Colliers International

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci



Rynek handlowy w Polsce

Podaz w 2021 r. na 8 gtéwnych rynkach handlowych (Warszawa,
Krakdéw, Wroctaw, Poznan, Trdjmiasto, Gérny Slask, todz,
Szczecin) osiggneta poziom ponad 6,5 min m2. W catej Polsce
jest to ponad 12,3 min m2. Deweloperzy oddali do uzytkowania
tacznie 28 tys. m? przy czym nie otworzyto sie zadne nowe

petnowymiarowe centrum handlowe. Na terenie catej Polski

nowa podaz siegata poziomu 330 tys.

najwiekszymi rynkami pozostajg Aglomeracja Warszawska
(52 obiekty 1,7 mln m?). W Polsce znajduje sie ok. 500 réznych
centréow zakupowych w tym 216 obiektdow w os$miu
najwiekszych polskich aglomeracjach - rynek jest nasycony.
Dlatego coraz czestszym krokiem staje sie modernizacja

przestrzeni starszych obiektéw, by nie pozostawaty w tyle

pod wzgledem komfortu i oferty.

Poziom nasycenia powierzchnig centrow handlowych wzrdst

do 646 m?/1 000 mieszkarncéw w roku 2021.

Niezmiennie

POZYCJA tODZKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI NA TLE INNYCH REGIONOW KRAJU
— RAPORT ROCZNY 2021

8 GLOWNYCH
RYNKOW

6 500 000 m>

(podaz powierzchni handlowej)

80 000 m?

(powierzchnia handlowa
w budowie)

28 000 m?

(powierzchnia handlowa
oddana do uzytkowania w 2021 r.)

646 m? / 1 000

mieszkancow

(poziom nasycenia powierzchnig
handlow3)

Wedtug danych na koniec 2021 r., w budowie znajdowato sie blisko 80 tys. m? powierzchni handlowej, prawie o

Odpowiedzia na  zmniejszong
odwiedzalno$¢ galerii handlowych
spowodowang pandemig COVID-19
jest pojawianie sie na rynkach
duzych aglomeracji kolejnych firm
e-commerce jak Barbora.pl czy
Frisco.pl oraz nowych konceptow
handlowych (bezobstugowa Zappka

Store) .

40% wiecej niz w roku 2020. W 2022 r. planowana jest
rowniez przebudowa warszawskiego centrum handlowego

Fort Wola.

Na koniec 2021 r. sredni wskaznik pustostanow dla catej
Polski wyniost ok. 5,2%, a wiec wzrdst nieznacznie 0 0,2 p.p.
w stosunku do roku poprzedniego. Wsréd 8 gtéwnych
rynkdw  handlowych  najwyzszy poziom  wskaznika
pustostandw zaobserwowano w Poznaniu (8,6%), a najnizszy

w Krakowie (2,8%).

Gtéwne dane dotyczace rynku handlowego w 2021 r.

6 500 000

Ogoétem

28 000

5,2 80 000 646

Zrédto: tOG na podstawie danych z raportéw Colliers International

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Rynek handlowy w todzi

Podaz powierzchni  handlowej (centréw  handlowych)
w todzi w 2021 r. wyniosta 48,9 tys. m2. Wskaznik powierzchni
niewynajetej w todzi nieznacznie sie obnizyt w stosunku do roku

2017 i wynidst 4% (7 miejsce). Poziom nasycenia powierzchnig

centréw handlowych wzrést do 513 m2/1 000 mieszkancow.

WiMA Widzewska Manufaktura
zrédto: https://www.urbanity.pl/

W miescie nie powstaje zaden nowy duzy obiekt typowo

handlowy; na duze tego rodzaju inwestycje nie ma juz miejsca. Mato powierzchni handlowych w budowie
pokazuje, ze rynek tradycyjnych centréw handlowych staje sie coraz bardziej nasycony, a jednoczesnie zmieniajg
sie potrzeby polskich klientéw. Stad na popularnosci zyskujg projekty wielofunkcyjne, jak np. projekt matej
dzielnicy Fuzja ECHO taczacy funkcje biurowo — handlowo — mieszkaniowe. Pierwsza cze$é projektu zostata
oddana do uzytku w 2020 r. natomiast odbiér drugiej planowany jest na rok 2022 czy WiMA Widzewska
Manufaktura ktéra przewiduje 414 mieszkan na wynajem, 33 816 m? powierzchni biurowej w 4 historycznych
wtdkienniczych fabrykach, ktérych zakoriczenie budowy zaplanowane jest réwniez na rok 2022. W todzi rozwija
sie réwniez rynek matych obiektow typu convenience, np. Parki Vendo. Sg to parterowe parki handlowo -
ustugowe wyposazone w parkingi, zlokalizowane w miejscach, w ktore mozna w tatwy sposdb dojechad,

zapewniajgce klientom maksymalng wygode uzytkowania®.

Udziat todzi w podazy powierzchni handlowej Udziat todzi w nowej podazy powierzchni handlowej
7,5% ! . 27,0% l
92,5%
M Pozostate miasta 14 t6dz M Pozostate miasta 4 t6dz

Sredni wspétczynnik pustostanéw w centrach handlowych w 2021r.
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Zrédto: whasne £OG na podstawie danych z raportéw Colliers International

1 http://www.dlahandlu.pl/detal-hurt/wiadomosci/dziesiaty-vendo-park-w-polsce-wystartowal-w-lodzi,74526.html
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Rynek hotelowy w Polsce

Na koniec 2021 r. na rynku hotelowym w Polsce
funkcjonowato ponad 2,5 tys. skategoryzowanych hoteli.
Posiadaty one w swoich zasobach 294,7 tys. miejsc
noclegowych ( o ponad 7% wiecej niz w ubiegtym roku).
Najwiecej jest hoteli trzygwiazdkowych (50,5 %), natomiast
najmniej  pieciogwiazdkowych  (3,1%). W 2021 roku
skategoryzowano 45 nowe hotele. Najwiecej hoteli

skategoryzowano w Matopolskiem i Dolnoslaskiem.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
w hotelach zatrzymato sie prawie 14,4 min turystow —

03,3min wiecej niz w roku 2020. Sposréd ponad

POLSKA

2521

(podaz liczona w liczbie hoteli)

294 705

(podaz liczona w liczbie miejsc
noclegowych)

45

(nowa podaz liczona w liczbie hoteli)

14 361 484
(turysci zameldowani w hotelach
w 2021 r.)

2004 717
(turysci zagraniczni zameldowani
w hotelach w 2021 r.)

14 min liczby udzielonych w hotelach noclegéw,

E : l: zagranicznym turystom udzielono ponad 2 min
S noclegéw.
NYX hotel Warsaw by Leonardo hotels
zrédto: www.nowawarszawa.pl
Liczba hoteli w 2021 wedtug wojewddztw Zmiana liczby hoteli wedtug wojewddztw w 2021 r.
w poréwnianiu z rokiem popnrzednim
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Zrodto: whasne £OG na podstawie danych GUS
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Rynek hotelowy w woj. tédzkim

Na koniec 2021 r. na rynku wojewddztwa tddzkiego
funkcjonowaty 103 skategoryzowane hotele - 16 hoteli
czterogwiazdkowych, 53 trzygwiazdkowych,
22 dwugwiazdkowych, 6 jednogwiazdkowych i 6 hoteli
nieskategoryzowanych. toédzkie hotele stanowig
4% ogdlnej liczby obiektow w Polsce. Oferujag w sumie

okoto 5tys. miejsc noclegowych. W wojewddztwie

tédzkim zanotowano podaz 103 hoteli.

Wedtug Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w 2021 r.
w wojewoddztwie tédzkim w hotelach udzielono prawie
556 tys. noclegdw (wobec ok. 441,5 tys. noclegéow
udzielonych  w roku 2020), w tym turystom

zagranicznym 54 tys.

/'—
tODZKIE

103

(podaz liczona w liczbie hoteli)

4 956

(podaz liczona w liczbie miejsc
noclegowych)

366

(nowa podaz liczona w liczbie hoteli)

555 610

(turysci zameldowani'w hotelach
w 2021 r.)

53 423
(turysci zagraniczni zameldowani
w hotelach w 2021 r.)

Wsrod  najwiekszych  miast w  Polsce tdédz jako jedyna

nie ma pieciogwiazdkowego hotelu. Od 2020 r. na terenie

Hotel Hampton by Hilton
Zrodto: wtasne tOG

wojewoddztwa powstato 366 hoteli. Na terenie miasta todzi w 2022r.
zostanie oddany projekt hotelu trzygwiazdkowego Pietryna 40, ktory
dysponuje 61 pokojami oraz Hotel Hampton by Hilton, ktéry w swojej

ofercie bedzie miat 149 pokoi o standardzie 4 gwiazdek.
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Rynek mieszkaniowy w Polsce
POLSKA

W 2021 r. w Polsce zostato oddanych do uzytkowania

prawie 234,7 tys. lokali mieszkalnych, tj. o 6,3% wiecej

niz w roku 2020 oraz wydano ponad 341 tys. pozwolen 341 041
na budowe (o 23,5% wiecej niz w roku 2020). Rozpoczeto (liczba wydanych pozwolen
na budowe)

rowniez  budowe niemal 277,4 tys. nowych

mieszkan — wzrost o 23,9% w stosunku do roku 234 680

poprzedniego. (liczba mieszkar oddanych
do uzytkowania)

Pozwolenia na budowe najwiekszej liczby mieszkan

277 425

(liczba mieszkan w budowie)

otrzymali inwestorzy budujacy na sprzedaz lub wynajem

(213,5 tys.) oraz inwestorzy indywidualni (123 tys.).

69 000

(liczba mieszkan sprzedanych)

Pogorszenie relacji

przecietnego wynagrodzenia
W ubiegtym roku w 6 najwiekszych miastach w Polsce

do sredniej ceny mieszkania

(Warszawa, Wroctaw, Krakéw, +toédz, Gdansk, Poznan)

sprzedano 69 tys. mieszkan. Wiecej sprzedazy — 72 tys.
zarejestrowano tylko w roku 2017. W ciggu ostatnich pieciu lat udziat 6 najwiekszych miast spadt z 56,2%
do 34,9%.2

Liczba wydanych pozwolen na budowe wedtug miast Liczba mieszkan oddanych do uzytku wedtug miast
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S 24000 S 22000
N 22000 35679 § o 20000 -18528
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Zrodto: whasne £OG na podstawie danych GUS

2 zrédto:www.jll.pl
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Rynek mieszkaniowy w todzi

W 2021 r. na tle 6 gtéwnych osrodkéw miejskich (Warszawa,

- RAPORT ROCZNY 2021

MIASTO tODZ

Wroctaw, Krakéw, tédz, Gdanisk, Poznan) tdédZ znajdowata 4921

sie nadal na ostatnim miejscu pod wzgledem liczby oddanych
do uzytkowania mieszkan - 4,9 tys. mieszkan, co stanowi prawie
8,5% ogotu dla catego kraju. W poréwnaniu z rokiem 2020 liczba

ta spadta prawie o 6%. Wsrdod oddanych do uzytkowania lokali

nasprzedaz i wynajem, natomiast 406 dzieki inwestorom

indywidualnym.

5000

4000

w
o
o
o

N
o
o
o

do uzytkowania

1000

Liczba mieszkan oddanych

ul. Piotrkowska 44

zrodto: wtasne tOG

Liczba oddanych do uzytkowania

4921

(liczba mieszkan oddanych
do uzytkowania)

9351

(liczba wydanych pozwolen
mieszkalnych ponad 4,3 tys. powstato w ramach inwestycji na budowe)

7117

(liczba mieszkan w budowie)

W ubiegtym roku wydano ponad 9,3 tys. pozwolen na budowe
budynkéw mieszkalnych —az o 77,8% wiecej niz w roku 2020.

Nadal jednak t6dz pozostaje pod tym wzgledem na ostatnim, 6 miejscu.
Liczba wydanych pozwolen stanowita 2,7% ogdtu dla catego kraju.
Wsréd  wydanych  pozwolen odnotowano 8,8 tys. pozwolen
deweloperskich oraz 469 indywidualnych. W 2021 r. rozpoczeto
budowe prawie 7,2 tys. nowych mieszkan (o 76,2% wiecej niz rok
wczesniej i jest to 2,5% ogdtu dla catego kraju). Wcigz jednak tédz
pozostaje daleko w tyle za pozostatymi piecioma osrodkami

miejskimi (6 miejsce).

Liczba mieszkan w budowie

4367

8000 117
7000 6434

6000
5000

4000
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2000

ogoétem

inwestycje

Liczba mieszkan w budowie

406 1000

523
=]

inwestycje ogétem inwestycje inwestycje

deweloperskie indywidualne deweloperskie indywidualne

Zrédto: wiasne tOG na podstawie danych GUS
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Podsumowanie

£édz jest trzecim najwiekszym miastem Polski. Miasto zabiega, by stac sie znaczacag lokalizacjg biznesowg
w regionie Europy Srodkowej. Potozenie todzi w centralnej czeéci Polski, na przecieciu gtéwnych drég krajowych,
powoduje, iz staje sie ona pozgdanym miejscem dla rozwoju biznesu. Obecnie trwa budowa tunelu srednicowego
w todzi. Inwestycja ma spowodowac, ze miasto stanie sie jednym z najwazniejszych weztéw komunikacyjnych

w Polsce.

Atrakcyjne warunki do inwestowania (niskie ceny czynszu, dobre skomunikowanie z resztg Polski) w potgczeniu
z atutem jakim jest potozenie miasta w centralnej czesci Polski, umozliwity dynamiczny rozwdj branzy logistycznej
i magazynowej, a takze rynku biurowego. W 2021 r. oddano do uzytku takie inwestycje biurowe
jak Dowborczykéw 30/34. Tereny wokodt todzi stajg sie zapleczem magazynowym i logistycznym
dla centralnej Polski. W 2021 r. deweloperzy oddali do uzytkowania o ponad trzy razy wiecej powierzchni

magazynowej niz w roku 2020.

tédzki rynek centréw handlowych staje sie coraz bardziej nasycony, na duze inwestycje nie ma miejsca, dlatego

na popularnosci zyskujg projekty wielofunkcyjne, jak np. powstajgce centrum biurowo — handlowe -
mieszkaniowe FUZJA ECHO oraz WiMA Widzewska Manufaktura, na ktore sktadajg sie rewitalizowane budynki

historyczne.

Rozwojowi ulega takze tédzki rynek mieszkaniowy. W 2021 r. w poréwnaniu do roku poprzedniego o prawie 78%
wzrosta liczba wydanych pozwolen na budowe. Natomiast liczba obiektéw mieszkalnych w budowie od roku 2020
wzrosta o ponad 76%. Rozwdj rynku mieszkaniowego w todzi nastgpit w slad za rozwojem innych, wyzej
opisanych, sektoréw nieruchomosci, jednakze nasze miasto wsréd najwiekszych osrodkéw miejskich nadal
posiada najmniej mieszkan w budowie i mieszkarh oddanych do uzytku sposréd 6 najwiekszych miast Polski.
Ma takze najmniej hoteli, w tym ani jednego pieciogwiazdkowego. Natomiast w roku 2022 zostanie oddany nowy
hotel trzygwiazdkowy ,,Pietryna 40”, ktéry miesci sie w kamienicy na ulicy Piotrkowskiej oraz planuje sie otwarcie
nowego Hampton by Hilton, ktory w swojej ofercie bedzie miat pokoje o standardzie 4 gwiazdek. Wtadze todzi
dazg, by miasto stato sie atrakcyjnym miejscem zardwno do zycia jak i dla przedsiebiorczosci

i turystyki.
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2020 2021

taczna powierzchnia biurowa 578 500 m? 583 000 m? T
Powierzchnia biurowa w budowie 44 800 m? 88 800 m? T
Powierzchnia biurowa oddana do uzytkowania 50 800 m? 3 600 m? *
Wolumen transakcji najmu powierzchni biurowej 62 400 m? 51 600 m? *
taczna powierzchnia magazynowa (Polska Centralna) 3198 720 m? 3 456 000 m? T
Powierzchnia magazynowa w budowie (Polska Centralna) 88 990 m? 624 500 m? T
Powierzchnia magazynowa oddana do uzytkowania

77 120 m? 261200 m? T
(Polska Centralna)
Wolumen transakcji najmu powierzchni magazynowej

700 880 m? 918 600 m? T
(Polska Centralna
Liczba wydanych pozwolen na budowe mieszkan 5257 9351 T
Liczba mieszkann w budowie 4 037 7117 T
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 2520 4921 T

Zrédto: tOG na podstawie danych GUS
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I Pozycja todzi w 2021 r.

Rynek biurowy (9 gtéwnych rynkéw biurowych)

llo$é m? powierzchni biurowej w 2021 r.: llosé m? powierzchni biurowej w budowie w 2021 r.:

trnt trt

2 ° 2 0O ¥ < N c c ©

© 2 © 2L © B 5 = % 2 ~c;) 8 9 :B' Nl c c

< © s 2 S 9 o 2 5 © X = 0 e = T

9 e €38 8 Y4y 2 6 NTE 2 83 § 8 ¢

2z £ = E = & < S 25 S g o 2 N
o =2 S 8 V) = 8 2 £ a N
= c X = ¥ 0 “

= 2

Udziat procentowy todzi w budowanej powierzchni

Udziat procentowy todzi w ogdinej ilosci powierzchni
biurowej na 9 gtownych rynkach w poszczegdlnych

biurowej na 9 gtdwnych rynkach w poszczegdlnych

latach: latach:
8,0
5,0
49 4,8 7,0 A
4,0 6,0
50 5,6
3,0 4
! 2,8 4,0
2,0 3,0 3,6
2018 2019 2020 2021 2018 2019 2020 2021

llos¢ m? oddanej powierzchni biurowej 2021 r.: Wolumen transakcji najmu powierzchni biurowej w 2021 r.:

=ie

=ihe
=)o
=ihe

° ° ° ° ° * L] L] ] °
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o © =2 c 2z £ Y N c 2 c =2 8 c ] N < c
2 2 3 I = 2 v 5 3 2 & 5 © 9 T 5 =
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Udziat procentowy todzi w nowej podazy powierzchni Udziat procentowy todzi w wynajetej powierzchni
biurowej na 9 gtéwnych rynkach w poszczegdlnych na 9 gtéwnych rynkach w poszczegdlnych latach:
latach:
8,0 6,0
3
6,0 5,0
4,0 4.4
4,0 4,2
3,0
2,0
2,0
0,0 0,7 1,0 4
2018 2019 2020 2021 2018 2019 2020 2021
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Najnizszy wskaznik pustostanow na rynku biurowym w 2021 r.:

=
— 1
=ipe

tédz
Lublin

Poznan =—ape
Szczecin

Krakow

Tréjmiasto  —ape
Katowice ==ipe

Warszawa
Wroctaw

Porownanie z innymi miastami udziatu w ilosci powierzchni biurowej na 9 gtéwnych rynkach*:

16,0%
14,0%
13,2%
12,0%
11,3%
10,6% 10,2%
10,0% 10,2%
8,0% 8,2% 7,8%
7,5% 7,5%
6,2%
6,0%
5,0%
>,0% 5,3% 4,9%
4,6% o 4,7%
4,5% 4,7% '
4,0% : ’
2018 2019 2020 2021

=@ Krakéw
Wroctaw
Tréjmiasto
=@ Katowice
==@==Poznan
—@=—106d?

* Na wykresie nie uwzgledniono Warszawy ze wzgledu na znacznie przewyzszajace od pozostatych miast wyniki (2018 r. —

52,7%, 2019 r. —49,9%, 2020 r. — 54,2%, 2021 r. — 50%).
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Rynek mMagazynowy (11 gtéwnych rynkéw magazynowych)?

llos¢ m? powierzchni magazynowej w 2021 r.: llos¢ m? oddanej powierzchni magazynowej w 2021 r.:

=il e
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Udziat procentowy Polski Centralnej w ogdinej ilosci Udziat procentowy Polski Centralnej w nowej podazy
powierzchni magazynowej w Polsce w poszczegdinych powierzchni magazynowej w Polsce w poszczegdinych
latach: latach:
0,
17,0% 40,0%
16,5% 5
16[0% 30’0% 34,8 ()
0,
15,5% 20,0% 21,6%
15,0%
10,0%
14,5% ,4%
0,
14,0% 14,5% 0,0% 3,9%
2018 2019 2020 2021 2018 2019 2020 2021
llos¢ m? powierzchni magazynowej Wolumen transakcji najmu powierzchni
w budowie W 2021 r.: magazynowej w 2021 r.:
° ° ° e o o .. & H w ° ° ° e o o o
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Udziat procentowy Polski Centralnej w budowanej Udziat procentowy Polski Centralnej w wynajetej
powierzchni magazynowej w Polsce w poszczegdlnych powierzchni magazynowej w Polsce w poszczegdlnych
latach: latach:
20,0% T77% 20,0%
15,6%
15,0% 15,0%
8.9% 13,4%
10,0% 10,0% o 13,0%  12,2%
5,0% 5,0%
3,8% 4,4%
0,0% 0,0%
2018 2019 2020 2021 2018 2019 2020 2021

3 W analizowanych opracowaniach, w przypadku rynku magazynowego, wystepuje Polska Centralna.
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Rynek hotelowy (16 wojewédztw)

Najwieksza liczba nowych hoteli w 2021 r.:
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Rynek mieszkaniowy (6 gtéwnych rynkéw mieszkaniowych)

Liczba wydanych pozwolen na budowe w 2021 r.:

Wil=

todz

Krakéw [N)|[==

Warszawa
Poznan =ipe

Gdansk =ime
Wroctaw =sie

Udziat procentowy todzi w liczbie wydanych
pozwolern na budowe w Polsce w poszczegdlnych
latach:

3,0%

2,7%

24% 5%

2,0%
1,9%

1,0%
2018 2019 2020 2021

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
w2021r.:

trt

Poznan —ape
tédz ==

Gdansk =ie

Wroctaw
Warszawa
Krakow
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Liczba mieszkan w budowie w 2021 r.:

t6dz ==
Poznan =ime

Krakow

Warszawa

Wroctaw
Gdansk =ie

Udziat procentowy todzi w liczbie mieszkan
w budowie w Polsce w poszczegdlnych latach:

3,0%
2,8% 2,6%
2,0%
1,7% 1,8%
1,0%
2018 2019 2020 2021

Udziat procentowy todzi w liczbie mieszkar oddanych
do uzytkowania w Polsce w poszczegdlnych latach:

3,0%
2,6%
2,0%
’ 2,0% 2,1%
1,5%
1,0%
2018 2019 2020 2021
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Poréownanie z innymi miastami udziatu w liczbie oddanych do uzytkowania mieszkan w Polsce w poszczegdlnych
latach:

1 0,
3,0% 12,7%
11,0%
10,7%
10,4%
9,0% ==@==\Narszawa
=== Krakow
7,9%
==@==\Wroctaw
7,0%
Gdanisk
==@==Poznan
5,0%
’ ) 4,3% £ s
. 3% —0 4.7% ===t Odz
2/.70 3,5%
3,0% 3,0% 3,1%
’ 220 R IR 0
2 09 2,2% 2’1%
1,0% 1,5% o
) (]
2018 2019 2020 2021
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