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WPROWADZENIE

Raport ,Rynek Mieszkaniowy w todzi - wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych” jest syntetycznym
materiatem na temat wolnorynkowych stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych z obszaru jednostek
pomocniczych miasta todzi. Zaprezentowano w nim wyniki z analizy najmu prywatnych nieruchomosci
lokalowych (stan na czerwiec 2022 r.). Badanie przeprowadzono na probie 459 lokali mieszkalnych
oferowanych do wynajmu na podstawie informacji zaczerpnietych z portali nieruchomosciowych

(gtéwnie Gratka, Otodom, Olx, Adresowo) oraz informac;ji wtasnych.

Raport przedstawia analize srednich stawek ofert najmu dla wytypowanych osiedli w obrebie dzielnic
miasta. Ponadto podano $rednie stawki czynszu, przyporzagdkowujgc je odpowiedniej liczbie pokoi
w lokalach mieszkalnych oraz ich powierzchni. Zobrazowano struktury lokali mieszkalnych
wystepujacych na rynku najmu, wskazano przedziaty procentowe odnoszgce sie do najmu lokali
mieszkalnych w blokach i kamienicach w stosunku do ich stanu technicznego, stanu
umeblowania/wyposazenia oraz powierzchni badanych lokali. Niniejszy Raport odnotowuje
stan na rynku najmu lokali mieszkalnych spowodowany sytuacjg spoteczno-gospodarczg w czerwcu
2022r.

Uzyte w Raporcie pojecia oznaczaja:

czynsz najmu netto- kwota, ktérg musi ponies¢ najemca lokalu na rzecz wtasciciela lokalu.
Jest to kwota stanowigca dochdd wiasciciela bez uwzglednienia podatku dochodowego;

opfaty eksploatacyjne- koszty eksploatacji lokalu mieszkalnego tj. optaty na rzecz spoétdzielni
mieszkaniowej lub wspdlnoty mieszkaniowej, a takze deklarowane zaliczki na optaty za media (koszty
zuzycia wody, optaty za odbidr odpaddw) z wytgczeniem optat za prad, gaz oraz Internet i TV;

czynsz najmu brutto- suma czynszu netto i optat eksploatacyjnych, jakie ponosi najemca lokalu,

czyli globalna kwota obcigzajgca najemce lokalu mieszkalnego.

Dane dotyczace ogdlnej liczby mieszkancéw todzi (664 071 — 31.12.2021 r.) pozyskano z Gtéwnego
Urzedu Statystycznego.
Tre$¢ niniejszego raportu i/lub jego fragmenty moga by¢ powielane i rozpowszechniane

pod warunkiem wskazania jego zrédta oraz podmiotu, ktéremu przystugujg prawa autorskie.
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OBSZAR BADANIA

W raporcie przedstawiono analize ofert najmu lokali mieszkalnych w wybranych osiedlach
mieszkaniowych w obrebie jednostek pomocniczych miasta todzi (dzielnic). Wybrano
jedynie te osiedla, ktére posiadajg na swoim obszarze zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i wedtug
stanu na czerwiec 2022 r. dysponowaty ofertami wynajmu lokali mieszkalnych. Karty badan
opracowano dla jednostek pomocniczych, na terenie ktérych odnotowano przynajmniej 12 ofert

najmu lokali mieszkalnych.

STRUKTURA | PODAZ LOKALI MIESZKALNYCH

Poszukujacy mieszkania do wynajecia kieruja | \wykres 1. Liczba ofert najmu w zestawieniu z liczba

sie m. in. kryteriami takimi jak liczba pokoi pokoi w lokalu
w lokalu, lokalizacja, stan techniczny 225 220
. " . 200
i wyposazenie lokalu oraz cena najmu. s
E 175
Wykres 1. przedstawia, jak w badanej puli € 150 133
3
459 mieszkan ksztattowata sie struktura lokali, g 125
w zaleznosci od liczby pokoi. Najwyzszg podaz 8 75
S
nieprzerwanie obserwuje sie w segmencie - z: 20
1
mieszkan 2 - pokojowych, gdzie siega ona 0 L —
) o 1 2 3 4 5
prawie potowe 48% badanej proby. Liczba pokoi w lokalu
W dalszej kolejnosci w ofertach wynajmu Opracowanie wtasne tOG

plasujg sie mieszkania 1 - pokojowe, czyli tzw. kawalerki prawie 29% oraz mieszkania 3 - pokojowe
18,5%. Analizujgc ogtoszenia o wynajmie mieszkan, odnotowano podaz kawalerek o matym metrazu
(12 - 25 m?) na poziomie 8,8% catej badanej préby.

Na rynku pierwotnym i wtérnym w | kwartale 2022 r. obrotu mieszkaniami mozna zaobserwowac

dla najpopularniejszego segmentu 2 - pokojowych lokali obrét na poziomie 39% catej liczby transakcji.

OFEROWANE LOKALIZACJE

Czesto oferowanymi lokalizacjami wynajmu lokali mieszkalnych, w zaleznosci od dzielnicy, pozostajg
nadal ,Lofty u Scheiblera” przy ul. Tymienieckiego (Stary Widzew), Barcinski Park” przy ul. Tylnej
(Srédmiescie Katedralna). Duia iloéé lokali mieszkalnych odnotowano w zrealizowanych w latach
2020-2022 inwestycjach: ,llumino” przy ul. Kilinskiego (Srédmiescie Katedralna), ,Fuzja” przy
ul. Milionowej (Gérna Goérniak), ,Apartamenty Drewnowska” (Batuty Centrum), ,Osiedle Primo”

przy ul. Tramwajowej (Srédmiescie Wschdd), ,Apartamenty Mickiewicza 4” (Stare Polesie),
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,Central Park” przy ul. Gdanskiej i ul. Zwirki (Stare Polesie), ,Nowa Przedzalnia” przy ul. Wréblewskiego
(Stare Polesie), ,Diasfera todzka” przy ul. Targowej (Stary Widzew), ,Arche Residence” przy ul. Matejki

(Srédmiescie Wschaéd).

STAN TECHNICZNY | WYPOSAZENIE LOKALI

Stan techniczny wynajmowanych lokali pozostaje na wysokim poziomie. 63% ofert wynajmu to lokale
w stanie technicznym bardzo dobrym, 31% oferowanych lokali jest w stanie technicznym okreslanym
jako dobry, zas jedynie 1,3% lokali - w stanie stabym. Odnotowano prawie 5% lokali wykoriczonych
w wysokim standardzie, czyli lokale wykonczone nowoczesnymi, markowymi materiatami,
zaprojektowane zgodnie z obecnymi trendami, wyposazone np. w klimatyzacje, ogrzewanie
podtogowe, saune, z miejscami postojowymi w garazu podziemnym lub mozliwoscig wynajecia.
Wynajmujgcy inwestujg w dobrej jakosci materiaty wykonczeniowe, meble i sprzety gospodarstwa
domowego. Wiele lokali oferowanych jest do najmu wraz z garazem, w niektérych budynkach znajduje
sie sitownia, basen. W ponad 17% ofert najmu wskazano lata 2020-2022 jako rok oddania budynku

do uzytkowania.

Zdecydowana wiekszos$¢ lokali jest umeblowana i stanowi ponad 95% badanej préby, prawie 4% lokali
posiada umeblowanie czeSciowe — (najczesciej dotyczy to czesciowego umeblowania pokoi przy
jednoczesnym catkowitym umeblowaniu kuchni lub aneksu kuchennego), zas niespetna 1% pozostaje
nieumeblowanych. Czesto wtasciciel czesciowo umeblowanego bgdz nieumeblowanego lokalu oferuje

mozliwos$¢ umeblowania lub wyposazenia na zyczenie najemcy.

Na rynku 11 oferowanych lokali mieszkalnych to lokale typu loft, a 14 lokali jest dwupoziomowych
lub z antresolg. W trakcie analizy odnotowano réwniez lokale mieszkalne z dodatkowg powierzchnig
w postaci tarasu (tarasy o powierzchni nawet ponad 50 m?). Cze$¢ oferowanych lokali mozna wynajgé
przynajmniej z jednym miejscem postojowym lub garazem - 158 lokali (34% badanej préby). Sredni
czynsz najmu brutto miejsca postojowego wynosi 212 zt. W ofertach wynajmujacy nie wskazujg

na dodatkowe optaty administracyjne dotyczace miejsc postojowych.
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WARUNKI CENOWE NAJMU

Reguta powszechnie obowigzujacg na rynku najmu jest oferowanie lokali mieszkalnych za stawke
czynszu najmu netto, do ktérej najemca musi doliczy¢ koszty zwigzane z eksploatacjg lokalu (stawka

czynszu netto stanowi dochdd wynajmujgcego bez uwzglednienia podatku dochodowego).

Wykres 2. przedstawia ksztattowanie sie stawek
Wykres 2. Przedziaty czynszu najmu netto

. . . 2
czynszu netto najmu lokali mieszkalnych w zt/m?, za m? w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu

w zaleznosci od liczby pokoi w mieszkaniu.

5 19 93 2t %6z
Poréwnujac do wynikdéw z czerwca 2020 r., s 28 81zt 86 zt
o
odnotowano wzrost mediany stawek czynszu %g‘, p ;g
£
©
najmu netto, dla mieszkan: % ¥ 30 S0zt 1 434 aid
g = 40 o
. 8 30 32zt
1 - pokojowych o 7 zt/m?, £ 3 2372 L o23g
2 - pokojowych o0 9 zt/m? £ 1w e
- pokojowych 0 9 zt/m
pokojowy ) 1 2 3 4
3- pokojowych o 12 z{/mz Liczba pokoi w lokalu
! ® mediana =min - max

Opracowanie wtasne tOG

4 — pokojowych o 5 zt/m?.
W stosunku do danych z czerwca 2020 r., odnotowano $rednig wysokos$é miesiecznego czynszu netto

za najem mieszkania w todzi jak w ponizszej tabeli:

Tabela 1. Sredni miesieczny czynsz netto w todzi w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu

Zmiana w stosunku

Cerwiec 2022 do czerwca 2020
1 pokdj 1401 28% T
2 pokoje 1975 30% T
3 pokoje 2886 44% T
4 pokoje 3250 4,6% T

Opracowanie wtasne tOG

Z powyzszego wynika, iz S$redni miesieczny czynsz netto za wynajem mieszkania

1-, 2-i 3- pokojowego ulegt znacznemu podwyzszeniu.

Stawki optat eksploatacyjnych to suma optat administracyjnych oraz optat za media: prad, wode, gaz
i za odpady. Stawki te w ogtoszeniach nie byly podawane w sposdb jednolity, najczesciej podawano
stawke orientacyjng zaliczkowa z zastrzezeniem dla hipotetycznej liczby oséb. W ofertach wynajmujacy

podajg dane, ktdre sg prognozg, ktore zostang dopiero rozliczone na podstawie wskazan licznikow.
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W ogtoszeniach o wynajmie mieszkania popularna jest instytucja najmu okazjonalnego.
W takim przypadku najemca musi wskaza¢ lokal mieszkalny, do ktdérego przeprowadzi sie, kiedy
umowa najmu okazjonalnego wygasnie lub zostanie rozwigzana. Najemca o$wiadcza o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji oraz zobowigzuje sie do oprdznienia i wydania lokalu w terminie, ktory zostat
wyznaczony w zadaniu egzekucyjnym. Oswiadczenie to, stanowigce zatgcznik do umowy, musi byc
sporzgdzone w formie aktu notarialnego. Umowa o najem okazjonalny musi zostac pisemnie zgtoszona

do urzedu skarbowego wtasciwego ze wzgledu na miejsce zamieszkania wynajmujacego.

Obecnie standardem jest kaucja finansowa, jakg musi wnies¢ najemca lokalu. Zazwyczaj wysokos¢
kaucji odpowiada kwocie jednego czynszu najmu brutto. W niektdrych ofertach brak jest informacji
o koniecznosci wptaty kaucji lub informacja o mozliwosci negocjacji wysokosci kaucji.

Srednia kaucja w badanej puli lokali mieszkalnych (wysoko$¢ kaucji podano w 376 ofertach najmu)
wyniosta 2919 zt, a mediana 2500 zt. Najwyzszg kaucje odnotowano na osiedlu Stare Polesie —23 700 zt

na ul. Kopernika 64 i na osiedlu Batuty Centrum - 15 000 zt na ul. Drewnowskiej 43.

Wykres 3. prezentuje $rednie ceny .
Wykres 3. Srednie ceny ofertowe wynajmu lokali mieszkalnych

ofertowe wynajmu lokali w Polsce - czerwiec 2022 .

mieszkalnych w todzi na tle
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Zrodto danych:  https://www.bankier.pl/wiadomosc/Ceny-ofertowe-wynajmu-

po Bydgoszczy, Lublinie, Poznaniu mieszkan-lipiec-2022-Raport-Bankier-pl-8378008.html

i Szczecinie.
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SPOSTRZEZENIA RYNKOWE

Wedtug Gtéwnego Urzedu Statystycznego ceny towardw i ustug konsumpcyjnych w czerwcu 2022 r.
wzrosty o 15,5% r/r. Ceny towarow wzrosty o 16,8%, a ustug o 11,5%, natomiast uzytkowanie
mieszkania lub domu i nosniki energii o 24,2%. W czerwcu 2022 r. Rada Polityki Pienieznej
podniosta referencyjng stope procentowg NBP do poziomu 6%. Byta to dziewigta podwyzka

z poziomu 0,1% do 6%.

Inflacja i stopy procentowe, a co za tym idzie oprocentowanie kredytéw przektadajg sie na wysokosc
rat kredytéw i zdolno$é¢ kredytowg obecnych i potencjalnych kredytobiorcéw i nabywcow
nieruchomosdci. Wedtug szacunkéw analitykdw Expander Advisors zdolnos¢ kredytowa dla rodziny
czteroosobowej z dochodami miesiecznymi netto 6000 zt od wrzesnia 2021 r. spadta z prawie
300 000 zt do troche powyzej 100 000 zt. Z raportu AMRON-SARFIN dowiadujemy sig, ze liczba nowo
udzielonych kredytéw mieszkaniowych byta mniejsza o 25,27%, a ich wartos¢ nizsza o 24,59%

w | kwartale 2022 r. w porédwnaniu do IV kwartatu 2021 r.

Dnia 24 lutego 2022 r. rozpoczeta sie inwazja Rosji na Ukraine i w krétkim czasie nastgpit naptyw
uchodzcéw wojennych do Polski. Wedtug raportu Centrum Analiz i Badan Unii Metropolii Polskich
na koniec maja 2022 r. przebywato w Polsce 3,37 min Ukraincéw, a w 12 najwiekszych polskich
miastach 1,43 min. Obywatele Ukrainy stanowili 8% ludnosci Polski. W tédzkim obszarze
metropolitarnym mieszkato 66 552 Ukraincéw, 67% w miescie todz. Nastgpit réwniez spadek

dostepnosci sity roboczej w sektorze budowlanym.

W marcu 2022 r. zniesiono w Polsce obowigzek izolacji oséb zakazonych wirusem Sars-CoV-2
oraz kwarantanny domownikéw zakazonego. Wielu pracownikdw zaprzestato pracy zdalnej
i hybrydowej na rzecz pracy stacjonarnej. Uczelnie w roku akademickim 2021/2022 czesciowo
powrdcity do nauki stacjonarnej. Cze$¢ kierunkéw nadal prowadzona jest hybrydowo z innych

powodéw niz pandemia.

Powyisze czynniki oraz duza niepewnos$¢ zwigzana z sytuacjg polityczng i gospodarczg wptywajg
na rynek nieruchomosci. Osoby tracgce zdolnosé kredytowg, uchodzcy wojenni jak réwniez studenci

wptyneli na zwiekszenie popytu na mieszkania na wynajem.

I N e ) N
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PODSUMOWANIE

Rynek mieszkan na wynajem w todzi jest aktywny. Silny jest popyt na mieszkania do najmu oraz udziat
w podazy mieszkan w bardzo dobrym i dobrym stanie technicznym. Wiele oferowanych na wynajem
lokali wyréznia sie wysokim standardem. Posréd wynajmujacych lokale dominuje podejscie, by lokal
oddawany w najem byt w petni wyposazony - umeblowany i posiadajgcy sprzet AGD oraz RTV.
W nowym budownictwie w standardzie znajduje sie czesto oddzielnie ptatne naziemne badz
podziemne miejsce postojowe.

Na popularnosci stale zyskuje instytucja najmu okazjonalnego, a kaucja uiszczana przez najemce przed

wprowadzeniem sie do lokalu jest czyms$ oczywistym.

Z przeprowadzonego monitoringu i analiz w obszarze miasta todzi wynika, ze gtéwny strumien podazy

na tddzkim rynku najmu lokali mieszkalnych sytuuje sie w segmencie lokali 1 -,2 - i 3 - pokojowych.

W okresie czerwiec 2020 r. — czerwiec 2022 r. odnotowano wzrost sredniego miesiecznego czynszu
netto za najem mieszkania 1, 2-, 3- oraz 4- pokojowego. W grupie najpopularniejszych lokali
2- pokojowych wzrost byt na poziomie 30%. Dla mieszkan 3- pokojowych odnotowano wzrost
Sredniego miesiecznego czynszu netto o 44% (prawdopodobnie z powodu wiekszego popytu ze strony
ukraiiskich rodzin i znacznej korekty podczas lockdownéw spowodowanych pandemia). Poziom

miesiecznych stawek najmu netto jest zréznicowany w zaleznosci od lokalizacji.

Najwazniejsze dane liczbowe dotyczace przedziatdéw, mediany, a takze sredniej wysokosci cen najmu,

obrazujg ponizsze tabele:

Tabela 2. Przedziaty i mediana stawek czynszu najmu netto [zt/m?]

Czerwiec 2020 Czerwiec 2022
stawki netto mediana stawki netto mediana
1 pokéj 24-83 43 23-93 so ¢t
2 pokoje 18 - 81 34 23-81 43 T
3 pokoje 19-53 29 18- 96 a4
4 pokoje 20-61 27 17- 86 32 4

Opracowanie wfasne tOG
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1 pokéj 23-93 51

3 pokoje 18-96 43

Opracowanie wtasne tOG

Czerwiec 2020 Czerwiec 2022

2 pokoje 1516 1975 4

4 pokoje 3106 3250 T

Opracowanie wtasne tOG

Czerwiec 2022

1 pokéj 750-2500 750-1800 900-2280 850-2200 800-2000

3 pokoje 1200-6900 1600-4200 1400-7900 1800-5500 1400-3500

5 pokoi - - 1300* - R
Opracowanie wtasne tOG

* Na Widzewie i na Polesiu odnotowano odpowiednio pojedyncze oferty wynajmu lokali 4 —i 5 - pokojowych, dlatego zostata podana jedna

s
[
3
o
.
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Jednostki pomocnicze miasta todzi (osiedla), w ktérych poddano badaniu i analizie oferty najmu
lokali mieszkalnych:

[0 e

Batuty (Batuty Centrum, Batuty Doty, Batuty Zachodnie, Julianéw-Marysin-Rogi, Radogoszcz,
Teofildéw-Wielkopolska)
Gérna (Chojny, Chojny-Dabrowa, Gérniak, Piastéw-Kurak, Rokicie, Ruda)

Polesie (Karolew-Retkinia Wschéd, Koziny, Lublinek-Pienista, osiedle im. J.Montwitta-
Mireckiego, Retkinia Zachéd-Smulsko, Stare Polesie, Zdrowie-Mania, Ztotno)
Srédmiescie (Katedralna, Srédmiescie Wschéd)

Widzew (Olechéw i Jandw, Stary Widzew, Widzew Wschdd, Zarzew)

Wykres 4. Wielkos¢ préby ze wskazaniem dzielnicy
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KARTY BADAN

Rynek mieszkaniowy w todzi
Wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych
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LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

tédZz — miasto potoione w centralnej
czesci Polski liczy 664 071 mieszkancow.
Jest osrodkiem akademickim, kulturalnym
i przemystowym. Stanowi wezet
komunikacyjny. Atrakcjg turystyczng todzi
sg zabytki wybudowane na przetomie
XIX/XX w., m.in. architektura przemystowa
i rezydencjonalna. Osig miasta jest ulica
Piotrkowska, bedgca wizytéwka miasta.

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczbg pokoi w lokalu
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* Ze wzgledu na wystgpienie 1 oferty wynajmu mieszkania 5 — pokojowego, nie obliczono

Sredniej stawki czynszu i lokalu nie uwzgledniono w strukturze lokali.
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Préba badawcza
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Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG






LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Batuty Centrum pofozone jest
w potnocno - zachodniej czesci miasta
todzi. Jest drugim, co do liczby
mieszkanncéw, osiedlem w miescie
(42 908).

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu

z liczbg pokoi w lokalu
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Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG
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Osiedle Doty potozone jest w pétnocnej . Wi e !
czesci miasta todzi i liczy obecnie 38 907 '_?_?’“4»}'_11 L)
. s s . . | —
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Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczba pokoi w lokalu
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Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na wystapienie 1 oferty wynajmu mieszkania 4 — pokojowego, nie obliczono $redniej
stawki czynszu.
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LODZKI OSRODEK
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Osiedle Radogoszcz potozone jest
w pofnocnej czesci miasta todzi i liczy
obecnie 30 105 mieszkancow.
Jego osig jest ulica Zgierska, ktora dzieli
osiedle na czesc wschodnia
oraz zachodnia.

Sredni miesieczny czynsz najmu najmu netto
w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na brak ofert wynajmu mieszkan 1 — pokojowych oraz wystgpienie 1 oferty wynajmu
mieszkania 4 — pokojowego, nie obliczono sredniej stawki czynszu.

Zrédto: https://www.google.com/maps
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Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnig lokalu
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Osiedle

Teofilow potozone jest

w potnocno - zachodniej czesci miasta

todzi. Jest obecnie trzecim co do liczby TLM
mieszkaricéw  osiedlem w miescie | -

(40 864). Gtéwng osig urbanistyczng
osiedla jest ulica Aleksandrowska, ktéra
dzieli osiedle na dwie czesci: Teofilow
Przemystowy i Teofiléw Mieszkaniowy.
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https://pl.wikipedia.org/w/index.php?title=O%C5%9B_urbanistyczna&action=edit&redlink=1
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Osiedle Chojny Dgbrowa potozone jest
w potudniowo - wschodniej czesci
miasta todzi. Jest najliczniejszym
osiedlem w  miescie (43 787
mieszkancow).

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu

z liczbg pokoi w lokalu
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* Ze wzgledu na wystgpienie 1 oferty wynajmu mieszkania 4 — pokojowego, nie obliczono $redniej

stawki czynszu.
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Osiedle Gorniak  potozone  jest
w potudniowej czesci miasta todzi
i liczy 16 529 mieszkancow.
Graniczy bezposrednio od strony
potnocnej z osiedlem Katedralna, ktdre
znajduje sie w $cistym centrum miasta.

Sredni miesieczny czynsz najmu netto
w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

2925

3000
2750

2500
2250

2130

2000
1750

1335

1500

1250 A

1000 T T

Srednie miesieczne stawki [zt]

0 1 2
Liczba pokoi w lokalu

Zrédto: https://www.google.com/maps

Préba badawcza

| 21 lokali mieszkalnych l]

, 19%
819 :

M Lokale w kamienicy
i Lokale w bloku

Struktura lokali

19 33%
489

1 pokdj ®2pokoje
M 3 pokoje

Stan techniczny lokalu

19%

81%

M dobry M bardzo dobry

Stan umeblowania

5
5%

M umeblowany M czesciowo




Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnig lokalu

4000
3500 A
3000 A4
2500
2000
1500 A
1000 A A

500

Mesieczne stawki [z1]

Srednia
powierzchnia lokalu

42 m?

] Powierzchnia lokalu [m?]

Najmniejsza

powierzchnia lokalu Liczba pokoi Srednia Srednia stawka  Mediana stawki

powierzchnia  czynszu netto czynszu netto
] lokalu [m?] [zt/m?] [zt/m?]

15 m?

1 pokaj

j 24
Najwieksza
powierzchnia lokalu 2 pokoje 43
| 2

\ 76m ] 3 pokoje 68

Srednia stawka czynszu

| - Zrédto: https://www.google.com/maps
I 2017 z l]
\d

Najnizsza stawka
czynszu najmu

|' 1000 zt |J

Najwyzsza stawka
czynszu najmu

| 3s00zt |
Srednia kaucja

I 2812 7t |J

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

;‘ T Préba badawcza
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Karolew - Retkinia Wschad,
potozone jest w zachodniej czesci
miasta  todzi. Jest jednym
z liczniejszych osiedli pod wzgledem
liczby mieszkancéw (33 916) oraz
bardzo gesto zaludnionym.
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2000
A
A A
= A A
= 1750
3
8
Ve . @
Srednia g A
. . o
(74
powierzchnia lokalu £ 1500
| 9m? =
| 49 m
A
1250
Najmnlejsza 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
powierzchnia lokalu Powierzchnia lokalu [m?]
1 zom |
Najwieksza Liczba pokoi Srednia Srednia stawka  Mediana stawki
powierzchnia lokalu powierzchnia czynszu netto czynszu netto

lokalu [m?] [zt/m?] [zt/m?]

31

| 80m?2 |

Srednia stawka 2 pokoje 48

czynszu najmu
— — 3 pokoje 57
| 16861t |
80

Najnizsza stawka
czynszu najmu
| | 1 300 Z+ | Zrédto: https://www.google.com/maps
Najwyzsza stawka
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1 1950z |
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Stare Polesie potozone jest [ 7"
w zachodniej czesci miasta todzi i liczy . - :
] ]

il

30 437 mieszkancow. Graniczy ;Tr "

bezposrednio, od strony wschodniej, ‘-? LT
1t 1 e
z osiedlem Katedralna, ktore znajduje sie 6< iy
w Scistym centrum miasta. AN
sty |

L

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczbg pokoi w lokalu

4000 3750
A

3500

2930
3000

2500 2089
2000 A

1500 A

Srednie miesieczne stawki [z1]

1000

0 1 2 3 4 5
Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na wystgpienie 1 oferty wynajmu mieszkania 5 — pokojowego, nie obliczono
sredniej stawki czynszu.

Zrédto: https://www.google.com/maps

"
AN
sy

o

—

Préba badawcza

| 57 lokali mieszkalnych l]

67%

M Lokale w kamienicy
i Lokale w bloku

Struktura lokali
2% 3%

23%

47%
i 1 pokdj M 2 pokoje
M 3 pokoje 44 pokoje
M 5 pokoi

Stan techniczny lokalu

2%
3% "

M staby
M dobry

i bardzo dobry

M wysoki standard

Stan umeblowania
2% 2%

M umeblowany
M czesciowo
M nieumeblowany




Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnia lokalu

8000 A
7500
7000
— 6500
& 6000
'z 5500
2 5000 A
£ 4500
o 4000
. £ 3500 A
Srednia 2. 3000
owierzchnia lokalu § 2500 v
P § 2000 A
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5 1000 — A% A
48 m 500
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Najmniejsza Powierzchnia lokalu [m?]
powierzchnia lokalu
I 16 m? ll
Liczba Srednia Srednia stawka Mediana stawki
Najwieksza pokoi powierzchnia czynszu netto czynszu netto
powierzchnia lokalu

1 pokdj

152 m?

[

Srednia stawka czynszu
najmu netto

[

Najnizsza stawka
czynszu najmu netto

| o0zt |

Najwyzsza stawka
czynszu najmu netto

Zrédto: https://www.google.com/maps

L

7 900 zt

:

Srednia kaucja

| 34574 |

:
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DMIESCIE




LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Katedralna potozone jest 5|J T
w centralnej czesci miasta todzi. .

. - | [
Zostato zbudowane na przefomie ;i

XIX/XX w. Pod wzgledem liczby 3
mieszkancow, jest jednym ¢
z liczniejszych osiedli (32 938). Jego osia
jest ulica Piotrkowska, bedaca
wizytéwka miasta.

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu

z liczbg pokoi w lokalu

KATEDRALNA

CZERWIEC 2022 r.

4500 4138

3500 “

3000

2500 2170

2000 1470

1500 |

1000
500

Srednie miesieczne stawki [zt]

Liczba pokoi w lokalu

Zrodto: https://www.google.com/maps

Préba badawcza

| 72 lokale mieszkalne IJ

M Lokale w kamienicy

i Lokale w bloku

Struktura lokali
5%

18% 24%

53%

i 1 pokoj M 2 pokoje
M 3 pokoje M 4 pokoje

Stan techniczny lokalu
10% 3%

23%

64%

14 staby

i dobry

i bardzo dobry

M wysoki standard

Stan umeblowania
6% 1%

M umeblowany
M czesciowo
L4 nieumeblowany




KATEDRALNA

CZERWIEC 2022 r.

Srednia
powierzchnia lokalu

52 m? ]

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

14 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

| 161,50 m’ |]

Srednia stawka
czynszu najmu

I 2374 zt I]

Najnizsza stawka
czynszu najmu

| 850z ||

Najwyzsza stawka
czynszu najmu

| 7000 zt/m? IJ

Srednia kaucja

I 3467 zt ||

Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnig lokalu

7500

7000

6500

— 6000

5500
5000

4500

4000

3500

3000

Miesieczne stawki [zt

2500
2000
1500
1000

500

1 pokadj
2 pokoje
3 pokoje

4 pokoje

40 60 80 100 120 140 160 180
Powierzchnia lokalu [m2]

28 56 57
49 45 45
72 51 52
113 43 35

Zrédto: https://www.google.com/maps
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LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

Osiedle Srédmiescie Wschod potozone

SRODMIESCIE
WSCHOD

CZERWIEC 2022 r.

Préba badawcza

3 .
jest w centralnej czeéci miasta todzi ﬁ;!j o /;"ﬂ“%,r-jl l 39 lokali mieszkalnych |
i liczy 16 141 mieszkancow. Jego osig - ey J
jest ulica Narutowicza. Na jego obszarze L " | 3
znajduje sie nowoczesny dworzec f.-;-] ;“’L i [ 36%
kolejowy tédz Fabryczna. Czes¢ obszaru :'l{_v——r‘“' M
zajmuje réwniez Nowe Centrum todzi. P

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczbg pokoi w lokalu

64%

M Lokale w kamienicy

g‘ 3500 2950 4 Lokale w bloku
‘;“ 3000 x
% 2500 2158 ]
g 1783 A Struktura lokali
§ 2000 " 2%
§ 1500 -
— 0,
€ 1000 26%
2
€ 500
ki
\5 0 T T T 1
0 1 2 3 4
Liczba pokoi w lokalu 6%
* Ze wzgledu na wystgpienie 1 oferty wynajmu mieszkania 4 — pokojowego, nie obliczono $redniej 1 pOkOJ_ . 2 poko!e
stawki czynszu. M 3 pokoje 14 4 pokoje

Zrédto: https://www.google.com/maps

Stan techniczny lokalu
8% 10%

82%
4 dobry

M bardzo dobry
M wysoki standard

Stan umeblowania

M umeblowany M czesciowo


https://pl.wikipedia.org/wiki/Nowe_Centrum_%C5%81odzi

SRODMIESCIE
WSCHOD Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnig lokalu

6000
CZERWIEC 2022 r. 5500 A

5000
4500 &
4000
3500 r' A—
3000 A A

&

2500
2000 Eﬂ‘ A A
1500 A i
| 50 m2 |J 1000 AA
§ 500

0 20 40 60 80 100 120

Najmniejsza Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia
powierzchnia lokalu

Mesieczne stawki [zt]

powierzchnia lokalu
20 m? JJ

Najwieksza
powierzchnia lokalu

1 pokéj 32 54 56
| 113 m? IJ

2 pokoje 47 48 46

Srednia stawka 3 pokoje 71 42 42
czynszu najmu

| 22764 |J

Najnizsza stawka
czynszu najmu

| 1 000 zt l]

Najwyzsza stawka
czynszu najmu

| 5 500 zt IJ

Srednia kaucja

| 3467 zt ll

Zrédto: https://www.google.com/maps
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Olechéw-Janéw potozone jest
w  potudniowo-wschodniej  czesci
miasta todzi i liczy 20 662
mieszkancéw. Jest  jednym z
najmtodszych tédzkich osiedli, ktérego
charakterystyczng ulicg jest ulica
Hetmanska.

Préba badawcza

| 14 lokali mieszkalnych lJ
A

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczbg pokoi w lokalu

3000
x 14 Lokale w bloku
ag: 2560
S A
o 2300 Struktura lokali
c
2 2063
£ 2000 = 36%
2
s
2 57%
¥ 1500 . . . )
0 1 2 3 4

4 1 pokdj M 2 pokoje
Liczba pokoi w lokalu M 3 pokoje

* Ze wzgledu na jedng oferte wynajmu mieszkania 1 — pokojowego i brak 4 - pokojowych, nie
obliczono s$redniej stawki czynszu.
Stan techniczny lokalu

] 29%
Zrédto: https://www.google.com/maps
71

i dobry M bardzo dobry

Stan umeblowania

O

M umeblowany




Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnia lokalu

3500
= 3000 A
. = A
Srednia % 2500 A A A
powierzchnia lokalu 2 2000 A A
2 A
5 A, A A
54 m2 § 1500
2 1000 A&
500 T T T 1
Najmniejsza 30 40 50 60 70
powierzchnia lokalu Powierzchnia lokalu [m2]
37 m?
Liczba pokoi Srednia Srednia stawka Mediana stawki
powierzchnia czynszu netto czynszu netto
Najwieksza lokalu [m?] [zt/m?] [zt/m?]

powierzchnia lokalu TG0
67 mz 3 pokoje

Srednia stawka
czynszu najmu

2164 zt

[

Zrédto: https://www.google.com/maps

Najnizsza stawka
czynszu najmu

| 1000z |

Najwyizsza stawka
czynszu najmu

L

3 000 zt

[

Srednia kaucja

2 845 zt

[
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Stary Widzew potozone jest
we wschodniej czesci miasta todzi i liczy

19 898 mieszkancow. Od strony
potnocnej i zachodniej  graniczy
bezposrednio z osiedlami Scistego

centrum miasta.

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczbg pokoi w lokalu

i [zH]

STARY
WIDZEW

CZERWIEC 2022 r.

Préba badawcza

| 39 lokali mieszkalnych l]

32500 2300 2371 ® Lokale w kamienicy
2 A A i Lokale w bloku

()

§ 2000 _
-3 Struktura lokali
.E 1478

S 1500 " 18 35
(=4

T

<
%1000 . . .

0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

Zrédto: https://www.google.com/maps

49

4 1 pokdj M 2 pokoje

M 3 pokoje

Stan techniczny lokalu

%

u dobry
M bardzo dobry
M wysoki standard

Stan umeblowania

M umeblowany



STARY
WIDZEW

CZERWIEC 2022 r.

Srednia
powierzchnia lokalu

44 m? |J

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

18 m? |J

Najwieksza
powierzchnia lokalu

86 m? |J

Srednia stawka
czynszu najmu

2 040 24 |J

Najnizsza stawka
czynszu najmu

800 zt |J

Najwyzsza stawka
czynszu najmu

3500 21 |]

Srednia kaucja

2616 71 |J

Miesieczne stawki [zt]

Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnig lokalu

3500 A &
2k A

A
Ap——ap—g A
2000 A?—A A
1500 }—‘ 4 Ata
aby °

A

0 20 40 60 80 100

Powierzchnia lokalu [m?]

Liczba pokoi Srednia Srednia stawka Mediana stawki
powierzchnia czynszu netto czynszu netto
lokalu [m?] [zt/m?] [zt/m?]

2 pokoje

3 pokoje

Zrédto: https://www.google.com/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



A, 2
YW L0DZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Widzew Wschéd potozone jest
we wschodniej czesSci miasta todzi.
Jest jednym z liczniejszych osiedli
pod wzgledem liczcby mieszkaicow
(35 856) oraz bardzo gesto zaludnionym.

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczba pokoi w lokalu

2000 1900

_ 1863
= s N
-
2 1750
g
%]
(]
]
§ 1500
]
£ 1250
2 1250 "
f=
-]
9
A%
1000 . . . :
0 1 2 3 4

Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na jedng oferte wynajmu mieszkania 4 - pokojowego, nie obliczono $redniej stawki
czynszu.

Zrédto: https://www.google.com/maps

Préba badawcza

ll 13 lokali mieszkalnych l

i Lokale w bloku

Struktura lokali

8
31% 46%
15

i 1 pokdj M 2 pokoje
M 3 pokoje M 4 pokoje

Stan techniczny lokalu

6%
54%0

i dobry M bardzo dobry

Stan umeblowania

O

M umeblowany




Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnig lokalu

5000
4750 A
4500
4250
4000
3750
3500
3250
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2750
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2000 &
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1500
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1000
500
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46 m?

Miesieczne stawki [zt]

i

Najmniejsza

. . 20 30 40 50 60 70 80
powierzchnia lokalu

Powierzchnia lokalu [m?]

26 m?
Liczba pokoi Srednia Srednia stawka Mediana stawki
Najwieksza powierzchnia czynszu netto czynszu netto
powierzchnia lokalu lokalu [m?] [zt/m?] [zt/m?]
1 pokdj
77 m?

2 pokoje

Srednia stawka

X 3 pokoje
czynszu najmu

1733zt

[

Zrédto: https://www.google.com/maps

Najnizsza stawka
czynszu najmu

800 zt

[

Najwyzsza stawka
czynszu najmu

4 800 zt

[

Srednia kaucja

2 486 zt

[
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