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Wprowadzenie

Raport ,Rynek Mieszkaniowy w todzi - wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych” jest syntetycznym
materiatem na temat wolnorynkowych stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych z obszaru jednostek
pomocniczych miasta todzi. Zaprezentowano w nim wyniki z analizy najmu prywatnych nieruchomosci
lokalowych (stan na listopad 2018 r.). Badanie przeprowadzono na prébie 381 lokali mieszkalnych
oferowanych do wynajmu na podstawie informacji zaczerpnietych z portali nieruchomosciowych oraz

informacji wtasnych.

Raport przedstawia analize srednich stawek ofert najmu dla wytypowanych osiedli w obrebie dzielnic
miasta. Ponadto podano $rednie stawki czynszu i optat eksploatacyjnych, przyporzadkowujac je
odpowiedniej liczbie pokoi w lokalach mieszkalnych oraz ich powierzchni. Zobrazowano struktury lokali
mieszkalnych wystepujgcych na rynku najmu, wskazano przedziaty procentowe odnoszace sie do
najmu lokali mieszkalnych w blokach i kamienicach w stosunku do ich stanu technicznego, stanu

umeblowania/wyposazenia oraz powierzchni badanych lokali.

Uzyte w Raporcie pojecia oznaczaja:

czynsz najmu netto - kwota, ktdrg musi poniesé najemca lokalu na rzecz wtasciciela lokalu. Jest to
kwota stanowigca dochdd wiasciciela bez uwzglednienia podatku dochodowego;

optaty eksploatacyjne - koszty eksploatacji lokalu mieszkalnego tj. optaty na rzecz spétdzielni
mieszkaniowej lub wspdlnoty mieszkaniowej, a takze optaty za media z wytgczeniem opfat za Internet
i TV (koszty zuzycia wody, pradu i gazu);

czynsz najmu brutto - suma czynszu netto i optat eksploatacyjnych, jakie ponosi najemca lokalu, czyli

globalna kwota obcigzajgca najemce lokalu mieszkalnego.

0Ogolng liczbe mieszkancéw todzi (642 912) oraz mieszkarncdw wybranych dzielnic przyjeto zgodnie
z informacjg z Tabeli nr 13 do Uchwaty budzetowej Rady Miejskiej w todzi Nr LXI11/1631/17 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 27 grudnia 2017 r.

Tre$¢ niniejszego Raportu i/lub jego fragmenty moga by¢ powielane i rozpowszechniane

pod warunkiem wskazania jego Zrédta oraz podmiotu, ktéremu przystugujg prawa autorskie.
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Obszar badania

W Raporcie przedstawiono analize ofert najmu lokali mieszkalnych w wybranych osiedlach
mieszkaniowych w obrebie jednostek pomocniczych miasta todzi (dzielnic). Wybrano jedynie te
osiedla, ktére posiadajg na swoim obszarze zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i wedtug stanu na

listopad 2018 r. dysponowaty minimum 10 ofertami wynajmu lokali mieszkalnych.

Struktura i podaz lokali mieszkalnych

Poszukujgcy mieszkania do wynajecia kierujg sie m. in. kryteriami takimi jak liczba pokoi w lokalu,
lokalizacja, stan techniczny i wyposazenie lokalu oraz cena najmu.

W badanej puli 381 mieszkan struktura lokali, w zaleznos$ci od liczby pokoi, ksztattowata sie

nastepujaco:

Rysunek 1. Liczba ofert najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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Najwyzszg podaz nieprzerwanie odnotowuje sie w segmencie mieszkan 2 - pokojowych, ktéra siegata
prawie potowe (48,3%) badanej préby. W dalszej kolejnosci plasowaty sie mieszkania 3 - pokojowe
(25,2%) oraz tzw. kawalerki (23,4%).

Na rynku pierwotnym i wtérnym obrotu mieszkaniami mozna zaobserwowac¢ dla najpopularniejszego

segmentu 2 - pokojowych lokali obrét na poziomie 45% catej liczby transakgji.



Poszukiwane lokalizacje

Wsrod lokalizacji, w ktérych oferowano do najmu lokale mieszkalne, prym wiedzie , Barcifski Park”
przy ul. Tylnej (Srédmieécie Katedralna), ,Ksiezy Miyn” przy ul. Tymienieckiego (Srédmieécie
Katedralna), ,Lofty u Scheiblera” przy ul. Tymienieckiego (Stary Widzew), , Etiuda” przy ul. Rewolucji
1905 r. (Srédmiescie Wschéd), , Tobaco Park” przy ul. Kopernika (Stare Polesie), ,Osiedle takowa” przy
ul. takowej (Stare Polesie), ,6 Sierpnia 42” przy ul. 6 Sierpnia (Stare Polesie), ,City Park”
przy ul. Zeligowskiego (Stare Polesie), ,Panoramika” przy ul. Bartoka (Widzew Wschéd), ,,Struga Point”
przy ul. Struga (Stare Polesie) oraz ,Narutowicza Residence” przy ul. Narutowicza (Srédmiescie

Wschadd).

Stan techniczny i wyposazenie lokali

Stan techniczny wynajmowanych lokali ulega statej poprawie. 83,5% ofert wynajmu to lokale
w stanie technicznym bardzo dobrym, 16,5% oferowanych lokali jest w stanie technicznym dobrym.
Nie odnotowano w badaniu lokali w stanie ztym. Poprawa stanu technicznego - elementdéw
wykonczenia, jak i zainstalowanych w lokalu urzadzen i sprzetéw — wynika z oczekiwan najemcow,
ktorzy zwracajg uwage na dobry stan oraz standard wykonczenia lokalu. Wiele lokali jest oferowanych
do najmu wraz z garazem, a w niektdrych w standardzie znajduje sie klimatyzacja.

Zdecydowana wiekszos$¢ lokali (prawie 90% badanej préby) jest w stanie umeblowanym, 8,4% lokali
posiada umeblowanie czesciowe, zas tylko 1,8% pozostaje nieumeblowanych. Zdarza sie, ze wtasciciel
czesciowo umeblowanego bad? nieumeblowanego lokalu oferuje mozliwosé

umeblowania/domeblowania na zyczenie najemcy.

Warunki cenowe najmu

Regutg powszechnie obowigzujgcg na rynku najmu jest oferowanie lokali mieszkalnych za stawke
czynszu najmu netto, do ktérej najemca musi doliczy¢ koszty zwigzane z eksploatacjg lokalu (stawka
czynszu netto stanowi dochdéd wynajmujgcego bez uwzglednienia podatku dochodowego).

Analiza stawek czynszu netto najmu lokali mieszkalnych w zt/m? wykazata nastepujacy rozkfad

w zaleznosci od liczby pokoi w mieszkaniu:
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Rysunek 2. Przedziaty stawek czynszu najmu netto za m? w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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Poréwnujagc do wynikow z kwietnia 2018 r., odnotowano wzrost mediany stawek czynszu najmu netto,
dla mieszkan 1 - pokojowych o 7 zt/m?%, 2 - pokojowych o 2 zt/m?, 3 - pokojowych o 5 zt/m?
i 4 - pokojowych o 2 zt/m?. Stawki dla mieszkan 5 - pokojowych utrzymuja sie na podobnym poziomie.
W badanej puli lokali odnotowano 5 ofert wynajmu lokali 3 - i 4 - pokojowych
o powierzchni mieszczacej sie w przedziale 94 - 130 m?, w ktdrych czynsz najmu netto jest wyjatkowo
wysoki w poréwnaniu z czynszami dla lokali o podobnej strukturze i wynosi od 7 000 zt do 8 900 zt, co
zwigzane jest z bardzo wysokim standardem mieszkania. Cztery oferowane do wynajmu mieszkania
znajdowaty sie na osiedlu Juliandw w dzielnicy Batuty, zas 1 na osiedlu Dabrowa
w dzielnicy Gérna. W tych przypadkach czynsz najmu netto jest wyziszy niz dla mieszkan

5 - pokojowych.



Rynek mieszkaniowy w todzi — wolnorynkowy najem lokali-mieszkalnych

Stawki optat eksploatacyjnych w zt/m?, w zaleznosci od liczby pokoi w lokalu, przedstawiaty sie jak

ponizej:

Rysunek 3. Przedziaty stawek optat eksploatacyjnych za m? w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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W poréwnaniu z kwietniem br. stawki optat eksploatacyjnych utrzymaty sie na podobnym poziomie.

Stawki czynszu najmu brutto w zt/m?, uwzgledniajgce koszty eksploatacji lokalu mieszkalnego,

ksztattowaty sie nastepujgco, w zaleznosci od liczby pokoi w lokalu:

Rysunek 4. Przedziaty stawek czynszu najmu brutto za m? w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
(czynsz z optatami eksploatacyjnymi)
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Pordwnujgc mediane s$rednich stawek czynszu najmu brutto w stosunku do wynikéw
z kwietnia br., odnotowujemy jej wzrost - najwiekszy dla mieszkan 1 - i 3 - pokojowych: odpowiednio

05 zt/m?i6 zt/m?.

W stosunku do danych z kwietnia 2018 r. odnotowano wzrost sredniej stawki czynszu netto za najem
mieszkania 1, 2 - oraz 3 - pokojowego w todzi odpowiednio:

- 0 ok. 49 zt (4,8%), a w stosunku do danych sprzed roku o ok. 16 zt (1,5%);

-0 ok. 39zt (2,7%), a w stosunku do danych sprzed roku o ok. 124 zt (9,1%);

- 0 ok. 321 zt (18%), a w stosunku do danych sprzed roku o ok. 248 zt (13,4%).

Istniejg niewielkie wyjatki takie jak osiedla Rokicie i Chojny (Gdrna) oraz osiedle Katedralna
(Srédmiescie), gdzie $redni czynsz najmu mieszkania 1 - pokojowego ulegt spadkowi.

Srednia stawka czynszu netto za najem lokalu 4 - pokojowego wzrosta o ok. 690 zt (24%) w stosunku
do kwietnia br. i az 0 1115 zt (prawie 46%) w stosunku do listopada 2017 r. oraz dla 5 - pokojowego
o ok. 200 zt (5,7%) w stosunku do kwietnia br. i 0 325 zt (9,6%) w stosunku do listopada 2017 r.
Wptyw na takie wyniki moze mie¢ fakt, iz oferta wynajmu mieszkan 4 - i 5 - pokojowych
o powierzchni powyzej 90 m? jest iloéciowo skromna, jednak sg to mieszkania w wysokim standardzie.
W analizowanym  okresie odnotowano jedynie 10 mieszkan 4 -  pokojowych

i 2 mieszkania 5 - pokojowe.

Wiasciciele mieszkan coraz czesciej zaznaczajg, ze wynajmg lokal na podstawie umowy najmu
okazjonalnego. W takim przypadku najemca musi wskazac lokal mieszkalny, do ktérego przeprowadzi
sie, kiedy umowa najmu okazjonalnego wygasnie lub zostanie rozwigzana. Nalezy sporzadzi¢
w formie aktu notarialnego oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie przez najemce egzekucji oraz
o zobowigzaniu sie do oprdznienia i wydania lokalu w terminie, ktdry zostat wyznaczony w zgdaniu
egzekucyjnym. Oswiadczenie to, stanowigce zatgcznik do umowy, musi by¢ sporzagdzone w formie aktu
notarialnego. W skali Polski jednak, mimo wzrostu popularnosci, w dalszym ciggu udziat najmu
okazjonalnego w najmie ogdtem utrzymuje sie na dosé niskim poziomie - w zaleznosci od urzedu

skarbowego wynosi ok. 2 - 5 %.

Kaucja finansowa, jaka musi wnie$¢ najemca lokalu, jest obecnie standardem. Zazwyczaj wysokosé

kaucji odpowiada kwocie jednego czynszu najmu brutto. W niektdrych ofertach brak jest informacji

1 7rédto danych procentowych: www.bankier.pl
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o koniecznosci wptaty kaucji, jednak ze wzgledu na oferowany zazwyczaj bardzo dobry standard

mieszkania nalezy przypuszczaé, ze w tych przypadkach kaucja réwniez musi zostac¢ uiszczona.

Aktualnie Srednie ceny najmu tédzkich lokali mieszkalnych (bez podziatu na dzielnice) ksztattujg sie jak

ponizej:

Rysunek 5. Srednie ceny najmu lokali mieszkalnych w todzi w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu

Srednia stawka

Srednia stawka opfat

Srednia stawka najmu

Liczba pokoi czynszu netto [zt/m-c] [zt/m-c] brutto [zt/m-c]
1 pokéj 1078 | 366 v 1444 1
2 pokoje 1284 1 527 4 2011 4
3 pokoje 2000 1 651 + 2750 1
4 pokoje 3544 4 o71 % as15 1
5 pokoi 3700 T 1075 v 4775 T

Opracowanie wtasne

Srednie ceny ofertowe wynajmu lokali mieszkalnych w todzi na tle pozostatych duzych o$rodkéw

miejskich w Polsce, przedstawia Rysunek nr 6:

Rysunek 6. Srednie ceny ofertowe wynajmu lokali mieszkalnych w
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Z powyzszego wykresu wynika, ze £6dz oraz Bydgoszcz wcigz pozostajg najtafiszymi rynkami najmu
mieszkan sposrdd 10 najwiekszych miast. W todzi mozna najtaniej wynajgé mieszkanie o powierzchni
do 60 m2 Pod wzgledem atrakcyjnosci ceny wynajmu mieszkah o  powierzchni
od 61 m? do 90 m? tédz sytuuje sie na 2 miejscu (po Bydgoszczy i przed Szczecinem). Warto jednak

zauwazyé, ze potencjat demograficzny todzi i Bydgoszczy wynosi okoto 2:1.

Stopy zwrotu
Okresdlajac poziom stép zwrotu uwzgledniono wysokos¢ efektywnej stawki czynszu najmu netto.

Stopy zwrotu z inwestycji w mieszkaniowe nieruchomosci lokalowe w todzi ksztattujg sie nastepujaco:

Rysunek 7. Stopy zwrotu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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W pordéwnaniu z kwietniem 2018 r., mediana stopy zwrotu dla mieszkan 1 - pokojowych
zwiekszyta sie z 8,5% do 10,2%. Dla lokali 2 - i 3 - pokojowych wzrost mediany stopy zwrotu zmniejszyt

sie i osiggnat odpowiednio 8,7% i 7% (z 8,2% i 6,3% w kwietniu br.).



Podsumowanie

Rynek mieszkan na wynajem czekajg w najblizszym czasie duze zmiany. Poprzez zmiane przepiséw
zwigzanych z najmem, ktdére obowigzujg od stycznia br., zostata ograniczona liczba oséb
wynajmujgcych mieszkanie, ktdre mogg rozlicza¢ sie z fiskusem ryczattem. Podstawowa stawka
ryczattu wynosi 8,5 %. Ci, ktdrzy zarobig wiecej niz 100 tys. zt rocznie, od nadwyzki ptacg 12,5%.
Od 1 stycznia 2019 r. wchodzi w zycie ustawa o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania. Panistwo bedzie doptacaé¢ do czynszow we
wskazanych przez gmine budynkach, stajgc sie konkurentem w stosunku do wynajmujgcych
mieszkania. Rzad chce doptaca¢ do mieszkan, gdzie czynsz ,jest na poziomie rynkowym?”, tj. 25 - 40
zt/m?. Inwestor chcacy wynajaé mieszkanie dotowane przez parstwo, musi wezeshiej podpisaé umowe
z gming, na terenie ktdrej realizuje inwestycje. Gmina bedzie typowata, kto ma prawo wynajmowac

mieszkanie w nowych budynkach?.

Rynek mieszkan na wynajem w todzi jest bardzo aktywny. Odnotowujemy state zainteresowanie
tg forma dtugoterminowego inwestowania na rynku nieruchomosci przez inwestoréw indywidualnych,
jak i instytucjonalnych. Silna  jest podaz mieszkan do najmu oraz  udziat
w podazy mieszkan w bardzo dobrym i dobrym stanie technicznym. Posréd wynajmujgcych lokale
dominuje podejscie, by lokal oddawany w najem byt w petni wyposazony - umeblowany i posiadajgcy
sprzet AGD oraz RTV. Na popularnosci stale zyskuje instytucja najmu okazjonalnego, jak rowniez kaucja

uiszczana przez najemce przed wprowadzeniem sie do lokalu.

W okresie kwiecien - listopad 2018 r. odnotowano, poza niewielkimi wyjgtkami, wzrost sredniej stawki
czynszu netto za najem mieszkanial-,2 -, 3 -, 4 - oraz 5 - pokojowego. W grupie najpopularniejszych

lokali 2 - pokojowych wzrost wynidst ok. 2,7%.

Z przeprowadzonego monitoringu i analiz w obszarze miasta todzi wynika, ze gtéwny strumien popytu
na toédzkim rynku najmu lokali mieszkaniowych sytuuje sie w segmencie lokali
1-,2-1i3 - pokojowych. W ostatnim pétroczu odnotowano zrdéznicowanie w poziomie miesiecznych
stawek najmu brutto w tym segmencie rynku, w zaleznosci od lokalizacji. Dane dotyczace przedziatow,

mediany a takze Sredniej wysokosci cen najmu, obrazujg ponizsze tabele:

2 7rédto: Gazeta Wyborcza 6 listopada 2018, str. 6.



Rysunek 8. Liczba mieszkancow todzi

Liczba mieszkancow todzi
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Rysunek 9. Przedzialy i mediana czynszu najmu netto

Przedziaty i mediana czynszu najmu netto [zt/m?]

Kwiecien 2018

Listopad 2018

stawki netto mediana stawki netto mediana
1 pokaj 20-73 31 28-101 38
2 pokoje 10-72 28 25-80 30
3 pokoje 16 - 78 25 17-91 30
4 pokoje 19 - 40 26 30-97 26 <>
5 pokoi 21-26 24 27-33 23 ¢
Rysunek 10. Przedziaty i mediana czynszu najmu brutto

Przedziaty i mediana czynszu najmu brutto [zt/m?]
Kwiecien 2018 Listopad 2018

stawki brutto mediana stawki brutto mediana
1 pokaj 28 - 86 45 28-101 50
2 pokoje 20-93 39 25-80 24
3 pokoje 22-88 35 17-91 41 4
4 pokoje 29-50 37 30-97 38
5 pokoi 30-35 30 27 -33 30>

Rysunek 11. Srednia wysoko$¢ najmu lokalu brutto w poréwnaniu do poprzedniego okresu sprawozdawczego

Srednia wysoko$é najmu lokalu brutto [zt/m-c]

Kwiecien 2018

Listopad 2018

1 pokd;j 1411 14447
2 pokoje 1966 20114
3 pokoje 2447 2750

4 pokoje 3770 45154
5 pokoi 4700 47754




Rynek mieszkaniowy w todzi — wolnorynkowy najem lokali-mieszkalnych

Rysunek 12. Najwyzsza i najnizsza srednia cena najmu

Najwyzsza i najnizsza srednia cena najmu brutto [zt/m-c] ze wskazaniem dzielnic

Kwiecien 2018 Listopad 2018
Najwyzsza Najnizsza Najwyzsza Najnizsza
1950 1223 2800 1217
1 pokdj . ) Ty T . v
Polesie Gérna Srédmiescie Gorna
_ 2615 1400 2543 1477 T
2 pokoje o . o
Srédmiescie Polesie Srédmiescie Batuty
4654 1650 5295 1600
3 pokoje o , T .*
Srédmiescie Gérna Batuty Polesie
. 6150 1850 10200 1900 ¢
4 pokoje .
Polesie Batuty Batuty Batuty
. 4700 2500 5950 3600 T
5 pokoi . . . .
Gérna Widzew Polesie Srédmiescie

Jednostki pomocnicze miasta todzi (dawniej dzielnice), w ktérych poddano badaniu i analizie
wybrane osiedla:

Batuty (Batuty Centrum, Doty, Julianéw-Marysin-Rogi, Radogoszcz, Teofilow)

Gorna (Chojny, Dgbrowa, Gérniak, Rokicie)

Polesie (Koziny, Lublinek-Pienista, Retkinia Wschéd, Retkinia Zachdd, Stare Polesie)
Srodmiescie (Katedralna, Srédmiescie Wschéd)

Widzew (Olechéw-Janéw, Stary Widzew, Widzew Wschdd, Zarzew)
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Préba badawcza

Osiedle Batuty Centrum potozone
jest w pétnocnej czesci miasta
todzi. Jest pierwszym, co do liczby
mieszkancow, osiedlem w miescie
(45 929). Aleja Witdkniarzy dzieli
osiedle na czes$¢ zachodnig oraz
wschodnia.

ﬂ 23 lokale mieszkalne ]

M Lokale w blokach (16) - 70%
. M Lokale w kamienicach (7) - 30%
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

2750
2500 =
= Struktura lokali
% 2250
3 2000 = A
(©
2 1750 =
()]
&)‘ 1250 A rednia stawka najmu
% 1000 A 4 Srednia stawka czynszu
2 750 + Srednia stawka opfat
*
® 500 N 28 I 1 pokéj (43%)
550 . M 2 pokoje (35%)
0 M 3 pokoje (17%)
' ' ' ! 4 pokoje (4%
0 1 2 3 4 pokoje (4%)
Liczba pokoi w lokalu
Stan techniczny lokalu
1 pokj 1099 308 | 1407 1
2 pokoje 1350 | 505 |, 1855 £
3 pokoje 1588 528 | 2115 | =ga|r0dzo<(1202bo;\;(78%)
4 pokoje 2000 4 620 |, 2620 oy {2s%

Stan umeblowania

- umeblowany (83%)

B czeéciowo umeblowany (17%)

Zdjecie pochodzace ze zrddta http://lodz.wyborcza.pl/lodz



http://lodz.wyborcza.pl/lodz

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze Srednig powierzchnig
1pokédj - 27m? - 56zt/m?
2 pokoje - 44,5m? - 42 zt/m?

3 pokoje - 59m? - 36zt/m?
4 pokoje - 80m? - 33 zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

41 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

13 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

80 m?

Srednia stawka czynszu

1310 z

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

428 zt

Srednia stawka najmu

1739 zt

Srednia kaucja

1782zt

Srednie miesieczne stawki [z]

dnie miesieczne stawki [z1] Srednie miesieczne stawki [zt]

Sre

z

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

2750
2500
2250

=R N
N O
o wu o
S oo

[any
N
]
o

1000
750
500
250

»

»

A
A A
Fe A
a 2 AAA 2 A 7Y
2
A
A
10 20 30 40 50 60 70 80

Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu

700
600 I % $
500 —o L2
. *
400 . *
. ®e o
300 2
*
200 & >—
100
0
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Powierzchnia lokalu [m?]
Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnig lokalu
3500
3000
2500
[ ]
[ |
2000 - A =
1500 - - .
m EUSggg
1000 L
500
0
10 20 30 40 50 60 70 80

Powierzchnia lokalu [m?]

Zdjecie pochodzace ze zrédta www.expressilustrowany.pl/lodz
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Osiedle Doty

potozone

jest
w poétnocnej czesci miasta todzi.
Jest obecnie trzecim co do liczby
mieszkancow osiedlem w miescie
(41 289). Od strony potudniowej,
graniczy bezposrednio z osiedlami
Scistego centrum miasta.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

4000

3500

3000

A

2500

2000

1500

1000 A

Srednie miesieczne stawki [zt]

500

0 T

Liczba pokoi w lokalu

2

u Srednia stawka najmu
4 Srednia stawka czynszu

+ Srednia stawka opfat

1 pokj 1065 373 | 1438
2 pokoje 1483 + 538 T 2021 T
3 pokoje 3350 1 600 > 3950 4
4 pokoje 2400 1 900 T 3300 4+

Zdjecie pochodzi ze zrédta http://mapio.net/s/62103164/

Proba badawcza

[ 26 lokali mieszkalnych

M Lokale w blokach (26)

Struktura lokali

[ 1 pokdj (50%)

M 2 pokoje (35%)

M 3 pokoje (8%)
4 pokoje (4%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (92%)

M dobry (8%)

Stan umeblowania

L umeblowany (96%)

B czesciowo umeblowany (4%)


http://mapio.net/s/62103164/

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia
1pokdj -29m? - 51zt/m?

2 pokoje - 48m? - 42zt/m?

3 pokoje - 73,5m? - 51zt/m?
4 pokoje - 84,5m? -38zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

43 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

22 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

105 m?

Srednia stawka czynszu

1488 zt

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

488 zt

Srednia stawka najmu

1976 zt

Srednia kaucja

1740 zt

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

5000 A
= 4500
2 4000
7

3 3500
§ 3000
22500
Q

'E 2000

A %
() A A
= 1500 ey . A

kel A N
g 1000 —#A—AA s

500

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110

Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu

200

1200

= .
21000

e

@ 800

2 . . .
S 600 —3

kS ¢ o o

s * PR 4

£ a0 ———ogts ¢

o

C

©

Q

("]

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110
Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnig lokalu

6000
5500 L
5000
4500
4000
3500
3000
2500

2000 —l—l-—‘ -

1500 [, Ml =L

1000

500
0

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110
Powierzchnia lokalu [m?]

Srednie miesieczne stawki [z1]

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/
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Osiedle Julianéw Marysin Rogi
potozone jest w poétnocnej czesci
miasta todzi. Pod wzgledem liczby
mieszkancow, jest jednym z mniej
licznych osiedli (11 637). Na jego
terenie znajduje sie Park
Julianowski.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

11000
10000 m
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000 q

¢

- = Srednia stawka najmu

A 4 Srednia stawka czynszu

+ Srednia stawka opfat

Srednie miesieczne stawki [zt]

L4

0

3 4

N e p

0 1

Liczba pokoi w lokalu

1 pokéj 1050 4 225 1275 |,
2 pokoje 1190 | 568 T 1758 |
3 pokoje 4388 1 908 *+ 5295

4 pokoje 8450 1750 102004

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/

Préba badawcza

[13 lokali mieszkalnych ]

M Lokale w blokach (16) -100%

Struktura lokali

€

1 1 pokaj(15%)

M 2 pokoje (38%)

M 3 pokoje (31%)
4 pokoje (15%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (69%)
M dobry (31%)

Stan umeblowania

B umeblowany (92%)

B czeéciowo umeblowany (8%)



https://maps.google.com/

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia
1pokéj -20m? - 64zt/m?
2 pokoje - 49m? - 36zt/m?

3 pokoje - 75m? - 64 zt/m?
4 pokoje  -116,5 m?- 89 zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

63 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

20 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

130 m?

Srednia stawka czynszu

3269 zt

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

802 zt

Srednia stawka najmu

2187zt

Srednia kaucja

4071 zt

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

9000

8000

7000

A
x

6000

»

5000
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3000

2000

1000

Srednie miesieczne stawki [zt]

0
0

10

‘ AA
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Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu

2000

1750

&
N

1500
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L 4

1000

750
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o o0
o

Srednie miesieczne stawki [zt]

0

10

3
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Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

11000
10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000
0
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Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/
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Préba badawcza

Osiedle Radogoszcz potozone jest
w potnocnej czeSci miasta todzi
i liczy obecnie 31 033 mieszkancéw.
Jego osig jest ulica Zgierska, ktéra
dzieli osiedle na cze$¢ wschodnig
oraz zachodnig.

[ 23 lokale mieszkalne

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu M Lokale w blokach (23) -100%

2500 =
& 2230 - Struktura lokali
2 2000 -
& 1750 A
(%}
¥ 1500 A
g. 1250 . " Srednia stawka najmu
3 1000 4 Srednia stawka czynszu
1S
k) 750 * ® « Srednia stawka opfat
£ 500 *
[J]
B 250 M 2 pokoje (39%)

0 . . . . M 3 pokoje (57%)
0 1 2 3 4 4 pokoje (4%)
Liczba pokoi w lokalu .
Stan techniczny lokalu

1 pokoj 1593 4 538 1 2131 .

2 pokoje 1808 4 630 2488 4

3 pokoje 1200 4 700 1900 |

M bardzo dobry (96%)
M dobry (4%)

Stan umeblowania

- umeblowany (70%)

B czeéciowo umeblowany (30%)

Zdjecie pochodzi ze zrédta: http://mapio.net/place/32506347/



http://mapio.net/place/32506347/

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

X 3000
3 2500 A
. e "
Srednia stawka za m? 2 2000 & Ak " A
. . . o
najmu w zestawieniu 5 1500 Ad4A-
redni ierzchni kg A A2 1
ze $rednig powierzchnia 2 1000 A
€ A
2 pokoje - 50m? - 43 zt/m? @ 500
3 pokoje - 66m? - 38zt/m? 5
4 pokoje - 64m? - 30 zt/m? v 0
v 0 10 20 30 40 50 60 70 80
Srednia Powierzchnia lokalu [m?]
powierzchnia lokalu
Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu
60 m? = 900 *
< 800 ®
. . . 2 Ps \4 L 2
Najmniejsza Z 700 n
-
powierzchnia lokalu o 600 *o—o> ey
C V.
3 o —
38 m? ki %
£ 300
2 200
Najwigksza S 100
powierzchnia lokalu N2
0 10 20 30 40 50 60 70 80
74 m? Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia stawka czynszu N ¢ ) o .
Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

= 3500
1697 zt )
£ 3000 e
© ||
2 |
Srednia stawka optat 9 = - = Eg
. § 2000 e —
eksploatacyjnych S
"3 1500 -
£ 1000 -
625 zt g
T 500
G
Srednia stawka najmu 0 10 20 30 40 50 60 70 80
| Powierzchnia lokalu [m?]
2323z

Srednia kaucja

2308 z

Zdjecie pochodzi ze zrédta http://aroniowa.pl/
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W

Osiedle Teofildw potozone jest
potnocno-zachodniej
miasta todzi. Jest obecnie drugim
co do liczby mieszkancow osiedlem
w miescie (44 161). Jego gtéwnymi
osiami sg ulica Wielkopolska i ulica
Rojna.

czesci

2750
2500

2R R R NN
ON U N ON
o U o uu o un
o O O O O o

750
500
250

Srednie miesieczne stawki [zt]

,:WJTJM w\f‘»\_,l

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

m
=
A A

.
* £ 4

0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

= Srednia stawka najmu
4 Srednia stawka czynszu

+ Srednia stawka opfat

1 pokéj 1067 ¢ 383 ¢ 1367 |
2 pokoje 1018 459 * 1477 |,
3 pokoje 2000 603 | 2603

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://pl.wikipedia.org

Préba badawcza

{ 17 lokali mieszkalnych

M Lokale w blokach (17) - 100%

Struktura lokali

[ 1 pokdj (18%)
M 2 pokoje (65%)
M 3 pokoje (18%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (53%)
M dobry (47%)

Stan umeblowania

- umeblowany (76%)

B czedciowo umeblowany (18%)
¥ nieumeblowany (6%)



https://pl.wikipedia.org/

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

2000 A—k A

X 1750
< . < 1500
Srednia stawka za m? 2
. - 2 1250 h
najmu w zestawieniu i A A
, . . . £ 1000 A y S
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= 700 +
Najmniejsza — 600 ®
. . < * .
powierzchnia lokalu 2 500 *
8 .,
@ *
o 400 <>
2 < ¢
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=
] sl
= 2500 | -
1200 zt =
£ 2000
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$rednia stawka optat 2 u -
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C
471 7t T
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Srednia stawka najmu

1 656 zt

Srednia kaucja

1789 zt

Zdjecie pochodzi ze zrédta http://www.smteofilow.com.pl/strony/Administracie/Agaleria.html
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Préba badawcza

H 24 |okale mieszkalnej

Osiedle Chojny potozone jest
w potudniowe] czesci miasta todzi
i liczy 32 222 mieszkancéw. Jego
osig jest ulica Rzgowska, ktéra dzieli
osiedle na cze$¢ wschodnig oraz
zachodnia.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu M Lokale w blokach (23) - 96%
3500 M Lokale w kamienicach (1) - 4%
= |
- 3000
3 .
£ 2500 A Struktura lokali
()
S 2000 -
%" m Srednia stawka najmu
o 1500 A .
é ] A Srednia stawka czynszu
-g 1000 A ¢  *Srednia stawka optat
R
() V'S
& 500 ° g
0 ; . ) 1 1 pokdj (21%)
0 1 2 3 B 7 pokoje (54%)

Liczba pokoi w lokalu W3 pokoje (25%)

Stan techniczny lokalu
1 pokéj 890 | 380 | 1270 | .

2 pokoje 1442 526 1968 |
3 pokoje 2465 849 3314 4

M bardzo dobry (79%)
W dobry (21%)

Stan umeblowania

umeblowany (83%)
B czeiciowo umeblowany (8%)
¥ nieumeblowany (8%)

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.google.com/



https://maps.google.com/

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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Zdjecie pochodzi ze zrdédta http://www.mmpc.pl/inwestycja-chojny-park-w-lodzi/
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Osiedle Dabrowa potozone jest
w potudniowo - wschodniej czesci
miasta todzi. Jest najliczniejszym
osiedlem w miescie (48 166
mieszkancow).

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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Liczba pokoi w lokalu

m Srednia stawka najmu
A Srednia stawka czynszu

# Srednia stawka optat

1 poksj 859 1 359 1223
2 pokoje 1181 4 486 | 1663 |
3 pokoje 1367 | 550 4 1917 4
4 pokoje* 8000 1240 9240

* w raporcie za Il kwartat 2018 r. brak jest lokali 4 - pokojowych

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.google.com/

Préba badawcza

ﬂ 27 lokali mieszkalnych ]

M Lokale w blokach (27) - 100%

Struktura lokali

7 1 pokdj (26%)

M 2 pokoje (59%)
M 3 pokoje (11%)
4 pokoje (4%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (52%)
M dobry (48%)

Stan umeblowania

3 umeblowany (93%)

B czeéciowo umeblowany (4%)
¥ nieumeblowany (4%)



https://maps.google.com/

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze Srednig powierzchni

1 pokdj - 27,6 m? - 44 z2t/m?
2 pokoje - 43 m? - 39 zt/m?
3 pokoje - 52m? - 37 zt/m?
4 pokoje - 106 m2 - 87 zt/m2

Srednia
powierzchnia lokalu

42 m2

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

26 m2

Najwieksza
powierzchnia lokalu
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Z

Sre

Srednie miesieczne stawki [z]

dnie miesieczne stawki [z1]

Sre
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Zdjecie pochodzi ze zrddta https://maps.google.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Gdrniak potozone jest
w potudniowej czesci miasta todzi
i liczy 18 385 mieszkancow.
Graniczy bezposrednio, od strony
potnocnej, z osiedlem Katedralna,

ktére znajduje sie w Scistym
centrum miasta.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

2750

2500

2250
2000

1750

1500

1250

»

1000
750

4
v

500
250

Srednie miesieczne stawki [zt]

<

*

1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

u Srednia stawka najmu
4 Srednia stawka czynszu

+ Srednia stawka opfat

1 pokéj 878 380 1258
2 pokoje 1280 516 ; 1796
3 pokoje 2217 497 ; 2713

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/

Préba badawcza

“ 13 lokali mieszkalnych

M Lokale w blokach (11) - 85%
M Lokale w kamienicach (2) - 15%

Struktura lokali

1 1 pokdj (38%)
M 2 pokoje (38%)
M 3 pokoje (23%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (69%)
M dobry (31%)

Stan umeblowania

m umeblowany (923¢)

= nieumeblowany (83¢)



https://maps.google.com/

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia
1pokdj -27m? - 50zt/m?

2 pokoje - 47,6 m? - 40zt/m?
3 pokoje - 58,7 m? - 46 zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

42 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

19 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

72 m?

Srednia stawka czynszu

1342 z4

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

459 zt

Srednia stawka najmu

1801 zt

Srednia kaucja

2183 zt

3000
2750
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2000
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250

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.google.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG


https://maps.google.com/

LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Rokicie pofozone
w potudniowo-zachodniej
liczy 16 942
mieszkancéw. Jego osig jest linia
dzieli osiedle
wschodnig  ora

miasta

kolejowa,
na  strone
zachodnia.

jest
czesci

z

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

2250

2000

1750
1500

1250

1000

u Srednia stawka najmu

750

A Srednia stawka czynszu

500
250

*

@ Srednia stawka optat

Srednie miesieczne stawki [zt]

1 2
Liczba pokoi w lokalu

1 pokj 982 | 325 1 1307 |
2 pokoje 1150 | 600 1750 &
3 pokoje 1533 | 657 2190 |

Zdjecia pochodzace ze zrodta https://maps.google.com/

Préba badawcza

ﬂ 10 lokali mieszkalnych ]

M Lokale w blokach (8) -80%
M Lokale w kamienicach (2) - 20%

Struktura lokali

[ 1 poksj (60%)
M 2 pokoje (10%)
M 3 pokoje (30%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (70%)
M dobry (30%)

Stan umeblowania

o umeblowany (100%)



https://maps.google.com/

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia
1pokdj - 28 m? - 53 zt/m?

2 pokoje - 47m? - 37 zt/m?
3 pokoje - 51 m? - 43 zt/m?

powierzchnia lokalu

Srednia

37 m?

powierzchnia lokalu

Najmniejsza

15 m?

powierzchnia lokalu

Najwieksza

61 m? ]

Srednia stawka czynszu

[ 1164 zt ]

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

452 7t ]

Srednia stawka najmu

[ 1616 zt ]

Srednia kaucja

1 600 zt

Srednie miesieczne stawki [z1]

Srednie miesieczne stawki [z1]

dnie miesieczne stawki [z]

Sre

Z

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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Zdjecia pochodzgce ze zrédta https://maps.google.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG


https://maps.google.com/




LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Koziny potozone jest
w zachodniej czesci miasta todzi.
Pod wzgledem liczby mieszkarncow
(10 265), jest jednym z mniej

licznych  osiedli oraz jednym
z mniejszych  pod wzgledem
powierzchni.
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu
2000
— 1800 =
o
‘o 1600 u
2 1400
i m A
o 1200
c
8 1000 A
£ 800 x
€
o 600 " .
c *
5 400
%200
0 T T 1
1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

u Srednia stawka najmu
4 Srednia stawka czynszu

+ Srednia stawka opfat

1 pokéj 800 | 483 + 1283 1
2 pokoje 1336 4 475 1810 4
3 pokoje* 1000 600 1600

* w raporcie za Il kwartat 2018 r. brak jest lokali 3 - pokojowych

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/

Préba badawcza

ﬁ 11 lokali mieszkalnych ]

M Lokale w blokach (10) - 91%
M Lokale w kamienicach (1) - 9%

Struktura lokali

1 1 pokdj (27%)
M 2 pokoje (64%)
M 3 pokoje (9%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (45%)
M dobry (55%)

Stan umeblowania

u umeblowany (73%)

B czeséciowo umeblowany (27%)



https://maps.google.com/

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia
1pokdj -37m? - 35z2/m?

2 pokoje - 47m? - 38zt/m?
3 pokoje - 53m? - 30zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

45 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

36 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

57 m2

Srednia stawka czynszu

1159 z

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

488 zt

Srednia stawka najmu

1647 zt

Srednia kaucja

1 600 zt

Srednie miesieczne stawki [z1]

Srednie miesieczne stawki [z4]

Srednie miesieczne stawki [z1]
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Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.qoogle.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG


https://maps.google.com/

LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Préba badawcza

Osiedle Lublinek - Pienista
potozone jest w potudniowo
-zachodniej czesci miasta todzi
i liczy 5 294 mieszkancéw. Na jego
obszarze znajdujg sie rozlegte
tereny tédzkiego portu lotniczego.

[ 10 lokali mieszkalnych

M Lokale w blokach (10) -100%
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu
__ 3500 .
< [ Struktura lokali
= 3000
-~
3 2500
i ] =
€ 2000 )
S A u $rednia stawka najmu
‘% 1500 » )
QL A Srednia stawka czynszu
€ A
o 1000 Srednia stawk tat
— *
% s00 R * rednia stawka opta . 1 pokc')j (20%)
o * - M 2 pokoje (50%)
e 0 . : ) M 3 pokoje (30%)
0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

Stan techniczny lokalu

1 pokdj 1100 | 410 1510 |
2 pokoje 1830 4 520 | 2350 4 .

bardzo dobry (100%
3 pokoje 2500 T 730 T 3230 4 ardzo dobry (100%)

Stan umeblowania

u umeblowany (80%)

B czeéciowo umeblowany (20%)

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://rynekpierwotny.pl



https://rynekpierwotny.pl/

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

4000 A

& 3500
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P . ) 2 3000
Srednia stawka zam % 5e00
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. I A A
najmu w zestawieniu S 2000
7 . . . a
ze $rednig powierzchnia g 1500 A " A
3 € 1000 A A A
1pokdj - 355m? - 43 z2t/m? K
2 pokoje - 48,6 m? - 49 zt/m? S 500
3 pokoje - 67m? - 48 zt/m? \g 0
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Srednia Powierzchnia lokalu [m?]
powierzchnia lokalu
2 Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu
52 m Srednia stawk tat tawieni i hnig lokal
__ 800 "
= 700 * ¢
e =
Itlajmm(-.:jsza = 600 —s
powierzchnia lokalu % o . ¢
[J] ¢ h
c
S, 400 e
30 m? 3 300
g
@ 200
C
. 100
Najwieksza E
. . . 0
powierzchnia lokalu O 10 20 30 40 50 60 70 8 90

Powierzchnia lokalu [m?]
82 m?
Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnig lokalu
Srednia stawka czynszu 5000 =
T 4500
< 4000
1 zt E
885 S..: 3500
g::‘ 3000 L B L
$rednia stawka optat 2 iggg u
. 9 |
eksploatacyjnych E 1500 i
[9) [ ]
' 1000
561 zt 2 s00
0
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Srednia stawka najmu Powierzchnia lokalu [m?]
2446 zt

Srednia kaucja

3 300 zt

Zdjecie pochodzi ze zrddta https://tabelaofert.pl/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG


https://tabelaofert.pl/

LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Préba badawcza

Osiedle Retkinia Wschéd potozone
jest w zachodniej czesci miasta
todzi. Jest jednym z liczniejszych
osiedli pod wzgledem liczby
mieszkancow (36 925) oraz bardzo
gesto zaludnionym.

ﬂ 17 lokali mieszkalnych ]

M Lokale w blokach (17) -100%
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
2000 - Struktura lokali
T 1750 m
2 1500 -
2 A
o 1250 'y
S A .
g 1000 = Srednia stawka najmu
D
-g 750 4 Srednia stawka czynszu 1 1 pokdj (12%)
2 500 & #+ Srednia stawka optat M 2 pokoje (65%)
S * M 3 pokoje (24%)
= 250
%]
0 T T |
0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (94%)

1 pokéj 1100 ¢ 355 1455 4 M dobry (6%)
2 pokoje 1382 4 533 | 1915 4
3 pokoje 1238 |, 568 | 1805 |

Stan umeblowania

u umeblowany (100%)

4 e

Zdjecie pochodzi ze zrédta http://lodz.fotopolska.eu



http://lodz.fotopolska.eu/

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

__ 2500
)
< 2000 2
g a
Srednia stawka za m? 0 1500 A N
. N S 4 A,
najmu w zestawieniu 9 N A, A
ze $rednia powierzchnia g 1000 A x
A
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1pokdj - 25m? - 58zt/m? _g 500
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Srednia o o _ .
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44 m E 600 o O o
3
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2 200
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powierzchnia lokalu
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60 m? 3000
S
g 2500 —n
< . S [ |
Srednia stawka czynszu @ 2000 s I e
c
8 1500 - L] . =
1315z 2 =
315z 'E 1000
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i S 500
Srednia stawka optat &
. 0
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520 Z* Powierzchnia lokalu [m2]
Srednia stawka najmu
1835 zt
Srednia kaucja
1731z

. -

Zdjecie pochodzi ze zrdédta https://pl.wikipedia.org/wiki/Karolew-Retkinia Wsch%C3%B3d

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Retkinia Zachod potozone
jest w  potudniowo-zachodniej
czesci miasta todzi i liczy 26 534
mieszkancow. Jego osig jest ulica

Popietuszki, ktéra dzieli osiedle
na czes¢ wschodnig (blokowiska)
oraz zachodnig (zabudowa
szeregowa).
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu
2500
|
= 2250 =
)
-z 2000
3
© 1750 i
7 A A
% 1500 = o .
E" 1250 = [ Srednia stawka najmu
& 1000 A # Srednia stawka optat
E 750 &
o A Srednia stawka czynszu
c ° L 2
S 500
o L 4
wvi 250
0 . . . )
0 1 2 3 4

Liczba pokoi w lokalu

1 pokéj* 1068 388 1455

2 pokoje 1206 |, 538 v 1744 )
3 pokoje 1650 T 615 | 22654
4 pokoje 1600 | 800 +» 2400 ¢

*W raporcie za Il kwartat 208 r. brak jest lokali 1 - pokojowych

Zdjecie pochodzi ze zrédta http://mapio.net

15 lokali mleszkalnych

M Lokale w blokach (15)

Struktura lokali

I 1 pokdj (27%)

M 2 pokoje (53%)

M 3 pokoje (13%)
4 pokoje (7%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (73%)

M dobry (27%)

Stan umeblowania

Préba badawcza

umeblowany (93%)
B czeéciowo umeblowany (7%)


http://mapio.net/

Srednia stawka za m?

najmu w zestawieniu
ze Srednig powierzchnig

1pokdj - 32,5m?- 45 zt/m?

2 pokoje - 42m? - 41zt/m?

3 pokoje - 65,5m? - 35zt/m?
4 pokoje - 64m? - 38zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

44 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

31 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

75 m?

Srednia stawka czynszu

1 255 zt

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

525 zt

Srednia stawka najmu

1780zt

Srednia kaucja

1713 zt

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

2000
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Zdjecie pochodzi ze zrodta https://bip.uml.lodz.pl

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG
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LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Stare Polesie potozone jest
w zachodniej czesci miasta todzi
i liczy 33 843 mieszkancow.
Graniczy bezposrednio, od strony
wschodniej, z osiedlem Katedralna,
ktére znajduje sie w Scistym
centrum miasta.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

6000

5500

5000

4500

4000

3500

3000

m Srednia stawka najmu

2500

2000 A

4 Srednia stawka czynszu

| 2

1500

+ Srednia stawka optat

>N

Srednie miesieczne stawki [zt]

1000

*

500 - *

0 1 2 3
Liczba pokoi w lokalu

1 pokj 1205 309 |

1514 )

2 pokoje 1775 + 466

A

2241 1

3 pokoje 2063 550

A\ 4

2613 |

4 pokoje 2500 | 1100 |

3600 +

5 pokoi* 4700 1250

5950

*W raporcie za |l kwartat 2018 r. brak jest lokali 5 - pokojowych

Zdjecie pochodzi ze zrodta tOG

Préba badawcza

[ 30 lokali mieszkalnych

M Lokale w blokach (21) - 70%
M Lokale w kamienicach (9) - 30%

Struktura lokali

= 1 pokdj (27%)
m 2 pokoje (53%)
u 3 pokoje (13%)

4 pokoje (3%)
B 5 pokoi (3%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (97%)
M dobry (3%)

Stan umeblowania

a umeblowany (97%)

B czeéciowo umeblowany (3%)




Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia
1pokédj - 26m? - 60 zt/m?
2 pokoje - 45m? - 51zt/m?
3 pokoje - 75m? - 37 zt/m?

4 pokoje - 103 m? - 35zt/m?
5pokoi - 183 m? - 33zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

50 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

16 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

183 m?

Srednia stawka czynszu

1783 zt

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

483 zt

Srednia stawka najmu

2266 zt

Srednia kaucja

2710 zt

Srednie miesieczne stawki [zt]
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Zdjecie pochodzi ze zrodta tOG

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG
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Osiedle Katedralna potozone jest
w centralnej czesci miasta todzi.
Pod wzgledem liczby mieszkancow,
jest jednym z liczniejszych osiedli
(38 429). Jego osig jest ulica
Piotrkowska, bedaca wizytédwka
miasta.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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Liczba pokoi w lokalu

= Srednia stawka najmu
4 Srednia stawka czynszu

+ Srednia stawka opfat

1 pokdj 1325 421 1746
2 pokoje 1933 § 610 2543 |
3 pokoje 2380 ¢ 778 3158 |

Zdjecie pochodzi ze zrodta tOG

Préba badawcza

[I 32 lokale mieszkalne

M dobry (9%)

M Lokale w blokach (21)
M Lokale w kamienicach (11)

Struktura lokali

1 1 pokdj (13%)
M 2 pokoje (56%)
M 3 pokoje (31%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (91%)

Stan umeblowania

umeblowany (100%)



KATEDRALNA

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

IV kwartal 2018 r.
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Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

Osiedle  Srédmiescie  Wschéd
potozone jest w centralnej czesci
miasta todzi i liczy 18 626
mieszkancow. Na jego obszarze
znajduje sie nowoczesny dworzec
kolejowy todz Fabryczna. Jego osig
jest ulica Narutowicza.
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Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu

_ 4000
& 3500
=
2 3000
i A
v 2500 <
g, 2000 R Srednia stawka najmu
.g 1500 4 Srednia stawka czynszu
2 1000 A @ Srednia stawka opfat
T 500 - . A
%]
0 T T T T 1
0 1 2 3 4 5
Liczba pokoi w lokalu
Liczba Srednia stawka | Sredniastawka | Srednia stawka
pokoi czynszu [z1] opfat [zt] najmu [zt]
1 pokéj 1100 § 400 4 1500 4
2 pokoje 1745 | 506 | 2251
3 pokoje 2400 4 690 3076 4
4 pokoje b.d. b.d. b.d.
5 pokoi* 2700 900 3600

*W raporcie za Il kwartat 2018 r. brak jest lokali 5 -pokojowych.

Zdjecie pochodzi ze zrédta tOG

SRODMIESCIE
WSCHOD

IV kwartal 2018 r.

Préba badawcza

L 21 lokali mieszkalnych

M Lokale w blokach (14)
M Lokale w kamienicach (7)

- 67%
- 33%

Struktura lokali

1 pokéj(5%)
m 2 pokoje (57%)
m 3 pokoje (33%)

M S pokoi [ 53%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (100%)

Stan umeblowania

B umeblowany (76%)

B czeéciowo umeblowany (18%)
nieumeblowany (6%)



SRODMIESCIE
WSCHOD

IV kwartal 2018 r.

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

1pokédj - 31m? - 48zt/m?
2 pokoje - 51,6 m? - 45 zt/m?
3 pokoje - 73m? - 43 zt/m?
5pokoi - 135m? - 27 zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

62 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

31 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

135 m?

Srednia stawka czynszu

1978 zt

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

581 zt

Srednia stawka najmu

2 554 zt

Srednia kaucja

2 340 zt

Srednie miesieczne stawki [z4]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnig lokalu
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Zdjecie pochodzi ze zrédta  https://maps.google.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG
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. OLECHOW
YW +ODZKI O$RODEK JANOW

VY GEODEZJI
IV kwartat 2018 r.

Préba badawcza

Osiedle Olechéw Janéw potozone -—,Hﬂ,,-f' ) 'L-(} o ‘
jest w potudniowo-wschodniej ; oS YT l 19 lokali mieszkalnych
czeéci miasta todzi i liczy 20 879 —l L
mieszkancow. Jest jednym -
z najmtodszych tdédzkich osiedli,
ktérego charakterystyczng ulica jest
ulica Hetmanska.

M Lokale w blokach (19) -100%

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

3000
= Struktura lokali
= 2500 =
v
2 n
2 2000 A
o u Srednia stawka najmu
S 1500 N
'g 4 Srednia stawka czynszu
‘E 1000
'GE) o * Srednia stawka optat
S 500 hd M 2 pokoje (58%)
» M 3 pokoje (42%)
0 T T 1
0 1 2 3
Liczba pokoi w lokalu
Stan techniczny lokalu
Liczba Srednia stawka | Sredniastawka | Srednia stawka
pokoi czynszu [z1] optat [z1] najmu [zi]
1 pokdj b.d. b.d. b.d.
2 pokoje 1495 + 604 + 2099 4+
3 pokoje 1963 v 643 { 2605 ; M bardzo dobry (95%)

M dobry (5%)

Stan umeblowania

n umeblowany (95%)

B czesciowo umeblowany (5%)

Zdjecie pochodzi ze zrddta https://www.panoramio.com.



https://www.panoramio.com/

OLECHOW
JANOW

IV kwartal 2018 r.

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

2 pokoje - 51,6 m? - 41 zt/m?
3 pokoje - 70m? - 37 zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

o)

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

Caw

Najwieksza
powierzchnia lokalu

an )

Srednia stawka czynszu

) |

Srednia stawka optat |
eksploatacyjnych

[ 620 zt ]

Srednia stawka najmu
[ 2312zt ]

Srednia kaucja

[ 1692 zt

2675zt

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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Zdjecie pochodzi ze zrodta https://www.panoramio.com

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG


https://www.panoramio.com/

LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

Osiedle Stary Widzew potozone 7
jest we wschodniej czesci miasta -
todzi i liczy 21 948 mieszkancow. i
Od strony pétnocnej i zachodniej *-e._?
graniczy bezposrednio z osiedlami b
Scistego centrum miasta. '
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Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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A
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x
Srednia stawka najmu
A 4 Srednia stawka czynszu
+ Srednia stawka opfat
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*
T T T 1
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Liczba pokoi w lokalu

Liczba Srednia stawka | Sredniastawka | Srednia stawka
pokoi czynszu [z1] optat [zi] najmu [zi]

1 pokdj 1347 376 1723 |

2 pokoje 1967 4 548 2514 4

3 pokoje 2470 4 690 + 3160 |

4 pokoje 2200 & 660 | 2860 +

Zdjecie pochodzi ze zrédta https://pl.wikipedia.org

STARY
WIDZEW

IV kwartal 2018 r.

Préba badawcza

[ 18 lokali mieszkalnych ]

M Lokale w blokach (15) - 83%
M Lokale w kamienicach (3) - 17%

Struktura lokali

1 pokdj (33%)
M 2 pokoje (33%)
M 3 pokoje (28%)

4 pokoje (6%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (94%)
M dobry (6%)

Stan umeblowania

B umeblowany (89%)

B czesciowo umeblowany (11%)


https://pl.wikipedia.org/

STARY
WIDZEW

IV kwartat 2018 r.

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

1pokdj -35m? - 542z2t/m?
2 pokoje - 56,5m? - 45 zt/m?
3 pokoje - 76 m? - 42 zt/m?
4 pokoje - 64m? - 45zt/m?
Srednia

powierzchnia lokalu

55 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

17 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

~

90 m?

Srednia stawka czynszu

[ 1913 zt ]

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

536 zt ]

Srednia stawka najmu

[ 2449 zt ]

Srednia kaucja

2561zt
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Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG


https://maps.google.com/

LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

osiedli

pod

Osiedle Widzew Wschadd potozone
jest we wschodniej czesci miasta
todzi. Jest jednym z liczniejszych
wzgledem
mieszkarncow (38 195) oraz bardzo
gesto zaludnionym.

liczby

WIDZEW
WSCHOD

IV kwartat 2018 r.

Préba badawcza

ﬂ 15 lokali mieszkalnych ]

M Lokale w blokach (15) - 100%

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

2500
— 2250 B Struktura lokali
5 2000 =
3 1750 2
@ 1500 - = |
S, 1250 &
2 1000 & Srednia stawka najmu |
'g 750 4 Srednia stawka czynszu I 1 poksj (33%)
§ 500 o * + $rednia stawka opfat N2 POkOJ:e (53%)
% 250 | M 3 pokoje (13%)
0 T T ) |
0 1 2 3
Liczba pokoi w lokalu
Stan techniczny lokalu
Liczba Srednia stawka | Sredniastawka | Srednia stawka
pokoi czynszu [z1] optat [zi] najmu [zi]
1 pokoj 1210 400 | 1610 1
2 pokoje 1588 503 2090 T = gaLdZO( gg;;v (93%)
3 pokoje 1700 630 | 2330 ¢ onmIEER

Zdjecie pochodzi ze zrédta Zdjecie pochodzi ze zrddta https://pl.wikipedia.org

Stan umeblowania

a umeblowany (87%)

B czesciowo umeblowany (13%)



https://pl.wikipedia.org/

WIDZEW
WSCHOD Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

2500

IV kwartat 2018 r. & 2250 s
< 2000 Y
L . ) £ 1750
Srednia stawka za m © 1500 A .
c
najmu w zestawieniu 8 1250 A A
ze $rednig powierzchnia g 1000 7 Ak
g 750
1pokdj - 34m? - 47 zt/m? 'g 500
2 pokoje - 49m? - 42 zt/m? g 250
3 pokoje - 57m? - 4lzt/m? ©v 0
0 10 20 30 40 50 60
Powierzchnia lokalu [m?]
Srednia o o ) )
. . Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu
powierzchnia lokalu
= 800
45 m? = 700 *
2 600 . .
% 500 9—0:
g P &
Najmniejsza g 400 * ¢
. . 2 300 L 3 <
powierzchnia lokalu L
E 200
27 m? £ 100
[J]
G 0
0 10 20 30 40 50 60
.. Powierzchnia lokalu
Najwieksza
powierzchnia lokalu i
Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnig lokalu
[ 57 m? ] 3500
= 3000 —
i 3 2500 .
. (%]
Srednia stawka czynszu 2 2000 B .
5 y " .
1477 zt 2 1500 DN B —
9 [
€ 1000
o
£ 500
, . 9]
Srednia stawka optat G0
eksploatacyjnych 0 10 20 30 40 50 60
Powierzchnia lokalu [m?]
485 zt

Srednia stawka najmu

1962 zt

Srednia kaucja

2457 zt

Zdjecie pochodzi ze zrodta http://bip.uml.lodz.pl/samorzad/jednostki-pomocnicze-osiedla/widzew/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG


http://bip.uml.lodz.pl/samorzad/jednostki-pomocnicze-osiedla/widzew/

LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Zarzew potozone
we wschodniej czesci miasta todzi
i liczy 20 303 mieszkancow. Jego
osig jest linia kolejowa, ktora dzieli
osiedle na strone wschodnig oraz

zachodnig (zabudowang).

jest

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu

ZARZEW

IV kwartal 2018 r.

Préba badawcza

[l 17 lokali mieszkalnych ]

M Lokale w blokach (15) - 88%

M Lokale w kamienicach (2) - 12%

2500
= 2250 =
= 2000
3 1750
- A .
2 1500 n Struktura lokali
g, 1250 A u Srednia stawka najmu
$ 1000 4 Srednia stawka czynszu
E 750 .
= + Srednia stawka optat
£ 500 -
& 250 ®
0 T T 7 1 pokéj (18%)
1 2 M 2 pokoje (29%)
Liczba pokoi w lokalu B 3 pokoje (53%)
Stan techniczny lokalu
Liczba Srednia stawka | Sredniastawka | Srednia stawka
pokoi czynszu [z1] opfat [zt] najmu [zt]
1 pokéj 1236 1 318 v 1582 4
2 pokoje 1730 | 512 2242 +
3 pokoje 1900 T 650 2361

Zdjecie pochodzi ze zrodta https://maps.qoogle.com/

M bardzo dobry (94%)
M dobry (6%)

Stan umeblowania

a umeblowany (94%)

B czesciowo umeblowany (6%)



https://maps.google.com/

ZARZEW

IV kwartat 2018 r.

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

1pokdj -26m? - 61lzt/m?
2 pokoje - 48m? - 47 zt/m?
3 pokoje - 65m? - 38zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

53 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

T

Najwieksza
powierzchnia lokalu

[ 127 m?

Srednia stawka czynszu

[ 1738 zt

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

551 zt ]

Srednia stawka najmu

[ 2189 zt ]

Srednia kaucja

[ 1965 z ]

Srednie miesieczne stawki [z4]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnig lokalu
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Zdjecie pochodzi ze zrédta https://maps.google.com/

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG


https://maps.google.com/

