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 �Á�•�‰�•�s���Ì�]���s���v�]�����Ì�����Ì�]���s���u�����Á�]�����v���i�]���'�Œ�µ�v�š�•�Á���]�����µ���Ç�v�l�•�Á��
w �Ì���l�Œ���•�]�����š�Á�}�Œ�Ì���v�]�����Œ���i���•�š�Œ�µ�������v���v�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]�V 

 budowa i prowadzenie mapy transakcji mieszkalnymi 
�v�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]���u�]���o�}�l���o�}�Á�Ç�u�]���}�Œ���Ì���‰�}�P�o�����}�Á���i���u���‰�Ç��cen 
�u�]���•�Ì�l���w�V 

 ���µ���}�Á�����]���‰�Œ�}�Á�����Ì���v�]�����u���‰�Ç�������v���v�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]��
gruntowych niezabudowanych; 

 �•�‰�}�Œ�Ì�����Ì���v�]�����]�v�(�}�Œ�u�����i�]���}���‰�}�Ì�]�}�u�����Z�������v���š�Œ���v�•���l���Ç�i�v�Ç���Z��
�v�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]�����o�����‰�}�š�Œ�Ì�������‰�}�•�š�'�‰�}�Á���w���‰�Œ�}�Á�����Ì�}�v�Ç���Z��
przez �h�Œ�Ì�������D�]���•�š�����B�}���Ì�]���}�Œ���Ì���]�v�v�����]�v�•�š�Ç�š�µ���i���V 

 �•�‰�}�Œ�Ì�����Ì���v�]�����}�l�Œ���•�}�Á�Ç���Z�����v���o�]�Ì���]���Œ���‰�}�Œ�š�•�Á. 
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WPROWADZENIE 

�Z���‰�}�Œ�š���c�Z�Ç�v���l���D�]���•�Ì�l���v�]�}�Á�Ç���Á���B�}���Ì�]��- �Á�}�o�v�}�Œ�Ç�v�l�}�Á�Ç���v���i���u���o�}�l���o�]���u�]���•�Ì�l���o�v�Ç���Z�_���i���•�š���•�Ç�v�š���š�Ç���Ì�v�Ç�u��

ma�š���Œ�]���s���u���v�����š���u���š���Á�}�o�v�}�Œ�Ç�v�l�}�Á�Ç���Z���•�š���Á���l�����Ì�Ç�v�•�Ì�µ���v���i�u�µ lokali mieszkalnych z obszaru jednostek 

�‰�}�u�}���v�]���Ì�Ç���Z���u�]���•�š�����B�}���Ì�]�X Zaprezentowano w nim wyn�]�l�]���Ì�����v���o�]�Ì�Ç���v���i�u�µ���‰�Œ�Ç�Á���š�v�Ç���Z���v�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]��

lokalowych (stan na �•�]���Œ�‰�]���w 2023 r.). ���������v�]�����‰�Œ�Ì���‰�Œ�}�Á�����Ì�}�v�}���v�����‰�Œ�•���]����535 lokali mieszkalnych 

�}�(���Œ�}�Á���v�Ç���Z�����}�� �Á�Ç�v���i�u�µ���v���� �‰�}���•�š���Á�]�����]�v�(�}�Œ�u�����i�]�� �Ì�����Ì���Œ�‰�v�]�'�š�Ç���Z���Ì�� �‰�}�Œ�š���o�]�� �v�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]�}�Á�Ç���Z 

�~�P�s�•�Á�v�]�����'�Œ���š�l���U���K�š�}���}�u�U Olx, Adresowo) �}�Œ���Ì���]�v�(�}�Œ�u�����i�]���Á�s���•�v�Ç���Z�X�� 

 

�Z���‰�}�Œ�š���‰�Œ�Ì�����•�š���Á�]�������v���o�]�Ì�'���‘�Œ�����v�]���Z���•�š���Á���l���}�(���Œ�š���v���i�u�µ�����o����wytypowanych jednostek pomocniczych 

(osiedli) �Á���}���Œ�'���]����jednostek ewidencyjnych miasta (dawnych dzielnic)�X���W�}�v�����š�}���‰�}�����v�}�� �‘�Œ�����v�]����

stawki czynszu�U�� �‰�Œ�Ì�Ç�‰�}�Œ�Ì�����l�}�Á�µ�i������je odpowiedniej liczbie pokoi w lokalach mieszkalnych oraz 

ich powierzchni. Zobrazowano �•�š�Œ�µ�l�š�µ�Œ�Ç���o�}�l���o�]���u�]���•�Ì�l���o�v�Ç���Z���Á�Ç�•�š�'�‰�µ�i�����Ç���Z���v�����Œ�Ç�v�l�µ���v���i�u�µ�U��wskazano 

�‰�Œ�Ì�����Ì�]���s�Ç�� �‰�Œ�}�����v�š�}�Á���� �}���v�}�•�Ì�������� �•�]�'�� ���}�� �v���i�u�µ�� �o�}�l���o�]�� �u�]���•�Ì�l���o�v�Ç���Z��w blokach i kamienicach 

w stosunku do ich stanu technicznego, powierzchni badanych lokali �}�Œ���Ì�����}�•�š�'�‰�µ�����}���]�v���Ç�Á�]���µ���o�v���P�}��

�u�]���i�•������ �‰�}�•�š�}�i�}�Á���P�}���o�µ���� �P���Œ���Ï�}�Á���P�}. Niniejszy Raport odnotowuje stan na rynku najmu lokali 

�u�]���•�Ì�l���o�v�Ç���Z���}���Á�Ì�}�Œ�}�Á�µ�i�����Ç s�Ç�š�µ�����i�' �•�‰�}�s�����Ì�v�}-�P�}�•�‰�}�����Œ���Ì����w sierpniu 2023 r. 
 

�h�Ï�Ç�š�����Á���Z���‰�}�Œ���]�����‰�}�i�'���]�����}�Ì�v�����Ì���i��: 

czynsz najmu netto- kwota�U�� �l�š�•�Œ���� �u�µ�•�]�� �‰�}�v�]���‘���� �v���i���u������ �o�}�l���o�µ�� �v�� �Œ�Ì�����Ì�� �Á�s���‘���]���]���o���� �o�}�l���o�µ�X�� 

�:���•�š���š�}���l�Á�}�š�����•�š���v�}�Á�]�����������}���Z�•�����Á�s���‘���]���]���o���������Ì���µ�Á�Ì�P�o�'���v�]���v�]�����‰�}�����š�l�µ�����}���Z�}���}�Á���P�}�V 

�}�‰�s���š�Ç�� ���l�•�‰�o�}���š�����Ç�i�v��- koszty eksploatacji lokalu mi���•�Ì�l���o�v���P�}�� �š�i�X�� �}�‰�s���š�Ç�� �v���� �Œ�Ì�����Ì�� �•�‰�•�s���Ì�]���o�v�]��

m�]���•�Ì�l���v�]�}�Á���i���o�µ�����Á�•�‰�•�o�v�}�š�Ç���u�]��szkaniowej, �����š���l�Ï�� deklarowane zaliczki na �}�‰�s���š�Ç���Ì�����u�����]�� (koszty 

�Ì�µ�Ï�Ç���]�����Á�}���Ç�U���}�‰�s���š�Ç���Ì�����}�����]�•�Œ���}���‰�����•�Á) �Ì���Á�Ç�s�����Ì���v�]���u���}�‰�s���š���Ì�����‰�Œ�����U���P���Ì���}�Œ���Ì��Internet i TV; 

czynsz najmu brutto- suma czynszu netto �]�� �}�‰�s���š�� ���l�•�‰�o�}���š�����Ç�i�v�Çch, jakie ponosi najemca lokalu,  

���Ì�Ç�o�]���P�o�}�����o�v�����l�Á�}�š�����}�����]���Ï���i������ �v���i���u���'���o�}�l���o�µ���u�]���•�Ì�l���o�v���P�}�X 

 

Dane ���}�š�Ç���Ì���������}�P�•�o�v���i���o�]���Ì���Ç �u�]���•�Ì�l���w���•�Á���B�}���Ì�]��(658 444 �t 31.12.2022 r.) pozyskano z �'�s�•�Á�v���P�}��

�h�Œ�Ì�'���µ  �^�š���š�Ç�•�š�Ç���Ì�v���P�}�� �}�Œ���Ì�� ���o���� �i�����v�}�•�š���l�� �‰�}�u�}���v�]���Ì�Ç���Z�� �Ì�� �t�Ç���Ì�]���s�µ�� �^�‰�Œ���Á�� �K���Ç�Á���š���o�•�l�]���Z 

�]���<�}�u�µ�v�]�l�����i�]���h�Œ�Ì�'���µ���D�]���•�š�����B�}���Ì�]���~�ñ�õ�î 785 �t 31.03.2023 r.). 

�d�Œ���‘���� �v�]�v�]���i�•�Ì���P�}�� �Œaportu i/lub jego fragmenty �u�}�P���� ���Ç���� �‰�}�Á�]���o���v���� �]�� �Œ�}�Ì�‰�}�Á�•�Ì�����Z�v�]���v�� 

pod warunkiem �Á�•�l���Ì���v�]�����i���P�}���Í�Œ�•���s�����}�Œ���Ì���‰�}���u�]�}�š�µ�U���l�š�•�Œ���u�µ���‰�Œ�Ì�Ç�•�s�µ�P�µ�i�����‰�Œ���Á�������µ�š�}�Œ�•�l�]���X 

 

Raport �i���•�š���}�P�•�o�v�Ç�u���}�‰�Œ�����}�Á���v�]���u�� �}�����Z���Œ���l�š���Œ�Ì���� ���v���o�]�Ì�Ç�U���v�]�����u�}�Ï���� ���Ç�����Á�Ç�l�}�Œ�Ì�Ç�•�š�Ç�Á���v�Ç�� �i���l�}��

�‰�}���•�š���Á�}�Á���� �Í�Œ�•���s�}�� �]�v�(�}�Œ�u�����i�]�� �Á�������o�����Z���‰�Œ���Á�v�Ç���Z�X 
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OBSZAR BADANIA 

W raporcie przedstawiono an���o�]�Ì�'�� �}�(���Œ�š�� �v���i�u�µ�� �o�}�l���o�]�� �u�]���•�Ì�l���o�v�Ç���Z�� �Á�� �Á�Ç���Œ���v�Ç���Z��jednostkach 

pomocniczych (osiedlach mieszkaniowych) �Á���}���Œ�'���]�����i�����v�}�•�š���l�����Á�]�����v���Ç�i�v�Ç���Z mi���•�š�����B�}���Ì�]���~���Ì�]���o�v�]���•�X��

Wybrano �i�����Ç�v�]���� �š���� �}�•�]�����o���U�� �l�š�•�Œ���� �‰�}�•�]�������i���� �v���� �•�Á�}�]�u �}���•�Ì���Œ�Ì���� �Ì�����µ���}�Á�'�� �u�]���•�Ì�l���v�]�}�Á����

wielorodzin�v�� �]���Á�����s�µ�P���•�š���v�µ���v�����•�]���Œ�‰�]���w 2023 �Œ�X�����Ç�•�‰�}�v�}�Á���s�Ç���}�(���Œ�š���u�]���Á�Ç�v���i�u�µ���o�}�l���o�]���u�]���•�Ì�l���o�v�Ç���Z. 

�<���Œ�š�Ç�����������w���}�‰�Œ�����}�Á���v�}�����o�����i�����v�}�•�š���l���‰�}�u�}���v�]���Ì�Ç���Z�U���v�����š���Œ���v�]�����l�š�•�Œ�Ç���Z���}���v�}�š�}�Á���v�}���‰�Œ�Ì�Ç�v���i�u�v�]���i��

13 ofert najmu lokali mieszkalnych.  

 

�^�d�Z�h�<�d�h�Z�����/���W�K�����‚���>�K�<���>�/���D�/���^�•�<���>�E�z���, 

�W�}�•�Ì�µ�l�µ�i�����Ç���u�]���•�Ì�l���v�]�������}���Á�Ç�v���i�'���]�����l�]���Œ�µ�i����

�•�]�'���u�X�� �]�v�X���l�Œ�Ç�š���Œ�]���u�]���š���l�]�u�]���i���l��powierzchnia, 

liczba pokoi w lokalu, lokalizacja, stan 

�š�����Z�v�]���Ì�v�Ç�U�� �Á�Ç�‰�}�•���Ï���v�]���� �ookalu oraz cena 

najmu. 

Wykres 1. przedstawia, jak w badanej puli 

535 �u�]���•�Ì�l���w���l�•�Ì�š���s�š�}�Á���s�����•�]�'���•�š�Œ�µ�l�š�µ�Œ�����o�}�l���o�]�U��

w �Ì���o���Ï�v�}�‘���]��od liczby pokoi. �E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì�����‰�}�����Ï��

nieprzerwanie obserwuje �•�]�'�� �Á�� �•���P�u���vcie 

�u�]���•�Ì�l���w��2 - pokojowych, wynosi ona prawie 

�‰�}�s�}�Á�' �t 47% ���������v���i���‰�Œ�•���Ç�X�� 

�t�� �����o�•�Ì���i���l�}�o���i�v�}�‘���]���Á���}�(���Œ�š�����Z���Á�Ç�v���i�u�µ���‰�o���•�µ�i�� �•�]�'��mieszkania 1 �t pokojowe �t prawie 30%, oraz 

mieszkania 3 - pokojowe �t 21%.  ���v���o�]�Ì�µ�i�������}�P�s�}�•�Ì���v�]�����}�� �Á�Ç�v���i�u�]�����u�]���•�Ì�l���w�U���}���v�}�š�}�Á���v�}���‰�}�����Ï��

kawalerek �}���u���s�Ç�u���u���š�Œ���Ï�µ��(15 - 25 m2) na poziomie 12% �����s���i�����������v���i���‰�Œ�•���Ç �~�Á�Ì�Œ�}�•�š���Á���‰�}�Œ�•�Á�v���v�]�µ��

do 4,9% w badaniu w marcu 2023 r.). 

�E�����Œ�Ç�v�l�µ���‰�]���Œ�Á�}�š�v�Ç�u���]���Á�š�•�Œ�v�Ç�u��obrotu �u�]���•�Ì�l���v�]���u�]���u�}�Ï�v�����Ì���}���•���Œ�Á�}�Á������dla najpopularniejszego 

segmentu 2 - �‰�}�l�}�i�}�Á�Ç���Z���o�}�l���o�]���}���Œ�•�š���v�����‰�}�Ì�]�}�u�]����48,8% �����s���i���o�]���Ì���Ç���š�Œ���v�•���l���i�]�X 

 

OFEROWANE LOKALIZACJE 

���Ì�'�•�š�}���}�(���Œ�}�Á���v�Ç�u�]�����o�}�l���o�]�Ì�����i���u�]���Á�Ç�v���i�u�µ���o�}�l���o�]���u�]���•�Ì�l���o�v�Ç���Z�U���Á���Ì���o���Ï�v�}�‘���]���}�������Ì�]���o�v�]���Ç�U���‰�}�Ì�}�•�š���i����

nadal �c�>�}�(�š�Ç�� �µ�� �^���Z���]���o���Œ���_���‰�Œ�Ì�Ç�� �µ�o�X���d�Ç�u�]���v�]�����l�]���P�}�� �~�^�š���Œ�Ç���t�]���Ì���Á�•, �cB���Œ���]�w�•�l�]���W���Œ�l�_�� �‰�Œ�Ì�Ç���µ�o�X��Tylnej 

�~�_�Œ�•���u�]���‘���]�����<���š�����Œ���o�v���•�U���c�^�}�o���Œ�]�•�_ przy ul. Tuwima i ul. Nawrot �~�_�Œ�•���u�]���‘���]�����<���š�����Œ���o�v���•. ���µ�Ï�����]�o�}�‘����

lokali mieszkalnych odnotowano w zrealizowanych w latach 2016-2023 inwestycjach: �c�/�o�µ�u�]�v�}�_ 

�‰�Œ�Ì�Ç�� �µ�o�X�� �<�]�o�]�w�•�l�]���P�}���~�_�Œ�•���u�]���‘���]���� �<���š�����Œ���o�v���•�U�� �c�&�µ�Ì�i���_�� �‰�Œ�Ì�Ç��ul. Milionowej (Stary Widzew), 

 

�K�‰�Œ�����}�Á���v�]�����Á�s���•�v�� �B�K�' 
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�c���ó�ó�_�� �]���c���‰���Œ�š���u���v�š�Ç�����Œ���Á�v�}�Á�•�l���_���~�����s�µ�š�Ç�������v�š�Œ�µ�u�•�U �c�E���}�‰�}�o�]�•�_���‰�Œ�Ì�Ç���µ�o�X���<�}�‰���]�w�•�l�]���P�} �~�_�Œ�•���u�]���‘���]�� 

Wsc�Z�•���•�U �c�E�}�Á���� �W�Œ�Ì�'���Ì���o�v�]���_�� �‰�Œ�Ì�Ç�� �µ�o�X�� �t�Œ�•���o���Á�•�l�]���P�}���~�^�š���Œ�� Polesie), �c���‰���Œ�š���u���v�š�Ç�� �^���v���š�}�Œ�•�l���_ 

(�'�•�Œ�v�]���l), �c�����v�š�Œ���o�� �W���Œ�l�_�� �‰�Œ�Ì�Ç�� �µ�o�X�� �'�����w�•�l�]���i �]�� �µ�o�X�� �‚�Á�]�Œ�l�]�� �~�^�š���Œ���� �W�}�o���•�]���•�U���c�K�•�]�����o���� �W�Œ�]�u�}�_ 

przy ul. Tramwajowej �~�_�Œ�•���u�]���‘���]�����t�•���Z�•���•�X 

 

�^�d���E���d�����,�E�/���•�E�z���/���t�z�W�K�^���‚���E�/�����>�K�<���>�/ 

Stan techniczny wynajmowanych lokali pozostaje na wysokim poziomie. Prawie 71% ofert wynajmu 

to lokale w stanie technicznym bardzo dobrym, ponad 22% oferowanych lokali jest w stanie 

�š�����Z�v�]���Ì�v�Ç�u���}�l�Œ���‘�o���v�Ç�u���i���l�}�����}���Œ�Ç�U���Ì���‘���i�����Ç�v�]�� 2 lokale - �Á���•�š���v�]�����•�s�����Ç�u, �v�]�����Ì�}�•�š���s�Ç���µ�Á�Ì�P�o�'���v�]�}�v����

w dalszej analizie procentowej. Odnotowano prawie 7% �o�}�l���o�]���Á�Ç�l�}�w���Ì�}�v�Çch w wysokim standardzie, 

���Ì�Ç�o�]���o�}�l���o�����Á�Ç�l�}�w���Ì�}�v�����v�}�Á�}���Ì���•�v�Ç�u�]�U���u���Œ�l�}�Á�Ç�u�]���u���š���Œ�]���s���u�]�U���Ì���‰�Œ�}�i���l�š�}�Á���v�����Ì�P�}���v�]�����Ì���}�������v�Ç�u�]��

�š�Œ���v�����u�]�U�� �Á�Ç�‰�}�•���Ï�}�v���� �v�‰�X w klimatyza���i�'�U�� �}�P�Œ�Ì���Á���v�]���� �‰�}���s�}�P�}�Á���U�� �l�]�v�}�� ���}�u�}�Á��, z tarasami, 

z miejscami postojowymi �Á�� �P���Œ���Ï�µ�� �‰�}���Ì�]���u�v�Ç�u���o�µ���� �u�}�Ï�o�]�Á�}�‘���]�����Á�Ç�v���i�'���]���X���>�}�l���o���� �Á�Ç�l�}�w���Ì�}�v�� 

�Á�� �Á�Ç�•�}�l�]�u�� �•�š���v�����Œ���Ì�]���� �Ì�v���i���µ�i���� �•�]�' w �•�š�Œ�Ì���Ï�}�v�Ç���Z�� �v�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]�����Z�X�� �t�� �v�]���l�š�•�Œ�Ç���Z�� ���µ���Ç�v�l�����Z��

�Ì�v���i���µ�i�����•�]�'���•�]�s�}�Á�v�]���U�������•���v�X 

�t�Ç�v���i�u�µ�i�����Ç���]�v�Á���•�š�µ�i�����Á�����}���Œ���i���i���l�}�‘���] �u���š���Œ�]���s�Ç���Á�Ç�l�}�w���Ì���v�]�}�Á���U���u�����o����i �•�‰�Œ�Ì�'�š�Ç���P�}�•�‰�}�����Œ�•�š�Á����

domowego. W ponad 19% ofert najmu wskazano lata 2020-2023 jako rok oddania budynku 

do �µ�Ï�Ç�š�l�}�Á���v�]���X  

�•�������Ç���}�Á���v�����Á�]�'�l�•�Ì�}�‘�����o�}�l���o�]��jest umeblowana i stanowi ponad 97,5% ���������v���i���‰�Œ�•���Ç, prawie 2,5% 

�o�}�l���o�]�� �‰�}�•�]�������� �µ�u�����o�}�Á���v�]���� ���Ì�'�‘���]�}�Á�� (na�i���Ì�'�‘���]���i�����}�š�Ç���Ì�Ç�� �š�}�� ���Ì�'�‘���]�}�Á���P�}�� �µ�u�����o�}�Á���v�]���� �‰�}�l�}�]��

przy �i�����v�}���Ì���•�v�Ç�u�������s�l�}�Á�]�š�Ç�u���µ�u�����o�}�Á���v�]�µ���l�µ���Z�v�]�� �o�µ���� ���v���l�•�µ�� �l�µ���Z���v�v���P�}�•. Czasami �Á�s���‘���]���]���o��

���Ì�'�‘���]�}�Á�}�� �µmeblowanego �o�}�l���o�µ�� �}�(���Œ�µ�i���� �u�}�Ï�o�]�Á�}�‘���� �µ�u�����o�}�Á���v�]�� �o�µ���� �Á�Ç�‰�}�•���Ï���v�]�� �v���� �Ï�Ç���Ì���v�]����

najemcy. 

�t�� ���������v���i�� �‰�Œ�•���]��, 8 oferowanych lokali mieszkalnych to lokale typu loft, a 10 lokali 

jest dwupoziomowych lub z ���v�š�Œ���•�}�o���X���t���š�Œ���l���]�������v���o�]�Ì�Ç���}���v�}�š�}�Á���v�}���Œ�•�Á�v�]���Ï��17 lokali mieszkalnych 

�Ì���‰�Œ�Ì�Ç�o���P�s�Çmi tarasami (m.in. taras �Á�Ì���s�µ�Ï�������s���P�}���o�}�l���o�µ z panoramicznym widokiem). 

���Ì�'�‘�����}�(���Œ�}�Á���v�Ç���Z���o�}�l���o�]���u�}�Ï�v�����Á�Ç�v���i�������‰�Œ�Ì�Ç�v���i�u�v�]���i���Ì���i�����v�Ç�u���u�]���i�•�����u���‰�}�•�š�}�i�}�Á�Ç�u���o�µ�����P���Œ���Ï���u 

- 183 lokali (ponad 34% ���������v���i���‰�Œ�•���Ç�•�X���_�Œ�����v�]�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ�����Œutto miejsca postojowego wynosi 

197 �Ì�s �Á�� �}�(���Œ�š�����Z�U���Á���l�š�•�Œ�Ç���Z�� �u�]���i�•�������‰�}�•�š�}�i�}�Á�����o�µ�����P���Œ���Ï�}�Á�����i���•�š�����}�����š�l�}�Á�}���‰�s���š�v�� (ponad 19% 

���������v���i�� �‰�Œ�•���Ç�•. W of���Œ�š�����Z�� �Á�Ç�v���i�u�µ�i�����Ç�� �v�]���� �Á�•�l���Ì�µ�i�����v���� ���}�����š�l�}�Á���� �}�‰�s���š�Ç�� �����u�]�v�]�•�š�Œ�����Ç�i�v����

���}�š�Ç���Ì���������u�]���i�•�����‰�}�•�š�}�i�}�Á�Ç���Z�X W ���Ì�'�‘���]�� �}�(���Œ�š���v���i�u�µ���~�‰�Œ���Á�]����13% ���������v���i���‰�Œ�•���Ç�•���l�}�•�Ì�š���Á�Ç�v���i�'���]����

�‰���Œ�l�]�v�P�µ���o�µ�����P���Œ���Ï�µ���Ì���Á���Œ�š�Ç jest w cenie najmu lokalu mieszkalnego, a w ponad 2% ofert ���}�•�š�'pne jest 

miejsce parkingowe lub �P���Œ���Ïowe�U�����o���������Ì���‰�}�����v�]�����Á���Œ�µ�v�l�•�Á�������v�}�Á�Ç���Z�X 
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WARUNKI CENOWE NAJMU  

�Z���P�µ�s�����‰�}�Á�•�Ì�����Z�v�]�����}���}�Á�]���Ì�µ�i���������v���� �Œ�Ç�v�l�µ�� �v���i�u�µ���i���•�š�� �}�(���Œ�}�Á���v�]�����o�}�l���o�]���u�]���•�Ì�l���o�v�Ç���Z���Ì���� �•�š���Á�l�'��

czynszu najmu netto, ���}���l�š�•�Œ���i���v���i���u�������u�µ�•�]�����}�o�]���Ì�Ç�����l�}�•�Ì�š�Ç���Ì�Á�]���Ì���v�����Ì�����l�•�‰�o�}���š�����i�����o�}�l���o�µ (stawka 

���Ì�Ç�v�•�Ì�µ���v���š�š�}���•�š���v�}�Á�]�����}���Z�•�����Á�Ç�v���i�u�µ�i�������P�}�������Ì���µ�Á�Ì�P�o�'���v�]���v�]�����‰�}�����š�l�µ�����}���Z�}���}�Á���P�}�•�X  

�t�Ç�l�Œ���•���î�X�� �‰�Œ�Ì�����•�š���Á�]�����l�•�Ì�š���s�š�}�Á���v�]�����•�]�'���•�š���Á���l 

czynszu netto �v���i�u�µ���o�}�l���o�]���u�]���•�Ì�l���o�v�Ç���Z���Á���Ì�s�l�u2, 

�Á���Ì���o���Ï�v�}�‘���]���}����liczby pokoi w mieszkaniu. 

�W�}�Œ�•�Á�v�µ�i���������}���Á�Ç�v�]�l�•�Á���Ì��marca 2023 r., 

odnotowano wzrost mediany stawek 

czynszu najmu netto, ���o�����u�]���•�Ì�l���w�W 

1 - pokojowych o 1 �Ì�s�l�u2, 

3- pokojowych o 3 �Ì�s�l�u2, 

a spadek dla: 

2 - pokojowych o 2 �Ì�s�l�u2, 

4 - pokojowych o 5 �Ì�s�l�u2.  

 

W stosunku do danych z marca 2023 r., �}���v�}�š�}�Á���v�}���‘�Œ�����v�]�����Á�Ç�•�}�l�}�‘�� �u�]���•�]�'���Ì�v���P�} czynszu netto 

�Ì�����v���i���u���u�]���•�Ì�l���v�]�����Á���B�}���Ì�]��jak w �‰�}�v�]�Ï�•�Ì���i���š�������o�]�W  

 Marzec 2023 �^�]���Œ�‰�]���w 2023 
Zmiana w stosunku  

do marca 2023 

 

�í���‰�}�l�•�i 1 597 1 527 -4,4%  

2 pokoje 2 234 2 064 -7,6%  

3 pokoje 2 880 2 742 -4,8%  

4 pokoje 3 574 3 477 -2,7%  

5 pokoi - 6 750 -  

�K�‰�Œ�����}�Á���v�]�����Á�s���•�v�����B�K�' 

  

�•���‰�}�Á�Ç�Ï�•�Ì���P�}���Á�Ç�v�]�l���U���]�Ï���‘�Œ�����v�]���u�]���•�]�'���Ì�v�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���š�š�}���Ìa wynajem mieszka�w �µ�o���P�s �}���v�]�Ï���v�]�µ�U�����}���u�}�Ï����

�‘�Á�]�������Ì�Ç���� �} dodatkowej puli ofert �v���i�u�µ�� �•�‰�}�Á�}���}�Á���v���i���Á�Ç�P���‘�v�]�'���]���u �µ�u�•�Á�� �Ì�� �l�}�w�����u�� �Œ�}�l�µ��

akademickiego �}�Œ���Ì���µ�š�Œ�Á���o���i�����Ç�u���•�]�'���š�Œ���v�����u�����µ���}�Á���v�]�����u�]���•�Ì�l���w��o coraz mniejszej powierzchni. 

 

Wykres 2. �W�Œ�Ì�����Ì�]���s�Ç��stawek czynszu najmu netto 

za m2  w zest���Á�]���v�]�µ�� �Ì���o�]���Ì������ �‰�}�l�}�]��w lokalu  
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Tabela 1�X���_�Œ�����v�]�� �u�]���•�]�'���Ì�v�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì�� �v���š�š�}���Á���B�}���Ì�]�� �Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ�� �Ì�� �o�]���Ì������ �‰�}�l�}�]�� �Á���o�}�l���o�µ 

 

 
 

�K�‰�Œ�����}�Á���v�]�����Á�s���•�v�� �B�K�' 

 



 

  

�� �Ì �] �� �s �� �D �} �v �] �š �} �Œ �] �v �P �µ �� �Z �Ç �v �l �µ ���E �] �� �Œ �µ �� �Z �} �u �} �‘ �� �] 
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Stawki �}�‰�s���š�����l�•�‰�o�}���š�����Ç�i�v�Ç���Z �š�}���•�µ�u�����}�‰�s���š�������u�]�v�]�•�š�Œ�����Ç�i�v�Ç���Z���}�Œ���Ì���}�‰�s���š���Ì�����u�����]���W���‰�Œ�����U���Á�}���'�U���P���Ì 

�]���Ì�����}���‰�����Ç�X�����^�š���Á�l�]���š�����Á���}�P�s�}�•�Ì���v�]�����Z���v�]�������Ç�s�Ç���‰�}�����Á���v�����Á���•�‰�}�•�•�����i�����v�}�o�]�š�Ç�U���v���i���Ì�'�‘���]���i���‰�}�����Á���v�}��

�•�š���Á�l�'���}�Œ�]���v�š�����Ç�i�v�����Ì���o�]���Ì�l�}�Á�����Ì���Ì���•�š�Œ�Ì���Ï���v�]���u�����o�����Z�]�‰�}�š���š�Ç���Ì�v���i���o�]���Ì���Ç���}�•�•���X���t���}�(���Œ�š�����Z���Á�Ç�v���i�u�µ�i�����Ç��

�‰�}�����i���������v���U���l�š�•�Œ�����•�����‰�Œ�}�P�v�}�Ì���U���l�š�•�Œ�����Ì�}�•�š���v�������}�‰�]���Œ�}���Œ�}�Ì�o�]���Ì�}�v�����v�����‰�}���•�š���Á�]�����Á�•�l���Ì���w���o�]���Ì�v�]�l�•�Á�X�� 

�t�� �}�P�s�}�•�Ì���v�]�����Z���}�� �Á�Ç�v���i�u�]�����u�]���•�Ì�l���v�]�����‰�}�‰�µ�o���Œ�v�����i���•�š���]�v�•�š�Ç�š�µ���i����najmu okazjonalnego (warunek 

zawarty w 8% ofert najmu). �t���š���l�]�u���‰�Œ�Ì�Ç�‰�����l�µ���v���i���u�������u�µ�•�]���Á�•�l���Ì�������o�}�l���o���u�]���•�Ì�l���o�v�Ç�U�����}���l�š�•�Œ���P�}��

�‰�Œ�Ì���‰�Œ�}�Á�����Ì�]���•�]�', kiedy �µ�u�}�Á�����v���i�u�µ�� �}�l���Ì�i�}�v���o�v���P�}���Á�Ç�P���‘�v�]�����o�µ�����Ì�}�•�š���v�]�����Œ�}�Ì�Á�]���Ì���v��. Najemca 

�}�‘�Á�]�������Ì�����}�����}���Œ�}�Á�}�o�v�Ç�u���‰�}�������v�]�µ���•�]�'�����P�Ì���l�µ���i�]���}�Œ���Ì���Ì�}���}�Á�]���Ì�µ�i�����•�]�'�����}���}�‰�Œ�•�Ï�v�]���v�]�����]���Á�Ç�����v�]�����o�}�l���o�µ��

�Á���š���Œ�u�]�v�]���U���l�š�•�Œ�Ç���Ì�}�•�š���s���Á�Ç�Ì�v�����Ì�}�v�Ç���Á���Ï�������v�]�µ�����P�Ì���l�µ���Ç�i�v�Ç�u�X��O�‘�Á�]�������Ì���v�]�����š�}�U���•�š���v�}�Á�]���������Ì���s�����Ì�v�]�l��

���}�� �µ�u�}�Á�Ç�U���u�µ�•�]�����Ç�� �•�‰�}�Œ�Ì�����Ì�}�v�����Á�� �(�}�Œ�u�]�������l�š�µ�� �v�}�š���Œ�]���o�v���P�}. Umowa o najem okazjonalny musi 

�Ì�}�•�š������ �‰�]�•���u�v�]�����Ì�P�s�}�•�Ì�}�v�������}���µ�Œ�Ì�'���µ���•�l���Œ���}�Á���P�} �Á�s���‘���]�Á���P�}���Ì�����Á�Ì�P�o�'���µ���v����miejsce zamieszkania 

�Á�Ç�v���i�u�µ�i�������P�}.  Minimalny okres zawarcia umowy najmu 1 rok wskazano w prawie 9% ofert. 

Obecnie standardem jest kaucja finansowa�U���i���l���� �u�µ�•�]���Á�v�]���‘�����v���i���u�������o�}�l���o�µ�X���•���Ì�Á�Ç���Ì���i���Á�Ç�•�}�l�}�‘����

�l���µ���i�]���}���‰�}�Á�]���������l�Á�}���]�����i�����v���P�}�����Ì�Ç�v�•�Ì�µ���v���i�u�µ�����Œ�µ�š�š�}�X���t���v�]���l�š�•�Œ�Ç���Z���}�(���Œ�š�����Z�����Œ���l���i���•�š���]�v�(�}�Œ�u�����i�]�� 

�}���l�}�v�]�����Ì�v�}�‘���]���Á�‰�s���š�Ç���l���µ���i�]���o�µ�����]�v�(�}�Œ�u�����i�����}���u�}�Ï�o�]�Á�}�‘���]���v���P�}���i�����i�]���Á�Ç�•�}�l�}�‘���]���l���µ���i�]�X 

�_�Œ�����v�]�����l���µ���i�����Á�����������v���i���‰�µ�o�]���o�}�l���o�]���u�]���•�Ì�l���o�v�Ç���Z���~�Á�Ç�•�}�l�}�‘�����l���µ���i�]���‰�}�����v�}���Á��417 ofertach najmu) 

�Á�Ç�v�]�}�•�s����3037 �Ì�s�U a mediana 2700 �Ì�s�X�� �E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì�����l���µ���i�'�� �}���votowano na osiedlu Zdrowie-Mania 

�t 20 000 �Ì�s na ul. Srebr�Ì�Ç�w�•�l�]���i i na osiedlu Stary Widzew - 13 8�ì�ì�� �Ì�s na ul. Tymienieckiego. 

 

�t�Ç�l�Œ���•�� �ï�X�� �‰�Œ���Ì���v�š�µ�i���� �‘rednie ceny 

ofertowe wynajmu lokali mieszkalnych 

�Á�� �B�}���Ì�]�� �Á�� ���Ì���Œ�Á���µ 2023 r. na tle 

�‰�}�Ì�}�•�š���s�Ç���Z�����µ�Ï�Ç���Z���}�‘�Œ�}���l�•�Á���u�]���i�•�l�]���Z��

w Polsce. �B�•���Í�� �•�Ç�š�µ�µ�i���� �•�]�'��

na drugim miejscu pod wzgl�'�����u��

���}�•�š�'�‰�v�}�‘���]�� �‘redniej ceny �~�î�î�î�ó�Ì�s�•�X��

W Bydgoszczy, Katowicach i �B�}���Ì�] 

�u�}�Ï�v�� najtaniej �Á�Ç�v���i������ �u�]���•�Ì�l���v�]�� 

o powierzchni do 40 m2 jak �Œ�•�Á�v�]���Ï 

od 40 m2 do 59 m2. W segmencie 

wynajmu �u�]���•�Ì�l���w�� �}�� �‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�] 

od 60 m2 do 89 m2  oraz �‰�}�Á�Ç�Ï���i���õ�ì m2 

�B�•���Í�� �i���•�š��na trzecim miejscu, 

po Bydgoszczy i Lublinie. 

�€�Œ�•���s�}�� �����v�Ç���Z�W��https://www.otodom.pl/wiadomosci/dane/otodom-

analytics/dane-otodom-aktualne-ceny-ofertowe-mieszkan-i-domow 

 

 
 

Wykres 3�X���_�Œ�����v�]���������v�Ç���}�(���Œ�š�}�Á�����Á�Ç�v���i�u�µ�� �o�}�l���o�]��

mieszkalnych w Polsce  - czerwiec 2023 r. 
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�^�W�K�^�d�Z�•���‚���E�/�����Z�z�E�<�K�t�� 

�t�����s�µ�P���'�s�•�Á�v���P�}���h�Œ�Ì�'���µ���^�š���š�Ç�•�š�Ç���Ì�v���P�}�������v�Ç���š�}�Á���Œ�•�Á���]���µ�•�sug konsumpcyjnych w czerwcu 2023 r. 

�Á�Ì�Œ�}�•�s�Ç�� �}��11,5% �Œ�l�Œ�X�� �����v�Ç�� �š�}�Á���Œ�•�Á�� �Á�Ì�Œ�}�•�s�Ç�� �}��11,4%�U�� ���� �µ�•�s�µ�P�� �}��11,7%, natomiast 

�µ�Ï�Ç�š�l�}�Á���v�]�� �u�]���•�Ì�l���v�]���� �o�µ���� ���}�u�µ�� �]�� �v�}�‘�v�]�l�]�� ���v���Œ�P�]�]�� �}��14,6%. Od lipca 2023 r. �‰�s��������

minimalna wynosi 3 600 �Ì�s, a �‰�Œ�Ì�����]�'�š�v���� �u�]���•�]�'���Ì�v���� �Á�Ç�v���P�Œ�}���Ì���v�]���� �Á�� �•���l�š�}�Œ�Ì���� �‰�Œ�Ì�����•�]�'���]�}�Œ�•�š�Á��

w czerwcu 2023 r. �Á�Ç�v�]�}�•�so 7 335,20 �Ì�s. 

W lipc�µ���î�ì�î�ï�� �Œ�X�� �Z���������W�}�o�]�š�Ç�l�]���W�]���v�]�'�Ï�v���i���µ�š�Œ�Ì�Ç�u���s�� �Œ���(���Œ���v���Ç�i�v�����•�š�}�‰�'���‰�Œ�}�����v�š�}�Á�����E���W���v�����‰�}�Ì�]�}�u�]����

6,75% �‰�}�����Ç�l�o�µ���í�í���‰�}���Á�Ç�Ï���l���}�����‰���Í���Ì�]���Œ�v�]�l�����î�ì�î�í���Œ�X�����}���Á�Œ�Ì���‘�v�]�����î�ì�î�î���Œ�X��z poziomu 0,1% do 6,75%. 

 

Inflacja i stopy procentowe, a co za tym idzie oprocentowanie �l�Œ�����Ç�š�•�Á���‰�Œ�Ì���l�s�������i�����•�]�'���v�����Á�Ç�•�}�l�}�‘����

�Œ���š�� �l�Œ�����Ç�š�•�Á�� �]�� �Ì���}�o�v�}�‘���� �l�Œ�����Ç�š�}�Á���� �}�������v�Ç���Z�� �]�� �‰�}�š���v���i���o�v�Ç���Z�� �l�Œ�����Ç�š�}���]�}�Œ���•�Á�� �] �v�����Ç�Á���•�Á��

�v�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]�X���t���o�]�‰���µ 2023 r. w stosunku do lipca 2022 r. �Á���Œ�š�}�‘�������/�<���/�v�����l�•�µ���W�}�‰ytu na Kredyty 

Mieszkaniowe wzros�s���� �}��273,1%, a licz������ �}�•�•���� �Á�v�]�}�•�l�µ�i�����Ç���Z�� �}�� �l�Œ�����Ç�š�� �u�]���•�Ì�l���v�]�}�Á�Ç�� �Á�Ì�Œ�}�•�s�� 

o 208,3%. �t�� �o�]�‰���µ�� ���Œ�X�� �µ�Œ�µ���Z�}�u�]�}�v�}�� �c�����Ì�‰�]�����Ì�v�Ç�� �l�Œ�����Ç�š�� �î�� �‰�Œ�}�����v�š�_��- program wsparcia 

���o�����l�Œ�����Ç�š�}���]�}�Œ���•�Á�����}���ð�ñ���Œ�}�l�µ���Ï�Ç���]�����v�����Ç�Á���i�����Ç���Z���o�µ�������µ���µ�i�����Ç���Z���‰�]���Œ�Á�•�Ì�����v�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���X Wsparcie 

�l�Œ�����Ç�š�}���]�}�Œ���•�Á�� �Á���š�Ç�u�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�]���� �Œ�����o�]�Ì�}�Á���v�������'���Ì�]�����‰�Œ�Ì���Ì�� �í�ì�� �o���š�U�� ���� ���(���l�š�Ç�Á�v�����}�‰�Œ�}�����v�š�}�Á���v�]����

kredytu �Á���}�l�Œ���•�]�������}�(�]�v���v�•�}�Á���v�]�����Á�Ç�v�]���•�]�����}�l�}�s�}���î�9�X 

 

�t�� �o�]�‰���µ���î�ì�î�ï�� �Œ�X�� �Ì�}�•�š���s�Ç���Á�‰�Œ�}�Á�����Ì�}�v�����Ì�u�]���v�Ç���Á�� �µ�•�š���Á�]�����}�� �}���Z�Œ�}�v�]�����v�����Ç�Á���Ç���o�}�l���o�µ���u�]���•�Ì�l���o�v���P�} 

lub domu jednorodzinnego �}�Œ���Ì�������Á���o�}�‰���Œ�•�l�]�u���&�µ�v���µ�•�Ì�µ���'�Á���Œ���v���Ç�i�v�Ç�u�X���•�u�]���v�Ç�����}�š�Ç���Ì����zakazu cesji 

�µ�u�•�Á���Œ���Ì���Œ�Á�����Ç�i�v�Ç���Z���~�u�}�Ï�o�]�Á�}�‘�����‰�Œ�Ì���v�]���•�]���v�]�����Á�]���Œ�Ì�Ç�š���o�v�}�‘���]���Á�Ç�v�]�l���i�����Ç���Z���Ì���µ�u�}�Á�Ç���Œ���Ì���Œ�Á�����Ç�i�v���i��

�v���� �}�•�}���'�� �Ì���o�]���Ì���v���� ���}�� �/�� �o�µ���� �/�/�� �P�Œ�µ�‰�Ç�� �‰�}�����š�l�}�Á���i�•���}�Œ���Ì�� �}�P�Œ���v�]���Ì���v�]�������}�‰�µ�•�Ì���Ì���o�v�}�‘���]�� �����•�i�]���µ�u�•�Á��

deweloperskich. 

 

�t�� �l�Á�]���š�v�]�µ���î�ì�î�ï�� �Œ�X�� �Á���•�Ì�s�����Á���Ï�Ç���]�����v�}�Á���o�]�Ì�����i�����µ�•�š���Á�Ç���}�����Z���Œ���l�š���Œ�Ç�•�š�Ç���������v���Œ�P���š�Ç���Ì�v���i�����µ���Ç�v�l�•�Á, 

�v���� �u�}���Ç�� �l�š�•�Œ���i���Á�‰�Œ�}�Á�����Ì�}�v�}���}���o�]�P���š�}�Œ�Ç�i�v�����‰�Œ�Ì���l���Ì���v�]�����‘�Á�]���������š�Á�������Z���Œ���l�š���Œ�Ç�•�š�Ç�l�]�����v���Œ�P���š�Ç���Ì�v���i��

�v�����Ç�Á���Ç���o�µ�����v���i���u���Ç���v�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘��i. 

 

W lipcu 2023 r. �Ì�}�•�š���s���}���Á�}�s���v�Ç���Á���W�}�o�•�������•�š���v���Ì���P�Œ�}�Ï���v�]�������‰�]�����u�]���Ì�v���P�}�X 

 

�W�}�Á�Ç�Ï�•�Ì�������Ì�Ç�v�v�]�l�]���}�Œ���Ì�� ���µ�Ï���� �v�]���‰���Á�v�}�‘�����Ì�Á�]���Ì���v�����Ì�� �•�Ç�š�µ�����i���� �‰�}�o�]�š�Ç���Ì�v�����]�� �P�}�•�‰�}�����Œ���Ì���� �Á�‰�s�Ç�Á���i����

na �Œ�Ç�v���l���v�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]�X���K�•�}���Ç���š�Œ�������������Ì���}�o�v�}�‘�����l�Œ�����Ç�š�}�Á���U���µ���Z�}���Í���Ç���Á�}�i���v�v�]���i���l���Œ�•�Á�v�]���Ï��studenci 

�Á�‰�s�Ç�v�'�o�]���v�����µ�•�š�����]�o�]�Ì�}�Á���v�]�����•�]�' popytu na mieszkania na wynajem. 

 



 

  

�� �Ì �] �� �s �� �D �} �v �] �š �} �Œ �] �v �P �µ �� �Z �Ç �v �l �µ ���E �] �� �Œ �µ �� �Z �} �u �} �‘ �� �] 
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PODSUMOWANIE 

���l�š�Ç�Á�v�}�‘�����Œ�Ç�vku  �u�]���•�Ì�l���w���v�����Á�Ç�v���i���u���Á���B�}���Ì�] podlega rozwojowi. Silny jest popyt na mieszkania 

���}�� �v���i�u�µ���}�Œ���Ì�� �µ���Ì�]���s���Á�� �‰�}�����Ï�Ç�� �u�]���•�Ì�l���w���Á�� �����Œ���Ì�}�� ���}���Œ�Ç�u���]�� ���}���Œ�Ç�u�� �•�š���v�]�����š�����Z�v�]���Ì�v�Ç�u�X��Wiele 

oferowanych na wynajem lokali �Á�Ç�Œ�•�Ï�v�]�����•�]�'�� �Á�Ç�•�}�l�]�u���•�š���v�����Œ��em. W�‘�Œ�•�����Á�Ç�v���i�u�µ�i�����Ç���Z���o�}�l���o����

���}�u�]�v�µ�i�����‰�}�����i�‘���]���U�����Ç���o�}�l���o���}�������Á���v�Ç���Á���v���i���u�����Ç�s���Á���‰���s�v�]���Á�Ç�‰�}�•���Ï�}�v�Ç��- �µ�u�����o�}�Á���v�Ç���]���‰�}�•�]�������i�����Ç��

�•�‰�Œ�Ì�'�š��AGD oraz RTV. W �v�}�Á�Ç�u�����µ���}�Á�v�]���š�Á�]�����Á���•�š���v�����Œ���Ì�]�����Ì�v���i���µ�i�����•�]�'���v���Ì�]���u�v�����������Í���‰�}���Ì�]���u�v����

miejsce postojowe�U�����Ì�'�•�š�}���}�����Ì�]���o�v�]�� �‰�s���š�v���U�����o�������}�Œ���Ì�����Ì�'�‘���]���i��w cenie najmu lokalu mieszkalnego. 

 

�E�����‰�}�‰�µ�o���Œ�v�}�‘���]���•�š���o�����Ì�Ç�•�l�µ�i�����]�v�•�š�Ç�š�µ���i�����v���i�u�µ���}�l���Ì�i�}�v���o�v���P�}�U��a �l���µ���i�����µ�]�•�Ì���Ì���v�����‰�Œ�Ì���Ì���v���i���u���'���‰�Œ�Ì������

�Á�‰�Œ�}�Á�����Ì���v�]���u���•�]�'�����}���o�}�l���o�µ �i���•�š�����Ì�Ç�u�‘���}���Ì�Ç�Á�]�•�š�Ç�u. 
 

Z przeprowadzonego monitoringu i analiz �Á���}���•�Ì���Œ�Ì�����u�]���•�š�����B�}���Ì�]���Á�Ç�v�]�l���U���Ï�����P�s�•�Á�v�Ç �•�š�Œ�µ�u�]���w���‰�}�����Ï�Ç 

�v�����s�•���Ì�l�]�u���Œ�Ç�v�l�µ���v���i�u�µ���o�}�l���o�]���u�]���•�Ì�l���o�v�Ç���Z���•�Ç�š�µ�µ�i�����•�]�'���Á���•���P�u���v���]�����o�}�l���o�]���í��-, 2 - i 3 - pokojowych. 
 

W okresie marzec 2023 r. �t �•�]���Œ�‰�]���w���î�ì�î�ï���Œ. odnotowano spadek �‘�Œ�����v�]���P�} �u�]���•�]�'���Ì�v���P�}�����Ì�Ç�v�•�Ì�µ���v��tto 

za najem mieszkania 1-, 2-, 3- i 4- pokojowego. W grupie najpopularniejszych lokali 2-pokojowych 

spadek ���Ç�s na poziomie 7,6%�X�� ���o���� �u�]���•�Ì�l���w��4�t pokojowych odnotowano spadek �‘�Œ�����v�]���P�}��

�u�]���•�]�'���Ì�v���P�}�� ���Ì�Ç�v�•�Ì�µ���v���š�š�} o 2,7%. �_�Œ�����v�]�����u�]���•�]�'���Ì�v�������Ì�Ç�v�•�Ì�����v���š�š�}�����v���o�]�Ì�}�Á���v���� �•�����Á�� �}�‰���Œ���]�µ 

�}���•�š�Œ�µ�l�š�µ�Œ�'���o�}�l���o�µ�U�����Ì�Ç�o�]���o�]���Ì���'���‰�}�l�}�]���Á���o�}�l���o�µ�X���E���o���Ï�Ç���Ì���µ�Á���Ï�Ç���U���Ï�� w poprzednim badanym okresie 

�‘�Œ�����v�]�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ���Á�Ç�v�}�•�]�s����48 m2�U�������Á�����]���Ï�����Ç�u��45 m2, zatem stawka czynszu najmu netto 

za m2 �Á���Á�]�'�l�•�Ì�}�‘���]�}�Á�Ç�u���Ì���]�}�Œ�Ì�����o�}�l���o�]���u�]���•�Ì�l���o�v�Ç���Z���í�t, 2�t i 3�t pokojowych praktycznie �v�]�����µ�o���P�s����

zmianie�X���t���u���Œ���µ�� �î�ì�î�ï�� �Œ�X�� �‘�Œ�����v�]�����•�š���Á�l�������Ì�Ç�v�•�Ì�µ���v���i�u�µ���v���š�š�}���Á�Ç�v�}�•�]�s�����ñ�ì�� �Ì�s�l�u2, mediana stawki 

�ð�õ�� �Ì�s�l�u2, �Á�� �•�]���Œ�‰�v�]�µ�� �î�ì�î�ï�� �Œ�X�� �‘�Œ�����v�]���� �Œ�•�Á�v�]���Ï�� �ñ�ì�� �Ì�s�l�u2, natomiast media�v���� �ð�ô�� �Ì�s�l�u2. Poziom 

�u�]���•�]�'���Ì�v�Ç���Z���•�š���Á���l���v���i�uu netto �i���•�š���Ì�Œ�•�Ï�v�]���}�Á���v�Ç���Á���Ì���o���Ï�v�}�‘���]���}�����o�}�l���o�]�Ì�����i�]�X�� 
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�� �Ì �] �� �s �� �D �} �v �] �š �} �Œ �] �v �P �µ �� �Z �Ç �v �l �µ �� �E �] �� �Œ �µ �� �Z �} �u �} �‘ �� �] 
 

12 

�E���i�Á���Ï�v�]���i�•�Ì������ane liczbowe ���}�š�Ç���Ì���������‰�Œ�Ì�����Ì�]���s�•�Á�U���u�����]���v�Ç, �����š���l�Ï�����‘�Œ�����v�]���i���Á�Ç�•�}�l�}�‘���]�������v���v���i�u�µ�U��

�}���Œ���Ì�µ�i�����‰�}�v�]�Ï�•�Ì�����š�������o���W  

 
Marzec 2023 �^�]���Œ�‰�]���w 2023  

stawki netto       mediana stawki netto mediana  

�í���‰�}�l�•�i 20 �t 103 58 27 �t 104 59  

2 pokoje 16 �t 85 49 21 �t 89 47  

3 pokoje 23 �t 120 40 22 �t 77 43  

4 pokoje 11 �t 67 44 23 �t 73 39  

5 pokoi �t �t 45 �t 67 �t  

  

 

 

 

 �^�]���Œ�‰�]���w 2023  

 �����s�µ�š�Ç �'�•�Œ�v�� Polesie �_�Œ�•���u�]���‘���]�� Widzew 

�í���‰�}�l�•�i 1 000 �t 2 350 1 000 �t 1 790 1 050 �t 2 000 850 �t 2 600 1 100 �t 2 400 

2 pokoje 1 100 �t 3 800 1 599 �t 2 500 1 200 �t 2 600 1 450 �t 3 300 1 500 �t 3 300 

3 pokoje 1 200 �t 6 900 1 700 �t 3 500 1 400 �t 5 300 1 700 �t 4 000 1 500 �t 6 900 

4 pokoje 2 450 �t 8 000 3 000 2 600 �t 3 250 2 600 �t 4 500 2 100 �t 3 200 

5 pokoi �t �t 8 000 5 500 �t 
  

 

 
 

 Marzec 2023 �^�]���Œ�‰�]���w 2023 

 �‘�Œ�����v�]���� �v���š�š�} �‘�Œ�����v�]���� �v���š�š�} 

�í���‰�}�l�•�i 56 60 

2 pokoje 49 48 

3 pokoje 44 44 

4 pokoje 44 40 

5 pokoi - 56 

�K�‰�Œ�����}�Á���v�]�����Á�s���•�v�� �B�K�' 

 

�K�‰�Œ�����}�Á���v�]�����Á�s���•�v�� �B�K�' 

Tabela 2�X���W�Œ�Ì�����Ì�]���s�Ç�� �]�� �u�����]���v���� �•�š���Á���l�� ���Ì�Ç�v�•�Ì�µ�� �v���i�u�µ���v���š�š�}���€�Ì�s�l�u2] 

 

�d�������o���� �ï�X���_rednia stawek czynszu najmu netto �€�Ì�s�l�u2] 

 

�K�‰�Œ�����}�Á���v�]�����Á�s���•�v�� �B�K�' 

Tabela 4�X���E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì���� �]���v���i�v�]�Ï�•�Ì�� cena najmu netto �€�Ì�s�l�u-c] ze wskazaniem dzielnic 



 

  

�� �Ì �] �� �s �� �D �} �v �] �š �} �Œ �] �v �P �µ �� �Z �Ç �v �l �µ ���E �] �� �Œ �µ �� �Z �} �u �} �‘ �� �] 
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�Z�z�E���<���D�/���^�•�<���E�/�K�t�z���t���B�K���•�/���t WOLNORYNKOWY NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH �t �^�/���Z�W�/���F��2023 
 

Jednostki pomocnicze �u�]���•�š���� �B�}���Ì�]���~�}�•�]�����o���•�U���Á���l�š�•�Œ�Ç���Z�� �‰�}�������v�}������daniu i analizie oferty najmu 
lokali mieszkalnych: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 �����s�µ�š�Ç���~�����s�µ�š�Ç���•�����Z�}���v�]���U�������s�µ�š�Ç-Centrum�U�������s�µ�š�Ç-���}�s�Ç�U �:�µ�o�]���v�•�Á-Marysin-Rogi, 

Radogoszcz, �d���}�(�]�o�•�Á-Wielkopolska) 

 �'�•�Œ�v�����~���Z�}�i�v�Ç�U�����Z�}�i�v�Ç-�������Œ�}�Á��, �'�•�Œ�v�]���l�U���W�]���•�š�•�Á-Kurak, Rokicie, Ruda) 

 Polesie (�]�u�X���:�•�Ì���(�����D�}�v�š�Á�]�s�s��-Mireckiego, Karolew-�Z���š�l�]�v�]�����t�•���Z�•��, Koziny, 

Lublinek-Pienista, Retkinia �•�����Z�•��-Smulsko, Stare Polesie, Zdrowie-Mania) 

 �_�Œ�•���u�]���‘���]�����~�<���š�����Œ���o�v���U���_�Œ�•���u�]���‘���]�����t�•���Z�•��) 

 

 

Widzew (Nr 33, �K�o�����Z�•�Á-�:���v�•�Á�U���^�š���Œ�Ç���t�]���Ì���Á�U��Stoki-Sikawa-�W�}���P�•�Œ�Ì���U 

�t�]���Ì���Á���t�•���Z�•���U���•���Œ�Ì���Á)  
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�K�‰�Œ�����}�Á���v�]�����Á�s���•�v�� �B�K�' 

 

�t�Ç�l�Œ���•�� �ð�X���t�]���o�l�}�‘���� �‰�Œ�•���Ç���Ì�����Á�•�l���Ì���v�]���u�� ���Ì�]���o�v�]���Ç 



���Ì�]���s�� �D�}�v�]�š�}�Œ�]�v�P�µ�� �Z�Ç�v�l�µ�� �E�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]�� �B�K�' 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KARTY ���������F  

�Z�Ç�v���l���u�]���•�Ì�l���v�]�}�Á�Ç���Á���B�}���Ì�] 
Wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych 
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Struktura lokali

 

Stan techniczny lokalu

 

 

 

89%

11%

lokale w bloku lokale w kamienicy

34%66%

�u�]���i�•�������‰�}�•�š�}�i�}�Á���l�P���Œ���Ï�}�Á��
brak

30%

47%

21%

2%

�í���‰�}�l�•�i 2 pokoje

3 pokoje 4 pokoje

7%

71%

22%

wysoki standard

bardzo dobry

dobry

 

�B�•���Í���t miasto �‰�}�s�}�Ï�}�v�����Á�������v�š�Œ���o�v���i�����Ì�'�‘���]���W�}�o�•�l�]��
liczy 592 785 �u�]���•�Ì�l���w���•�Á�X�� �:���•�š�� �}�‘�Œ�}���l�]���u��
���l�������u�]���l�]�u�U�� �l�µ�o�š�µ�Œ���o�v�Ç�u�� �]�� �‰�Œ�Ì���u�Ç�•�s�}�Á�Ç�u�X��
�^�š���v�}�Á�]�� �Á�'�Ì���s�� �l�}�u�µ�v�]�l�����Ç�i�v�Ç�X�� ���š�Œ���l���i����
�š�µ�Œ�Ç�•�š�Ç���Ì�v���� �B�}���Ì�]�� �•���� �Ì�����Ç�š�l�]�� �Á�Ç���µ���}�Á���v�� 
na �‰�Œ�Ì���s�}�u�]���� �y�/�y�l�y�y�� �Á�X�U�� �u�X�]�v�X�� ���Œ���Z�]�š���l�š�µ�Œ����
�‰�Œ�Ì���u�Ç�•�s�}�Á�����]���Œ���Ì�Ç�����v���i�}�v���o�v���X���K�•�]�����u�]���•�š�����i���•�š��
�µ�o�]�������W�]�}�š�Œ�l�}�Á�•�l���U�����'�����������Á�]�Ì�Ç�š�•�Á�l�����u�]���•�š���X 
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Liczba pokoi w lokalu

�_�Œ�����v�]���u�]���•�]�'���Ì�v�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ìnajmu netto
�Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���o�]���Ì�������‰�}�l�}�]���Á���o�}�l���o�µ�€�Ì�s�•

 

�€�Œ�•���s�}�W���B�K�' 
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535 lokali mieszkalnych 
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�6�,�(�5�3�,�(�� 2023 r.  

 

 

 

 

 

�_�Œ�����v�]�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ 

 

Najmniejsza powierzchnia 
lokalu  

 

�E���i�Á�]�'�l�•�Ì�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]����
lokalu 

 

�_�Œ�����v�] czynsz najmu 

 

�E���i�v�]�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�_�Œ�����v�]�����l���µ���i�� 
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Powierzchnia lokalu [m2]

���Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ���v���š�š�}���Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ��

Liczba pokoi 
�_�Œ�����v�]����

powierzchnia 
lokalu [m2] 

�_�Œ�����v�]���� �•�š���Á�l����
���Ì�Ç�v�•�Ì�µ�� �v���š�š�}���€�Ì�s�l�u2] 

Mediana  stawki 
czynszu netto 

�€�Ì�s�l�u2] 

�í���‰�}�l�•�i 27 60 59 

2 pokoje 45 48 47 

3 pokoje 63 44 43 

4 pokoje 87 40 39 

5 pokoi 121 56  

�Ž���•�����Á�Ì�P�o�'���µ���v�����Á�Ç�•�š���‰�]���v�]�����î���}�(���Œ�š���Á�Ç�v���i�u�µ���u�]���•�Ì�l���v�]����5 �t pokojowego, nie obliczono mediany. 

 

 

�€�Œ�•���s�}�W���B�K�' 

 

3 037 �Ì�s 

850 �Ì�s 

8 000 �Ì�s 

45 m2 

12 m2 

2 099 �Ì�s 

138 m2 



 

�%�$�â�8�7�< 

 

 
 



 
 

  
 

 

                       

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

�K�•�]�����o���� �����s�µ�š�Ç-Centrum �‰�}�s�}�Ï�}�ve jest 
w �‰�•�s�v�}���v�}��- zachodniej ���Ì�'�‘���]�� �u�]���•�š����
�B�}���Ì�]�X�� �:���•�š��drugim, co do liczby 
m�]���•�Ì�l���w���•�Á�U�� �}�•�]�����o���u�� �Á�� �u�]���‘���]����
(41 843). 
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Liczba pokoi w lokalu

�_�Œ�����v�]���u�]���•�]�'���Ì�v�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ìnajmu netto
�Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���o�]���Ì�������‰�}�l�}�]���Á���o�}�l���o�µ�€�Ì�s�•

 

�€�Œ�•���s�}�W���W��https://www.google.com/maps 
 

 

 

 

Struktura lokali

 

Stan techniczny lokalu

 

 

98%

2%

lokale w bloku lokale w kamienicy

65%35%

brak �u�]���i�•�������‰�}�•�š�}�i�}�Á���l�P���Œ���Ï�}�Á��

30%

53%

12%
5%

�í���‰�}�l�•�i 2 pokoje

3 pokoje 4 pokoje

12%

65%

23%

wysoki standard bardzo dobry

dobry
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�_�Œ�����v�]�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ 

 

Najmniejsza powierzchnia 
lokalu  

 

�E���i�Á�]�'�l�•�Ì�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]����
lokalu 

 

�_�Œ�����v�] czynsz najmu 

 

�E���i�v�]�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�_�Œ�����v�]�����l���µ���i�� 
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Powierzchnia lokalu [m2]

���Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ���v���š�š�}���Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ��

Liczba pokoi 
�_�Œ�����v�]����

powierzchnia 
lokalu [m2] 

�_�Œ�����v�]���� �•�š���Á�l����
���Ì�Ç�v�•�Ì�µ�� �v���š�š�}���€�Ì�s�l�u2] 

Mediana  stawki 
czynszu netto 

�€�Ì�s�l�u2] 

�í���‰�}�l�•�i 29 61 59 

2 pokoje 44 48 46 

3 pokoje 62 39 38 

4 pokoje 78 41 * 

�Ž���•�����Á�Ì�P�o�'���µ���v�����Á�Ç�•�š���‰�]���v�]�����î���}�(���Œ�š wynajmu mieszkania 4 �t pokojowego, nie obliczono mediany. 

 

 

�€�Œ�•���s�}�W���Z�š�š�‰�•�W�l�l�Á�Á�Á�X�P�}�}�P�o���X���}�u�l�u���‰�• 

 

3 088 �Ì�s 

1 200 �Ì�s 

4 200 �Ì�s 

43 m2 

23 m2 

2 067 �Ì�s 

96,92 m2 



 
 

  
 

 

                       

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

�K�•�]�����o���� �����s�µ�š�Ç-���}�s�Ç �‰�}�s�}�Ï�}�ve jest 
w �‰�•�s�v�}���v���i�����Ì�'�‘���]�� �u�]���•�š���� �B�}���Ì�]�U�� �o�]���Ì�Ç 
obecnie 38 192 �u�]���•�Ì�l���w���•�Á�X���K�����•�š�Œ�}�v�Ç��
�‰�}�s�µ���v�]�}�Á���i�� �P�Œ���v�]���Ì�Ç�� �����Ì�‰�}�‘�Œ�����v�]�} 
�Ì���}�•�]�����o���u�]���‘���]�•�s���P�}��centrum miasta. 
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Liczba pokoi w lokalu

�_�Œ�����v�]���u�]���•�]�'���Ì�v�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ìnajmu netto
�Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���o�]���Ì�������‰�}�l�}�]���Á���o�}�l���o�µ�€�Ì�s�•

 

�€�Œ�•���s�}�W���W��https://www.google.com/maps 
 

 

 

Struktura lokali

 

Stan techniczny lokalu

 

 

93%
7%

lokale w bloku lokale w kamienicy

84%16%

brak �u�]���i�•�������‰�}�•�š�}�i�}�Á���l�P���Œ���Ï�}�Á��

24%

47%

29%

�í���‰�}�l�•�i 2 pokoje 3 pokoje

64%36%

bardzo dobry dobry

�%�$�â�8�7�<-�'�2�â�< 
�6�,�(�5�3�,�(�� 2023  r.  

 
 

45 lokali mieszkalnych 



�K�‰�Œ�����}�Á���v�]���W�� ���Ì�]���s�� �D�}�v�]�š�}�Œ�]�v�P�µ���Z�Ç�v�l�µ�� �E�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]�� �B�K�' 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 �%�$�â�8�7�<-�'�2�â�< 
�6�,�(�5�3�,�(�� 2023 r.  

 

 

 

 

 

�_�Œ�����v�]�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ 

 

Najmniejsza powierzchnia 
lokalu  

 

�E���i�Á�]�'�l�•�Ì�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]����
lokalu 

 

�_�Œ�����v�] czynsz najmu 

 

�E���i�v�]�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�_�Œ�����v�]�����l���µ���i�� 
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Powierzchnia lokalu [m2]

���Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ���v���š�š�}���Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ��

Liczba pokoi 
�_�Œ�����v�]����

powierzchnia 
lokalu [m2] 

�_�Œ�����v�]���� �•�š���Á�l����
���Ì�Ç�v�•�Ì�µ�� �v���š�š�}���€�Ì�s�l�u2] 

Mediana  stawki 
czynszu netto 

�€�Ì�s�l�u2] 

�í���‰�}�l�•�i 27 54 48 

2 pokoje 44 42 42 

3 pokoje 56 41 42 

 

 

�€�Œ�•���s�}�W���Z�š�š�‰�•�W�l�l�Á�Á�Á�X�P�}�}�P�o���X���}�u�l�u���‰�• 

 

2 823 �Ì�s 

1 000 �Ì�s 

2 750 �Ì�s 

43 m2 

18 m2 

1 838 �Ì�s 

61,38 m2 
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�K�•�]�����o���� �d���}�(�]�o�•�Á �‰�}�s�}�Ï�}�ve jest  
w �‰�•�s�v�}���v�}��- zachodniej ���Ì�'�‘���]�� �u�]���•�š����
�B�}���Ì�]�X�� �:���•�š�� �}�������v�]����trzecim co do liczby 
�u�]���•�Ì�l���w���•�Á�� �}�•�]�����o���u�� �Á�� �u�]���‘���]����
(39 710). G�s�•�Á�v�����}�•�]���� �µ�Œ�����v�]�•�š�Ç���Ì�v�� 
�}�•�]�����o�����i���•�š�� �µ�o�]������ ���o���l�•���v���Œ�}�Á�•�l���U�� �l�š�•�Œ����
���Ì�]���o�]�� �}�•�]�����o���� �v���� ���Á�]���� ���Ì�'�‘���]�W�� �d���}�(�]�o�•�Á��
�W�Œ�Ì���u�Ç�•�s�}�Á�Ç �]���d���}�(�]�o�•�Á���D�]���•�Ì�l���v�]�}�Á�Ç�X 
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Liczba pokoi w lokalu

�_�Œ�����v�]���u�]���•�]�'���Ì�v�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ìnajmu netto
�Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���o�]���Ì�������‰�}�l�}�]���Á���o�}�l���o�µ�€�Ì�s�•

 

�€�Œ�•���s�}�W���W��https://www.google.com/maps 
 

 

 

 

Struktura lokali

 

Stan techniczny lokalu

 

 

 

100%

lokale w bloku

89%11%

brak �u�]���i�•�������‰�}�•�š�}�i�}�Á���l�P���Œ���Ï�}�Á��

16%84%

�í���‰�}�l�•�i 2 pokoje

63%

37%

bardzo dobry dobry

�7�(�2�)�,�/�Ð�: -
WIELKOPOLSKA  

�6�,�(�5�3�,�(�� 2023  r.  

  19 lokali mieszkalnych 

https://pl.wikipedia.org/w/index.php?title=O%C5%9B_urbanistyczna&action=edit&redlink=1


�K�‰�Œ�����}�Á���v�]���W�� ���Ì�]���s�� �D�}�v�]�š�}�Œ�]�v�P�µ���Z�Ç�v�l�µ�� �E�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]�� �B�K�' 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�_�Œ�����v�]�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ 

 

Najmniejsza powierzchnia 
lokalu  

 

�E���i�Á�]�'�l�•�Ì����powierzchnia 
lokalu 

 

�_�Œ�����v�] czynsz najmu 

 

�E���i�v�]�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�_�Œ�����v�]�����l���µ���i�� 
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Powierzchnia lokalu [m2]

���Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ���v���š�š�}���Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ��

Liczba pokoi 
�_�Œ�����v�]����

powierzchnia 
lokalu [m2] 

�_�Œ�����v�]���� �•�š���Á�l����
���Ì�Ç�v�•�Ì�µ�� �v���š�š�}���€�Ì�s�l�u2] 

Mediana  stawki 
czynszu netto 

�€�Ì�s�l�u2] 

�í���‰�}�l�•�i 28 53 52 

2 pokoje 40 43 43 

 

 

 

�€�Œ�•���s�}�W���Z�š�š�‰�•�W�l�l�Á�Á�Á�X�P�}�}�P�o���X���}�u�l�u���‰�• 

 

2 400 �Ì�s 

1 1�ì�ì���Ì�s 

2 400 �Ì�s 

38 m2 

27 m2 

1 668 �Ì�s 

59,57 m2 

�7�(�2�)�,�/�Ð�: -
WIELKOPOLSKA  

�6�,�(�5�3�,�(�� 2023 r.  

 



 

�*�Ð�5�1�$ 

 

 
 



 
 

  
 

 

                       

 
 
 
 
 

 

�Ž���•�����Á�Ì�P�o�'���µ���v�����Á�Ç�•�š���‰�]���v�]����1 oferty wynajmu mieszkania 4 �t pokojowego nie obliczono ww. danych. 

 

 

 

�K�•�]�����o���� ���Z�}�i�v�Ç���������Œ�}�Á�� �‰�}�s�}�Ï�}�v���� �i���•�š�� 
�Á���‰�}�s�µ���v�]�}�Á�}��- �Á�•���Z�}���v�]���i�����Ì�'�‘���]���u�]���•�š����
�B�}���Ì�]�X�� �:���•�š�� �v���i�oiczniejszym osiedlem 
�Á���u�]���‘���]���U���o�]���Ì�Ç��42 457 �u�]���•�Ì�l���w���•�Á. 
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Liczba pokoi w lokalu

�_�Œ�����v�]���u�]���•�]�'���Ì�v�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ìnajmu netto
�Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���o�]���Ì�������‰�}�l�}�]���Á���o�}�l���o�µ�€�Ì�s�•

 

�€�Œ�•���s�}�W���W��https://www.google.com/maps 
 

 

 

 

Struktura lokali

 

Stan techniczny lokalu

 

100%

Lokale  w bloku

100%

brak miejsca
�‰�}�•�š�}�i�}�Á���P�}�l �P���Œ���Ï�}�Á���P�}

62%

15%

15%

8%

�í���‰�}�l�•�i 2 pokoje

3 pokoje 4 pokoje

8%

38%54%

wysoki standard bardzo dobry

dobry

CHOJNY -�'���%�5�2�:�$  
�6�,�(�5�3�,�(�� 2023  r.  

 
 

13 lokali mieszkalnych 



�K�‰�Œ�����}�Á���v�]���W�� ���Ì�]���s�� �D�}�v�]�š�}�Œ�]�v�P�µ���Z�Ç�v�l�µ�� �E�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]�� �B�K�' 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 CHOJNY -�'���%�5�2�:�$  
�6�,�(�5�3�,�(����2023 r.  

 

 

 

 

 

�_�Œ�����v�]�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ 

 

Najmniejsza powierzchnia 
lokalu  

 

�E���i�Á�]�'�l�•�Ì�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]����
lokalu 

 

�_�Œ�����v�] czynsz najmu 

 

�E���i�v�]�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�_�Œ�����v�]�����l���µ���i�� 
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Powierzchnia lokalu [m2]

���Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ���v���š�š�}���Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ��

Liczba pokoi 
�_�Œ�����v�]����

powierzchnia 
lokalu [m2] 

�_�Œ�����v�]���� �•�š���Á�l����
czynszu �v���š�š�}���€�Ì�s�l�u2] 

Mediana  stawki 
czynszu netto 

�€�Ì�s�l�u2] 

�í���‰�}�l�•�i 29 44 46 

2 pokoje 37 47 * 

3 pokoje 56 40 * 

�Ž���•�����Á�Ì�P�o�'���µ���v�����Á�Ç�•�š���‰�]���v�]�����î���}�(���Œ�š���Á�Ç�v���i�u�µ���u�]���•�Ì�l���v�]�����î���t pokojowego, 3 �t pokojowego oraz 1 oferty wynajmu 

mieszkania 4 �t pokojowego nie obliczono ww. danych. 

 

 

�€�Œ�•���s�}�W���Z�š�š�‰�•�W�l�l�Á�Á�Á�X�P�}�}�P�o���X���}�u�l�u���‰�• 

 

1 815 �Ì�s 

1 000 �Ì�s 

3 000 �Ì�s 

39 m2 

27 m2 

1 623 �Ì�s 

92,9 m2 



 
 

  
 

 

                       

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

�K�•�]�����o���� �'�•�Œ�v�]���l �‰�}�s�}�Ï�}�v���� �i���•�š�� 
�Á���‰�}�s�µ���v�]�}�Á���i�� ���Ì�'�‘���]���u�]���•�š�����B�}���Ì�]���� 
i liczy 15 989 �u�]���•�Ì�l���w���•�Á�X��������������������������������
�'�Œ���v�]���Ì�Ç�� �����Ì�‰�}�‘�Œ�����v�]�}�� �}���� �•�š�Œ�}�v�Ç��
�‰�•�s�v�}���v���i�� �Ì�� �}�•�]�����o���u�� �<���š�����Œ���o�v���U��
�l�š�•�Œ���� �Ì�v���i���µ�i���� �•�]�'�� �Á�� �‘���]�•�s�Ç�u��
centrum miasta. 
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Liczba pokoi w lokalu

�_�Œ�����v�]���u�]���•�]�'���Ì�v�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ìnajmu netto
�Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���o�]���Ì�������‰�}�l�}�]���Á���o�}�l���o�µ�€�Ì�s�•

 

�€�Œ�•���s�}�W���W��https://www.google.com/maps 
 

 

 

 

Struktura lokali

 

Stan techniczny lokalu

 

 

89%

11%

lokale w bloku lokale w kamienicy

16%

84%

�u�]���i�•�������‰�}�•�š�}�i�}�Á���l�P���Œ���Ï�}�Á��brak

47%

37%

16%

�í���‰�}�l�•�i 2 pokoje 3 pokoje

95%5%

bardzo dobry dobry

�*�Ð�5�1�,�$�. 
�6�,�(�5�3�,�(�� 2023  r.  

 
 

19 lokali mieszkalnych 



�K�‰�Œ�����}�Á���v�]���W�� ���Ì�]���s�� �D�}�v�]�š�}�Œ�]�v�P�µ���Z�Ç�v�l�µ�� �E�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]�� �B�K�' 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 �*�Ð�5�1�,�$�. 
�6�,�(�5�3�,�(����2023 r.  

 

 

 

 

 

�_�Œ�����v�]�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ 

 

Najmniejsza powierzchnia 
lokalu  

 

�E���i�Á�]�'�l�•�Ì����powierzchnia 
lokalu 

 

�_�Œ�����v�] czynsz najmu 

 

�E���i�v�]�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�_�Œ�����v�]�����l���µ���i�� 
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Powierzchnia lokalu [m2]

���Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ���v���š�š�}���Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ��

Liczba pokoi 
�_�Œ�����v�]����

powierzchnia 
lokalu [m2] 

�_�Œ�����v�]���� �•�š���Á�l����
���Ì�Ç�v�•�Ì�µ�� �v���š�š�}���€�Ì�s�l�u2] 

Mediana  stawki 
czynszu netto 

�€�Ì�s�l�u2] 

1 �‰�}�l�•�i 23 65 68 

2 pokoje 42 54 49 

3 pokoje 59 35 37 

 

 

�€�Œ�•���s�}�W���Z�š�š�‰�•�W�l�l�Á�Á�Á�X�P�}�}�P�o���X���}�u�l�u���‰�• 

 

2 706 �Ì�s 

1 300 �Ì�s 

2500 �Ì�s 

36 m2 

17 m2 

1 815 �Ì�s 

69 m2 



 

 

 

POLESIE 

 

 
 

 
 



 
 

  
 

 

                       

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Osiedle Stare Polesie �‰�}�s�}�Ï�}�ve jest  
w zachodniej ���Ì�'�‘���]�� �u�]���•�š���� �B�}���Ì�]�U 
liczy 29 400 �u�]���•�Ì�l���w���•�Á�X�� �'�Œ���v�]���Ì�Ç��
�����Ì�‰�}�‘�Œ�����v�]�}�U�� �}���� �•�š�Œ�}�v�Ç�� �Á�•���Z�}���v�]���i�U�� 
z osiedlem Katedralna, �l�š�•�Œ�����Ì�v���i���µ�i�����•�]�'��
�Á���‘���]�•�s�Ç�u�������v�š�Œ�µ�u���u�]���•�š���X 
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Liczba pokoi w lokalu

�_�Œ�����v�]���u�]���•�]�'���Ì�v�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ìnajmu netto
�Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���o�]���Ì�������‰�}�l�}�]���Á���o�}�l���o�µ�€�Ì�s�•

 

�€�Œ�•���s�}�W���W��https://www.google.com/maps 
 

 

 

 

Struktura lokali

 

Stan techniczny lokalu

 

 

88%

12%

lokale w bloku lokale w kamienicy

51%

49%

�u�]���i�•�������‰�}�•�š�}�i�}�Á���l�P���Œ���Ï�}�Á��
brak

37%

40%

19%

4%

�í���‰�}�l�•�i 2 pokoje

3 pokoje 4 pokoje

1%

88%

11%

wysoki standard

bardzo dobry

dobry

STARE POLESIE  
�6�,�(�5�3�,�(�� 2023  r.  

 
 

75 lokali mieszkalnych 



�K�‰�Œ�����}�Á���v�]���W�����Ì�]���s���D�}�v�]�š�}�Œ�]�v�P�µ���Z�Ç�v�l�µ���E�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]���B�K�' 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 STARE POLESIE  
�6�,�(�5�3�,�(�� 2023 r.  

 

 

 

 

 

�_�Œ�����v�]�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ 

 

Najmniejsza powierzchnia 
lokalu  

 

�E���i�Á�]�'�l�•�Ì����powierzchnia 
lokalu 

 

�_�Œ�����v�] czynsz najmu 

 

�E���i�v�]�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�_�Œ�����v�]�����l���µ���i�� 
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Powierzchnia lokalu [m2]

���Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ���v���š�š�}���Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ��

Liczba pokoi 
�_�Œ�����v�]����

powierzchnia 
lokalu [m2] 

�_�Œ�����v�]�����•�š���Á�l����
���Ì�Ç�v�•�Ì�µ���v���š�š�}���€�Ì�s�l�u2] 

Mediana  stawki 
czynszu netto 

�€�Ì�s�l�u2] 

�í���‰�}�l�•�i 24 67 63 

2 pokoje 44 48 49 

3 pokoje 64 45 44 

4 pokoje 71 43 38 

 

 

�€�Œ�•���s�}�W���Z�š�š�‰�•�W�l�l�Á�Á�Á�X�P�}�}�P�o���X���}�u�l�u���‰�• 

 

2 914 �Ì�s 

1 050 �Ì�s 

3 300 �Ì�s 

41 m2 

12,5 m2 

2 042 �Ì�s 

80 m2 



 

�#�5�Ð�'�0�,�(�#�&�,�( 

 

 
 



 
 

  
 

 

                       

 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

Osiedle Katedralna �‰�}�s�}�Ï�}�ve jest 
w centralnej ���Ì�'�‘���]���u�]���•�š�����B�}���Ì�]�X���•�}�•�š���s�}��
z���µ���}�Á���v���� �v���� �‰�Œ�Ì���s�}�u�]���� �y�/�y�l�y�y�� �Á�X 
�W�}���� �Á�Ì�P�o�'�����u�� �o�]���Ì���Ç�� �u�]���•�Ì�l���w���•�Á jest 
jednym z liczniejszych osiedli 31 797. 
�:���P�}���}�•�]�����i���•�š���µ�o�]�������W�]�}�š�Œ�l�}�Á�•�l���U�����'����������
�Á�]�Ì�Ç�š�•�Á�l�����u�]���•�š���X 
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Liczba pokoi w lokalu

�_�Œ�����v�]���u�]���•�]�'���Ì�v�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ìnajmu netto
�Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���o�]���Ì�������‰�}�l�}�]���Á���o�}�l���o�µ�€�Ì�s�•

 

�€�Œ�•���s�}�W���W��https://www.google.com/maps 
 

 

 

 

Struktura lokali 

 

Stan techniczny lokalu

 

 

66%34%

lokale w bloku

lokale w kamienicy

40%

60%

�u�]���i�•�������‰�}�•�š�}�i�}�Á���l�P���Œ���Ï�}�Á��
brak

34%

49%

15%
2%

�í���‰�}�l�•�i 2 pokoje

3 pokoje 4 pokoje

11%

78%

10%
1%

wysoki standard bardzo dobry

dobry �•�s�����Ç

KATEDRALNA  
�6�,�(�5�3�,�(�� 2023  r.  

 
 

82 lokale mieszkalne 



Opracowanie: ���Ì�]���s���D�}�v�]�š�}�Œ�]�v�P�µ���Z�Ç�v�l�µ���E�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]���B�K�' 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 KATEDRALNA  
�6�,�(�5�3�,�(�� 2023 r.  

 

 

 

 

 

�_�Œ�����v�]�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]����lokalu 

 

Najmniejsza powierzchnia 
lokalu  

 

�E���i�Á�]�'�l�•�Ì�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]����
lokalu 

 

�_�Œ�����v�] czynsz najmu 

 

�E���i�v�]�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�_�Œ�����v�]�����l���µ���i�� 
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Powierzchnia lokalu [m2]

���Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ���v���š�š�}���Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ��

Liczba pokoi 
�_�Œ�����v�]����

powierzchnia 
lokalu [m2] 

�_�Œ�����v�]�����•�š���Á�l����
���Ì�Ç�v�•�Ì�µ���v���š�š�}���€�Ì�s�l�u2] 

Mediana  stawki 
czynszu netto 

�€�Ì�s�l�u2] 

�í���‰�}�l�•�i 26 66 65 

2 pokoje 47 50 50 

3 pokoje 69 45 45 

4 pokoje 99 40 39 

 

 

�€�Œ�•���s�}�W���Z�š�š�‰�•�W�l�l�Á�Á�Á�X�P�}�}�P�o���X���}�u�l�u���‰�• 

 

3 146�Ì�s 

850 �Ì�s 

4 500 �Ì�s 

44 m2 

14 m2 

2 190 �Ì�s 

107,67 m2 



 
 

  
 

 

                       

 
 
 
 
 

 
 

�Ž���•�����Á�Ì�P�o�'���µ���v�����Á�Ç�•�š���‰�]���v�]�����í���}�(���Œ�š�Ç���Á�Ç�v���i�u�µ���u�]���•�Ì�l���v�]�����ð���t pokojowego oraz 5 �t pokojowego, 
nie �}���o�]���Ì�}�v�}���‘�Œ�����v�]���i���•�š���Á�l�]�����Ì�Ç�v�•�Ì�µ. 

 

 

 

�K�•�]�����o���� �_�Œ�•���u�]���‘���]��-�t�•���Z�•�� �‰�}�s�}�Ï�}�ve 
jest w centralnej ���Ì�'�‘���]�� �u�]���•�š���� �B�}���Ì�]�� 
i liczy 15 527 �u�]���•�Ì�l���w���•�Á�X���K�•�]�����}�•�]�����o����
jest ulica Narutowicza. Na jego obszarze 
�Ì�v���i���µ�i���� �•�]�'�� �v�}�Á�}���Ì���•�v�Ç�� ���Á�}�Œ�Ì������
�l�}�o���i�}�Á�Ç���B�•���Í���&�����Œ�Ç���Ì�v���X�����Ì�'�‘�����}���•�Ì���Œ�µ��
�Ì���i�u�µ�i�����Œ�•�Á�v�]���Ï��Nowe Cen�š�Œ�µ�u���B�}���Ì�]. 
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Liczba pokoi w lokalu

�_�Œ�����v�]���u�]���•�]�'���Ì�v�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ìnajmu netto
�Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���o�]���Ì�������‰�}�l�}�]���Á���o�}�l���o�µ�€�Ì�s�•

 

�€�Œ�•���s�}�W���W��https://www.google.com/maps 
 

 

 

 

Struktura lokali

 

Stan techniczny lokalu

 

 

 

88%

12%

lokale w bloku lokale w kamienicy

68%32%

brak �u�]���i�•�������‰�}�•�š�}�i�}�Á���l�P���Œ���Ï�}�Á��

43%

41%

12%
2% 2%

�í���‰�}�l�•�i 2 pokoje 3 pokoje

4 pokoje 5 pokoi

7%

63%

28%

2%

wysoki standard bardzo dobry

dobry �•�s�����Ç

�#�5�Ð�'�0�,�(�#�&�,�(-
�:�6�&�+�Ð�'  

�6�,�(�5�3�,�(�� 2023  r.  

 
 

60 lokali mieszkalnych 

https://pl.wikipedia.org/wiki/Nowe_Centrum_%C5%81odzi


�K�‰�Œ�����}�Á���v�]���W�����Ì�]���s���D�}�v�]�š�}�Œ�]�v�P�µ���Z�Ç�v�l�µ���E�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]���B�K�' 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 �#�5�Ð�'�0�,�(�#�&�,�(-
�:�6�&�+�Ð�'  

�6�,�(�5�3�,�(����2023 r.  

  

 

 

 

�_�Œ�����v�]�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ 

 

Najmniejsza powierzchnia 
lokalu  

 

�E���i�Á�]�'�l�•�Ì�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]����
lokalu 

 

�_�Œ�����v�] czynsz najmu 

 

�E���i�v�]�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�_�Œ�����v�]�����l���µ���i�� 
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Powierzchnia lokalu [m2]

���Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ���v���š�š�}���Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ��

Liczba pokoi 
�_�Œ�����v�]����

powierzchnia 
lokalu [m2] 

�_�Œ�����v�]�����•�š���Á�l����
���Ì�Ç�v�•�Ì�µ���v���š�š�}���€�Ì�s�l�u2] 

Mediana  stawki 
czynszu netto 

�€�Ì�s�l�u2] 

�í���‰�}�l�•�i 28 59 57 

2 pokoje 44 51 50 

3 pokoje 59 45 46 

�Ž���•�����Á�Ì�P�o�'���µ���v�����Á�Ç�•�š���‰�]���v�]�����í���}�(���Œ�š�Ç���Á�Ç�v���i�u�µ���u�]���•�Ì�l���v�]�����ð���t pokojowego oraz 5 �t pokojowego, nie obliczono 
�‘�Œ�����v�]���i���•�š���Á�l�]�����Ì�Ç�v�•�Ì�µ. 

 

 

�€�Œ�•���s�}�W���Z�š�š�‰�•�W�l�l�Á�Á�Á�X�P�}�}�P�o���X���}�u�l�u���‰�• 

 

2 762 �Ì�s 

999 �Ì�s 

5 500 �Ì�s 

41 m2 

12 m2 

2 002 �Ì�s 

123,38 m2 



 

WIDZEW  

 

 
 



 
 

  
 

 

                       

 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

Osiedle Stary Widzew �‰�}�s�}�Ï�}�v���� �i���•�š 
�Á�����Á�•���Z�}���v�]���i�����Ì�'�‘���]���u�]���•�š�����B�}���Ì�]���]���o�]���Ì�Ç��
19 399 �u�]���•�Ì�l���w���•�Á�X�� �K���� �•�š�Œ�}�v�Ç��
�‰�•�s�v�}���v���i�� �]�� �Ì�����Z�}���v�]���i�� �P�Œ���v�]���Ì�Ç��
�����Ì�‰�}�‘�Œ�����v�]�}�� �Ì�� �}�•�]�����o���u�]�� �‘���]�•�s���P�}��
centrum miasta. 
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Liczba pokoi w lokalu

�_�Œ�����v�]���u�]���•�]�'���Ì�v�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ìnajmu netto
�Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���o�]���Ì�������‰�}�l�}�]���Á���o�}�l���o�µ�€�Ì�s]

 

�€�Œ�•���s�}�W���W��https://www.google.com/maps 
 

 

 

 

Struktura lokali

 

Stan techniczny lokalu

 

 

5%
95%

lokale w kamienicy lokale w bloku

52%48%

�u�]���i�•�������‰�}�•�š�}�i�}�Á���l�P���Œ���Ï�}�Á��brak

19%

53%

28%

�í���‰�}�l�•�i 2 pokoje 3 pokoje

12%

78%

10%

wysoki standard bardzo dobry

dobry

STARY WIDZEW  
�6�,�(�5�3�,�(�� 2023  r.  

 
 

58 lokali mieszkalnych 



�K�‰�Œ�����}�Á���v�]���W�����Ì�]���s���D�}�v�]�š�}�Œ�]�v�P�µ���Z�Ç�v�l�µ���E�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]���B�K�' 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 STARY WIDZEW  
�6�,�(�5�3�,�(��2023 r.  

 

 

 

 

 

�_�Œ�����v�]����powierzchnia lokalu 

 

Najmniejsza powierzchnia 
lokalu  

 

�E���i�Á�]�'�l�•�Ì�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]����
lokalu 

 

�_�Œ�����v�] czynsz najmu 

 

�E���i�v�]�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�_�Œ�����v�]�����l���µ���i�� 
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Powierzchnia lokalu [m2]

���Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ���v���š�š�}���Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ��

Liczba pokoi 
�_�Œ�����v�]����

powierzchnia 
lokalu [m2] 

�_�Œ�����v�]�����•�š���Á�l����
���Ì�Ç�v�•�Ì�µ���v���š�š�}���€�Ì�s�l�u2] 

Mediana  stawki 
czynszu netto 

�€�Ì�s�l�u2] 

�í���‰�}�l�•�i 33 55 56 

2 pokoje 45 52 53 

3 pokoje 71 49 50 

 

 

�€�Œ�•���s�}�W���Z�š�š�‰�•�W�l�l�Á�Á�Á�X�P�}�}�P�o���X���}�u�l�u���‰�• 

 

3 561 �Ì�s 

1 100 �Ì�s 

6 900 �Ì�s 

50 m2 

18 m2 

2 468 �Ì�s 

138 m2 



 
 

  
 

 

                       

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

Osiedle Zarzew �‰�}�s�}�Ï�}�v���� �i���•�š��
we �Á�•���Z�}���v�]���i�� ���Ì�'�‘���]�� �u�]���•�š����
�B�}���Ì�]���]���o�]���Ì�Ç��18 648 �u�]���•�Ì�l���w���•�Á�X��
�:���P�}�� �}�•�]���� �i���•�š�� �o�]�v�]���� �l�}�o���i�}�Á���U��
�l�š�•�Œ���� ���Ì�]���o�]�� �}�•�]�����o���� �v���� �•�š�Œ�}�v�'��
wscho���v�]�����}�Œ���Ì���Ì�����Z�}���v�]��. 
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Liczba pokoi w lokalu

�_�Œ�����v�]���u�]���•�]�'���Ì�v�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ìnajmu netto
�Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���o�]���Ì�������‰�}�l�}�]���Á���o�}�l���o�µ�€�Ì�s]

 

�€�Œ�•���s�}�W���W��https://www.google.com/maps 
 

 

 

 

Struktura lokali 

 

Stan techniczny lokalu

 

 

94%

6%

lokale w bloku lokale w kamienicy

81%19%

brak �u�]���i�•�������‰�}�•�š�}�i�}�Á���l�P���Œ���Ï�}�Á��

19%

56%

25%

�í���‰�}�l�•�i 2 pokoje 3 pokoje

69%

31%

bardzo dobry dobry

ZARZEW  
�6�,�(�5�3�,�(�� 2023  r.  

 
 

16 lokali mieszkalnych 



�K�‰�Œ�����}�Á���v�]���W�����Ì�]���s���D�}�v�]�š�}�Œ�]�v�P�µ���Z�Ç�v�l�µ���E�]���Œ�µ���Z�}�u�}�‘���]���B�K�' 
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�_�Œ�����v�]�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ 

 

Najmniejsza powierzchnia 
lokalu  

 

�E���i�Á�]�'�l�•�Ì�����‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]����
lokalu 

 

�_�Œ�����v�] czynsz najmu 

 

�E���i�v�]�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�E���i�Á�Ç�Ï�•�Ì�Ç�����Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ 

 

�_�Œ�����v�]�����l���µ���i�� 
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Powierzchnia lokalu [m2]

���Ì�Ç�v�•�Ì���v���i�u�µ���v���š�š�}���Á���Ì���•�š���Á�]���v�]�µ���Ì���‰�}�Á�]���Œ�Ì���Z�v�]�����o�}�l���o�µ��

Liczba pokoi 
�_�Œ�����v�]����

powierzchnia 
lokalu [m2] 

�_�Œ�����v�]�����•�š���Á�l����
���Ì�Ç�v�•�Ì�µ���v���š�š�}���€�Ì�s�l�u2] 

Mediana  stawki 
czynszu netto 

�€�Ì�s�l�u2] 

�í���‰�}�l�•�i 30 54 57 

2 pokoje 46 42 42 

3 pokoje 55 33 34 

 

 

�€�Œ�•���s�}�W���Z�š�š�‰�•�W�l�l�Á�Á�Á�X�P�}�}�P�o���X���}�u�l�u���‰�• 

 

2 446 �Ì�s 

1 500 �Ì�s 

2 600 �Ì�s 

45 m2 

25,5 m2 

1 813 �Ì�s 

67 m2 


