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Wprowadzenie

Raport ,Rynek Mieszkaniowy w todzi - wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych” jest syntetycznym
materiatem na temat wolnorynkowych stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych z obszaru jednostek
pomocniczych miasta todzi. Zaprezentowano w nim wyniki z analizy najmu prywatnych nieruchomosci
lokalowych (stan na listopad 2019 r.). Badanie przeprowadzono na prébie 390 lokali mieszkalnych
oferowanych do wynajmu na podstawie informacji zaczerpnietych z portali nieruchomosciowych

oraz informacji wiasnych.

Raport przedstawia analize srednich stawek ofert najmu dla wytypowanych osiedli w obrebie dzielnic
miasta. Ponadto podano srednie stawki czynszu i optat eksploatacyjnych, przyporzadkowujac je
odpowiedniej liczbie pokoi w lokalach mieszkalnych oraz ich powierzchni. Zobrazowano struktury lokali
mieszkalnych wystepujgcych na rynku najmu, wskazano przedziaty procentowe odnoszgce sie
do najmu lokali mieszkalnych w blokach i kamienicach w stosunku do ich stanu technicznego, stanu

umeblowania/wyposazenia oraz powierzchni badanych lokali.

Uzyte w Raporcie pojecia oznaczaja:

czynsz najmu netto - kwota, ktdérg musi ponies¢ najemca lokalu na rzecz wiasciciela lokalu.
Jest to kwota stanowigca dochdd wiasciciela bez uwzglednienia podatku dochodowego;

optaty eksploatacyjne - koszty eksploatacji lokalu mieszkalnego tj. optaty na rzecz spoétdzielni
mieszkaniowe] lub wspdlnoty mieszkaniowej, a takze optaty za media (koszty zuzycia wody, pradu
i gazu) z wytgczeniem optat za Internet i TV;

czynsz najmu brutto - suma czynszu netto i optat eksploatacyjnych, jakie ponosi najemca lokalu,

czyli globalna kwota obcigzajgca najemce lokalu mieszkalnego.

Dane dotyczace ogdlnej liczby mieszkancow todzi (631 835) oraz mieszkancow wybranych dzielnic

pozyskano z Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta todzi.

Tre$¢ niniejszego Raportu i/lub jego fragmenty mogg by¢ powielane i rozpowszechniane

pod warunkiem wskazania jego zrédta oraz podmiotu, ktéremu przystugujg prawa autorskie.
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Obszar badania

W Raporcie przedstawiono analize ofert najmu lokali mieszkalnych w wybranych osiedlach
mieszkaniowych w obrebie jednostek pomocniczych miasta todzi (dzielnic). Wybrano jedynie
te osiedla, ktére posiadajg na swoim obszarze zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i wedtug stanu

na listopad 2019 r. dysponowaty minimum 10 ofertami wynajmu lokali mieszkalnych.

Struktura i podaz lokali mieszkalnych

Poszukujgcy mieszkania do wynajecia
Rysunek 1. Liczba ofert najmu w zestawieniu z liczba

kierujg sie m. in. kryteriami takimi jak pokoi w lokalu
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Na rynku pierwotnym i wtérnym obrotu mieszkaniami mozna zaobserwowac dla najpopularniejszego

segmentu 2 - pokojowych lokali obrét na poziomie 46% catej liczby transakcji.

Poszukiwane lokalizacje

Wsrdd lokalizacji, w ktérych oferuje sie do najmu lokale mieszkalne, prym nadal wioda
,Lofty u Scheiblera” przy ul. Tymienieckiego (Stary Widzew) oraz ,Ksiezy Mtyn” przy ul. Tymienieckiego
(Srédmiesécie  Katedralna). Popularne sa réwniez takie inwestycje jak ,Arboretum”
przy ul. tukasinskiego (Dagbrowa), ,Barcifski Park” przy ul. Tylnej (Srédmieécie Katedralna), ,Central

Park Apartments” przy ul. Zwirki (Srédmiescie Katedralna), ,,Juliandw Park” przy ul. Przedwio$nie 27
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(Julianébw — Marysin — Rogi), ,Ogrody Karolewska” przy ul. Karolewskiej (Retkinia) i ,Etiuda”

przy ul. Rewolucji 1905 r. (Srédmiesécie Wschod).

Stan techniczny i wyposazenie lokali

Stan techniczny wynajmowanych lokali pozostaje na wysokim poziomie. 84% ofert wynajmu to lokale
w stanie technicznym bardzo dobrym, zas 16% oferowanych lokali jest w stanie technicznym
okreslanym jako dobry. Nie odnotowano w badaniu lokali w stanie ztym. Poprawa stanu technicznego
- elementéw wykonczenia, jak i zainstalowanych w lokalu urzadzen i sprzetéw — wynika z oczekiwan
najemcow, ktdrzy zwracajg uwage na dobry stan oraz standard wykoniczenia lokalu. Wiele lokali jest
oferowanych do najmu wraz z garazem, a w niektdrych w standardzie znajduje sie klimatyzacja.
Zdecydowana wiekszos$¢ lokali (93% badanej préby) jest w stanie umeblowanym, ponad 5% lokali
posiada umeblowanie czesciowe, zas tylko 1% pozostaje nieumeblowanych. Zdarza sie, ze wtasciciel
czesciowo umeblowanego badz nieumeblowanego lokalu oferuje mozliwos¢

umeblowania/domeblowania na zyczenie najemcy.

Warunki cenowe najmu

Regutg powszechnie obowigzujgcg na rynku najmu jest oferowanie lokali mieszkalnych za stawke
czynszu najmu netto, do ktdrej najemca musi doliczy¢ koszty zwigzane z eksploatacjg lokalu (stawka
czynszu netto stanowi dochéd wynajmujgcego bez uwzglednienia podatku dochodowego).

Analiza stawek czynszu netto najmu lokali mieszkalnych w zt/m? wykazata nastepujacy rozktad

w zaleznosci od liczby pokoi w mieszkaniu:

Rysunek 2. Przedziaty stawek czynszu najmu netto za m? w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu I
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Poréwnujgc do wynikéw z kwietnia 2019 r., odnotowano spadek mediany stawek czynszu najmu netto,
dla mieszkan 1 - pokojowych o 3 zt/m?, 2 - pokojowych o 1 zt/m? i 3 - pokojowych o 2 zt/m?. Mediana
stawek dla mieszkan 4 - pokojowych wzrosta o 2 zt/m?.

W stosunku do danych z kwietnia 2019 r. odnotowano srednig wysokos$é miesiecznego czynszu netto

za najem mieszkania w todzi jak w ponizszej tabeli:

Rysunek 3. Sredni miesieczny czynsz netto w todzi w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

Opracowanie wtasne

Stawki optat eksploatacyjnych w zt/m?, w zaleznosci od liczby pokoi w lokalu, przedstawiaty sie

jak ponizej:

Rysunek 4. Przedziaty stawek optat eksploatacyjnych za m? w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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W pordwnaniu z kwietniem 2019 r. mediana $rednich stawek optat eksploatacyjnych oraz czynszu

najmu brutto utrzymaty sie na podobnym poziomie.

Stawki czynszu najmu brutto w zt/m? przedstawia Rysunek 5. Stawki uwzgledniajg koszty eksploatacji

lokalu mieszkalnego w zaleznosci od liczby pokoi w lokalu.

Rysunek 5. Przedziaty stawek czynszu najmu brutto za m? w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu
(czynsz z optatami eksploatacyjnymi)
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Obecnie wynajem mieszkania coraz czesciej odbywa sie na podstawie umowy najmu okazjonalnego,
co znajduje odzwierciedlenie w ogtoszeniach o wynajmie mieszkania. W takim przypadku najemca
musi wskazaé lokal mieszkalny, do ktérego przeprowadzi sie, kiedy umowa najmu okazjonalnego
wygasnie lub zostanie rozwigzana. Najemca oswiadcza o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji oraz
zobowigzuje sie do oprdéznienia i wydania lokalu w terminie, ktéry zostat wyznaczony w zgdaniu
egzekucyjnym. Oswiadczenie to, stanowigce zatacznik do umowy, musi byé sporzagdzone w formie aktu
notarialnego. Umowa o najem okazjonalny musi zosta¢ pisemnie zgtoszona do urzedu skarbowego

wiasciwego ze wzgledu na swoje miejsce zamieszkania.

Kaucja finansowa, jaka musi wnie$¢ najemca lokalu, jest obecnie standardem. Zazwyczaj wysokosé
kaucji odpowiada kwocie jednego czynszu najmu brutto. W niektérych ofertach brak jest informacji

o koniecznosci wpfaty kaucji, jednak ze wzgledu na oferowany zazwyczaj bardzo dobry standard
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mieszkania nalezy przypuszczaé, ze w tych przypadkach kaucja réwniez musi zosta¢ uiszczona.
W badanej puli lokali mieszkalnych do wynajmu zanotowano 1 oferte na osiedlu Chojny, w ktdrej

wiasciciel podaje kaucje do uiszczenia w wysokosci 10 000 zt za lokal 127 m?2.

Aktualne srednie ceny ofertowe wynajmu tédzkich lokali mieszkalnych (bez podziatu na dzielnice)

przedstawia Rysunek 6, natomiast Rysunek 7 prezentuje Srednie ceny ofertowe wynajmu lokali

mieszkalnych w todzi na tle pozostatych duzych osrodkéw miejskich w Polsce:

Rysunek 6. Srednie miesieczne ceny najmu lokali mieszkalnych w todzi w zestawieniu z liczba pokoi
w lokalu
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Rysunek 7. Srednie ceny ofertowe wynajmu lokali mieszkalnych w Polsce
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Zrédto danych: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Ceny-ofertowe-wynajmu-mieszkan-listopad-

2019-Raport-Bankier-pl-7777311.html



https://www.bankier.pl/wiadomosc/Ceny-ofertowe-wynajmu-mieszkan-listopad-2019-Raport
https://www.bankier.pl/wiadomosc/Ceny-ofertowe-wynajmu-mieszkan-listopad-2019-Raport
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Wykres pokazuje, ze £6dz oraz Bydgoszcz niezmiennie pozostajg najtariszymi rynkami najmu mieszkan
sposérdd 10 najwiekszych miast. W todzi mozna najtaniej wynaja¢ mieszkanie o powierzchni do 38 m?.
Pod wzgledem atrakcyjnosci ceny wynajmu mieszkan o powierzchni od 39 m? do 60 m? tddz sytuuje
sie na 2 miejscu (po Bydgoszczy i przed Szczecinem), a na 4 miejscu pod katem wynajmu mieszkania
o powierzchni od 61 m? do 90 m?(po Bydgoszczy, Katowicach i Lublinie). Warto jednak zauwazyé,
ze potencjat demograficzny todzi i Bydgoszczy oraz Lublina wynosi okoto 2:1. Podobnie ma sie rzecz

z Katowicami.

Stopy zwrotu
Przy okreslaniu poziomu stép zwrotu uwzgledniono wysokos¢ efektywnej stawki czynszu najmu netto.

Stopy zwrotu z inwestycji w mieszkaniowe nieruchomosci lokalowe w todzi ksztattujg sie nastepujaco:

Rysunek 8. Stopy zwrotu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu I
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W poréwnaniu z kwietniem 2019 r., mediana stopy zwrotu dla mieszkan 1 i 3 - pokojowych

spadta 0 2%, zas dla mieszkan 2 — pokojowych o 1 %.
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Podsumowanie

Odnotowujemy wysokg aktywnos¢ rynku mieszkan na wynajem w todzi. Silna jest podaz mieszkan
do najmu oraz udziat w podazy mieszkan w bardzo dobrym i dobrym stanie technicznym. Pojawia sie
takze coraz wiecej lokali na wynajem, ktére wyrdzniajg sie wysokim standardem. To odpowiedz
na oczekiwania potencjalnych najemcéw. Posréd wynajmujacych lokale dominuje podejscie, by lokal
oddawany w najem byt w petni wyposazony - umeblowany i posiadajacy sprzet AGD oraz RTV.
Na popularnosdci stale zyskuje instytucja najmu okazjonalnego, jak rdowniez kaucja uiszczana

przez najemce przed wprowadzeniem sie do lokalu.

Z przeprowadzonego monitoringu i analiz w obszarze miasta todzi wynika, ze gtéwny strumien popytu

na tddzkim rynku najmu lokali mieszkalnych sytuuje sie w segmencie lokali 1 -,2 - i 3 - pokojowych.

W okresie kwiecien - listopad 2019 r. odnotowano wzrost Sredniego miesiecznego czynszu netto
za najem mieszkania 1 - oraz 2 - pokojowego. W grupie najpopularniejszych lokali 2 - pokojowych
wzrost byt niewielki i wynidst ok. 1,5%. Dla mieszkan 3 - pokojowych odnotowano spadek sredniego
miesiecznego czynszu netto 0 9,7%. Poziom miesiecznych stawek najmu brutto w tym segmencie rynku
jest zréznicowany, w zaleznosci od lokalizacji. Jak podaje portal Bankier.pl, w pazdzierniku i listopadzie
2019 r. to wihasnie w todzi najmocniej wzrosty ofertowe ceny wynajmu mieszkan, w poréwnaniu
z sierpniem 2019 r. Czynsz najmu netto byt wyceniany $rednio na 2 048 zt/miesigc. Wptyw na to miat
rowniez wrzesniowy wzrost czynszu najmu netto o 7,6 %. W ciggu dwdch miesiecy oczekiwania
wynajmujgcych wzrosty wiec srednio o ponad 300 zt/miesigc. Jeszcze w sierpniu mieszkanie mozna
byto wynajac srednio o 18 % taniej niz w pazdzierniku. Tym samym po raz pierwszy od stycznia 2018 r.
za wynajecie mieszkania w todzi wynajmujgcy oczekiwali $rednio ponad 2 000 zt/miesigc. Na wzrost
cen ofertowych w todzi wptynety zwtaszcza mieszkania o powierzchni od 38 do 60 m?

za ktére oczekiwano o 8,4 % wiecej niz we wrzesniu'.

https://www.bankier.pl/wiadomosc/Ceny-ofertowe-wynajmu-mieszkan-listopad-2019-Raport-Bankier-pl-7777311.html
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Najwazniejsze dane liczbowe dotyczgce przedziatéw, mediany, a takze sredniej wysokosci cen najmu,

obrazujg ponizsze tabele:

Rysunek 9. Przedziaty i mediana stawek czynszu najmu netto [zt/m?] |

Kwiecien 2019 Listopad 2019
stawki netto mediana stawki netto mediana
1 pokdj 21-83 40 21-69 37 ¢
2 pokoje 17- 65 33 14 -57 32 T
3 pokoje 18-78 31 15-62 29 *
4 pokoje 25-78 34 21-61 36 T

Opracowanie wtasne tOG

Rysunek 10. Przedziaty i mediana stawek czynszu najmu brutto [zt/m?] | _

Kwiecien 2019 Listopad 2019
stawki brutto mediana stawki brutto mediana
1 pokdj 31-97 52 29 - 87 51 T
2 pokoje 24-77 43 25-69 44 T
3 pokoje 27 -89 42 25-73 41 «»
4 pokoje 30-94 46 30-75 47 T

Opracowanie wfasne tOG

Rysunek 11. Srednia wysoko$¢ najmu lokalu brutto w poréwnaniu do poprzedniego okresu sprawozdawczego
[zt/m-c]

Kwiecien 2019 Listopad 2019
1 pokéj 1478 1519 4
2 pokoje 2031 2063 T
3 pokoje 3037 2 839 *
4 pokoje 4025 3360 ¢

Opracowanie wtasne tOG
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Rysunek 12. Najwyzsza i najnizsza Srednia cena najmu brutto [zt/m-c] ze wskazaniem dzielnic*

Kwiecien 2019 Listopad 2019
Najwyzsza Najnizsza Najwyisza Najnizsza
1 pokadj 1963 1236 1975 T 1297
(Srédmiescie) (Batuty) (Widzew) (Gérna)
2 pokoje 2 800 1628 2 496 * 1641 T
(Batuty) (Batuty) (Srédmiescie) (Batuty)
3 pokoje 6 225 1800 4339 * 2108
(Batuty) (Batuty) (Batuty) (Widzew)

* W niektdrych dzielnicach odnotowano pojedyncze oferty wynajmu lokali 4 — pokojowych, dlatego srednia cena najmu brutto nie zostata
obliczona.

Opracowanie wtasne

Jednostki pomocnicze miasta todzi (dawniej dzielnice), w ktérych poddano badaniu i analizie
wybrane osiedla:

Batuty (Batuty Centrum, Doty, Julianéw-Marysin-Rogi, Radogoszcz, Teofilow)
Goérna (Chojny, Dgbrowa, Gdérniak, Rokicie)
Polesie (Retkinia, Stare Polesie)

Srédmieécie (Katedralna, Srédmiescie Wschéd)

LEonn

Widzew (Olechéw-Janéw, Stary Widzew, Widzew Wschdd, Zarzew)
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mieszkaniowy w todzi
rynkowy najem lokali mieszkalnych







LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Batuty Centrum pofozone jest
w potnocno - zachodniej czesci miasta
todzi. Jest drugim, co do liczby
mieszkancow, osiedlem w miescie
(44 813).

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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Liczba pokoi w lokalu

Srednia stawka
najmu [z1]

Srednia stawka
opfat [zf]

Srednia stawka
czynszu [z1]

Liczba pokoi

994 |

1330 | 1854 |

524 T
942 T

2225 ¢ 3167 |

3 pokoje

2 pokoje

Zrédto: tOG

Préba badawcza

| 27 lokali mieszkalnych I]

I Lokale w blokach (27) -100%

Struktura lokali

[ 1 pokj (30%)
M 2 pokoje (56%)
M 3 pokoje (15%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (74%)
dobry (12%)

Stan umeblowania

B umeblowany (93%)

B czeéciowo umeblowany (7%)




Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu

ze Srednig powierzchnig

1pokdj - 28m? - 49zt/m?
2 pokoje - 44m? - 42zt/m?
3 pokoje - 73m? - 4lzt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

44 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

20 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

I 130 m? I]

Srednia stawka czynszu

| 13634 |]

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

I 540 zt I'

Srednia stawka najmu

I 1903 zt I]

Srednia kaucja

I 1919 z I'

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednie miesieczne stawki [z1]

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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Zrédto: https://www.google.com/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Doty potozone jest w pétnocnej
czesci miasta todzii liczy obecnie 40 447
mieszkancow. Od strony potudniowej
graniczy bezposrednio z osiedlami
Scistego centrum miasta.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

2500
-]
5
-= 2000
E -1
2 A
o 1500 4
S A ¢
9, u Srednia stawka najmu
@ A
wv 2
,g 1000 A Srednia stawka czynszu
L ¢  +Srednia stawka opfat
*
g 500 *
%]
0 T T |
0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na wystapienie 1 oferty wynajmu mieszkania 4 — pokojowego, nie obliczono Sredniej
stawki czynszu, najmu i optat.

Liczba Srednia stawka
pokoi czynszu [z1]

1 pokéj 1100 T

2 pokoje

optat [z1]

1336 <»

3 pokoje 1660 *

Srednia stawka

Srednia stawka
najmu [z1]

1513 1
1877 T

2326 *

Zrodto: https://www.google.com/maps

Proba badawcza

| 26 lokali mieszkalnych l]

M Lokale w blokach (23) - 88%
M Lokale w kamienicach (3) - 12%

Struktura lokali

1 1 pokoj (62%)

M 2 pokoje (27%)

M 3 pokoje (8%)
4 pokoje (4%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (73%)
dobry (27%)

Stan umeblowania

L umeblowany (85%)

B cze$ciowo umeblowany (15%)



Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

1pokdj - 31m? - 51zt/m?
2 pokoje - 45m? - 42zt/m?
3 pokoje - 58m? - 41zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

40 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

17 m?

i

Srednie miesieczne stawki [zt]

Najwieksza
powierzchnia lokalu

105 m?

[

Srednia stawka czynszu

1249 zt

i

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

| 463t |]

Srednia stawka najmu

| 1735 zt I]

Srednia kaucja

| 1 652 z II

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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Zrédto: https://www.google.com/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

2

Osiedle Julianéw Marysin Rogi pofozone Fﬁ"_ffr"‘* aﬂ
jest w pétnocnej czesci miasta todzi. LY . i
Pod wzgledem liczby mieszkancow, jest s
jednym z mniej licznych osiedli (11 482). . LT
. . . . . - N v y
Na jego terenie znajduje sie Park é{ :’LJ
Julianowski. PV
by A ] et
——\—.rl-.l_ [ [
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
__ 5000
)
= -
2 4000
i
° A
§ 3000
2 -  Srednia stawka najmu
GEJ 2000 i 4 Srednia stawka czynszu
% + Srednia stawka opfat
2 1000 *
L 2
0 . . .
0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na wystgpienie 1 oferty wynajmu mieszkania 1 — pokojowego oraz 4 — pokojowego,
nie obliczono $redniej stawki czynszu, najmu i optat.

Srednia stawka
najmu [z1]

Srednia stawka
optat [z1]

Srednia stawka
czynszu [z1]

Liczba
pokoi

Zrédto: https://www.google.com/maps

Préba badawcza

I 10 lokali mieszkalnych I]

Lokale w blokach (10) -100%

Struktura lokali

7 1 pokdj(10%)

M 2 pokoje (40%)

M 3 pokoje (40%)
4 pokoje (10%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (100%)

Stan umeblowania

B umeblowa ny (80%)

B czeéciowo umeblowany (10%)
' nieumeblowany (10%)




Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

2 pokoje - 47m? - 51zt/m?
3 pokoje - 83m? - 54zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

| esm2 |

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

31 m? ]

Najwieksza
powierzchnia lokalu

I 130 m? I]

Srednia stawka czynszu

I 3 060 zt I]

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

| 750 zt I

—— 4

Srednia stawka najmu

| 3 810 zt I]

Srednia kaucja

| 3957 zt I'

Srednie miesieczne stawki [z1]

Srednie miesieczne stawki [4]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
9000
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7000
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Srednia stawka opfat w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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o
o
&
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Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnig lokalu
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4000 —A 4
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2000 ——
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0

0 20 40 60 80 100 120 140
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Zrédto: https://www.google.com/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Radogoszcz potozone jest
w pofnocnej czesci miasta todzi i liczy
obecnie 30 851  mieszkancow.
Jego osig jest ulica Zgierska, ktora dzieli
osiedle na czesc wschodnia
oraz zachodnia.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

3500
]
=— 3000
N,
=
LE 2500 A
|
2 2000
N 2z
o A i Srednia stawka najmu
2 1500 o
e A Srednia stawka czynszu
.g 1000 + Srednia stawka optat
el
] L
% 500 *
0 T T |
0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na brak ofert wynajmu mieszkar 1 — pokojowych oraz wystgpienie 1 oferty wynajmu
mieszkania 4 — pokojowego, nie obliczono sredniej stawki czynszu, najmu i optat.

Srednia stawka
najmu [z1]

Srednia stawka
optat [z1]

Srednia stawka
czynszu [z1]

Liczba
pokoi

2 pokoje
3 pokoje

1625 |

702 1

2460 4 3162 1

Zrédto: tOG

Préba badawcza

| 19 lokali mieszkalnxch I]

Lokale w blokach (19) -100%

Struktura lokali

M 2 pokoje (42%)
M 3 pokoje (53%)
4 pokoje (5%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (95%)
dobry (5%)

Stan umeblowania

3 umeblowany (100%)




Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

2 pokoje - 54m? - 40 zt/m?
3 pokoje - 73m? - 43 zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu
66 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

42 m?

[

Srednie miesieczne stawki [z1]

Najwieksza
powierzchnia lokalu

98 m?

Srednia stawka czynszu

2111 zt

i

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

646 zt

[

Srednia stawka najmu

| 2 756 zt I
Srednia kaucja

| 2742 7 I]

Srednie miesieczne stawki [z4]

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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Zrodto: tOG

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Teofilbw potozone jest j/ by '“? Préba badawcza

w potnocno - zachodniej czesci miasta _i”’“'ri J

todzi. Jest obecnie trzecim co do liczby " e . | — ]
= "'!L L e | 21 lokali mieszkalnych I
mieszkancow osiedlem w miescie 1 T il ir y

\

(43 085). Gtéwng osig urbanistyczng
osiedla jest ulica Aleksandrowska, ktéra %v_"”" :
dzieli osiedle na dwie czeéci: Teofilow .~ |
Przemystowy i Teofiléw Mieszkaniowy. 1

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu Lokale w blokach (21) -100%
2000
= 1750 .
e 4 Struktura lokali
= 1500
2 I
1250
£ b
& 1000 A W Srednia stawka najmu
L ]
.E 750 A Srednia stawka czynszu
2 500 . * Srednia stawka optat
@ . I 1 pokéj (24%)
% 250 M 2 pokoje (76%)
0 T |
0 1 2

Liczba pokoi w lokalu

Stan techniczny lokalu

Liczba pokoi  Srednia stawka  Srednia stawka  Srednia stawka
czynszu [z1] opftat [z1] najmu [z1]
o TR

2 pokoje 1188 T 484 T 1641 T M bardzo dobry (57%)
dobry (43%)

Stan umeblowania

O

o umeblowany (90%)

B czesciowo umeblowany (5%)
& nieumeblowany (5%)

Zrédto: https://www.google.com/maps


https://pl.wikipedia.org/w/index.php?title=O%C5%9B_urbanistyczna&action=edit&redlink=1

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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N
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Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

Srednia stawka czynszu 5250

& 2000 a4
| 1152zt l £ 1750 4
2 1500 “ i
: 1250 i .
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[
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Zrédto: https://www.google.com/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG






LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Chojny potozone jest 5'}

w pofudniowej czesci miasta todzi i liczy "}—

32 079 mieszkancow. Jego osig jest ulica L
Rzgowska, ktdra dzieli osiedle na czes¢
wschodnig oraz zachodnia.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

__ 3000

=

=

(% 2500

= -

% 2000 - A

S

@ - A .

.§ 1500 | Jd Srednia stawka najmu
-; 1000 A A Srednia stawka czynszu
g * 4 Srednia stawka optat
‘v 500 Y >

O T T 1
0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na wystgpienie 1 oferty wynajmu mieszkania 4 — pokojowego, nie obliczono Sredniej

stawki czynszu, najmu i optat.

Liczba pokoi  Srednia stawka  Srednia stawka
czynszu [z1] opfat [z1]

Srednia stawka
najmu [zf]

Zrédto: https://www.google.com/maps

Préba badawcza

| 21 lokali mieszkalnych I]

Lokale w blokach (21) -100%

Struktura lokali

O

1 1 pokdj (14%)

M 2 pokoje (48%)

M 3 pokoje (33%)
4 pokoje (5%)

Stan techniczny lokalu

O

M bardzo dobry (90%)
dobry (10%)

Stan umeblowania

O

umeblowany (95%)
B czeéciowo umeblowany (5%)
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Srednia stawka za m? @ 2500
najmu w zestawieniu S 2000
. . . . kg
ze Srednig powierzchnig % 1500
€
1pokdj - 33m? - 47 z2t/m? GE) 1000
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Zdjecie pochodzi ze zrédta https://www.google.pl/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Dabrowa potozone jest
w potudniowo - wschodniej czesci
miasta todzi. Jest najliczniejszym
osiedlem w  miescie (47 024

mieszkancow).

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu

__ 3000
)
= V]
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©
t; 2000
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:8 1500 A ld Srednia stawka najmu
.S 1000 A A Srednia stawka czynszu
c & .
S . # Srednia stawka optat
% 500 g
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0 T T 1
0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

Srednia stawka
opfat [zf]

Srednia stawka
czynszu [z1]

Srednia stawka
najmu [z1]

Liczba pokoi

1020/

2 pokoje 1 359T

3 pokoje 1925 T

Zrédto: https://www.google.com/maps

Préba badawcza

I 25 lokali mieszkalnych IJ

G

i Lokale w blokach (24)
M Lokale w kamienicach (1)

-96%
-4%

Struktura lokali

o,

7 1 poksj (20%)

M 2 pokoje (64%)
M 3 pokoje (16%)

Stan techniczny lokalu

o

M bardzo dobry (84%)
dobry (16%)

Stan umeblowania

- umeblowany (96%)
B czeéciowo umeblowany (4%)




Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze Srednig powierzchni
1 pokdj - 27 m?

2 pokoje - 44 m?
3 pokoje - 60 m?

- 53 zt/m?
- 43 zt/m?
- 43 zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

43 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

19 m? ]

Najwieksza
powierzchnia lokalu

84 m?

Srednia stawka czynszu

| 13824 ||

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

| 505 zt l]

Srednia stawka najmu

| 18743 ||

Srednia kaucja

| 21032 I]
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Zrédto: https://www.google.com/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Gorniak  potozone  jest
w potudniowej czesci miasta todzi
i liczy 18 385 mieszkancow.
Graniczy bezposrednio, od strony
potnocnej, z osiedlem Katedralna,
ktdre znajduje sie w Scistym centrum
miasta.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu

2000

1750 “

JEnN
w
o
o

1250 -

 Srednia stawka najmu

1000 ’

750 4 Srednia stawka czynszu

500 + Srednia stawka optat

*

Srednie miesieczne stawki [zt]

¢
250

0 T ]
0 1 2

Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na wystapienie 1 oferty wynajmu mieszkania 3— pokojowego, nie obliczono $redniej
stawki czynszu, najmu i optat.

Srednia stawka
najmu [zt]

Srednia stawka
opftat [z1]

Srednia stawka
czynszu [z1]

1380 442

Liczba pokoi

340 1297

1822

2 pokoje*

* W poprzednim okresie sprawozdawczym nie zanotowano ofert wynajmu mieszkar na osiedlu
Gorniak.

Zrodto: https://www.google.com/maps

| 15 lokali mieszkalnych I]

Préba badawcza

M Lokale w blokach (10) -67%
M Lokale w kamienicach (5) - 33%

Struktura lokali

1 1 pokdj (40%)
M 2 pokoje (53%)
M 3 pokoje (7%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (73%)
dobry (27%)

Stan umeblowania

= umeblowany (80%)

B czesciowo umeblowany (20%)



Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

1pokdj -26m? - 52zt/m?
2 pokoje - 38m? - 50zt/m?
Srednia

powierzchnia lokalu

|

L 3em’

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

|

20 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

|

Srednia stawka czynszu

| 1312 z4 l]

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

Srednia stawka najmu

| 1730 zt l

Srednia kaucja

I 82 m?

| w184

1 860 zt

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednie miesieczne stawki [zt]

3000

= = N N
u o (% o (%
o o o o o
o o o o o

o

N W b U0 N ®
o O O O ©O O o
O O O O O O o

dnie miesieczne stawki [zt]

Sre
—
o
o

o

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

A
A,
A
A
AA A A
T—h A& &
A A
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Powierzchnia lokalu [m?]
Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu
2
*
$ ¢ 4
* ¢
*
Wy -
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Powierzchnia lokalu [m?2]
Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnig lokalu
_
2
o -
Y |
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Zrédto: https://www.google.com/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK

VY GEODEZJI

Osiedle  Rokicie  potozone  jest r;
zachodniej

w pofudniowo -

czesci

miasta todziiliczy 16 712 mieszkarncow.
Jego osig jest linia kolejowa, ktéra dzieli

osiedle na
oraz zachodnig.

strone

-

L'\.\_""

[

.

L

wschodnig &
",

il

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

3000
= 2500 4
v
z
2 2000
[} ™ A
S
S 1500 “
.g A
‘E 1000 A
o
£
g 500 ’ +
W
0 . . .
0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

 Srednia stawka najmu
A Srednia stawka czynszu

# Srednia stawka optat

* Ze wzgledu na wystapienie 1 oferty wynajmu mieszkania 4 — pokojowego, nie obliczono $redniej

stawki czynszu, najmu i optat.

Liczba
pokoi

1 pokdj

czynszu [z1]

1100 T

o
3 pokoje* 1875

Srednia stawka

Srednia stawka

opftat [z1]

413 f

470 *

654

Srednia stawka
najmu [zt]

1513T

1803 |

2529

* W poprzednim okresie sprawozdawczym nie odnotowano ofert wynajmu mieszkan

3 — pokojowych.

Zrédto: https://www.google.com/maps

Préba badawcza

| 14 lokali mieszkalnych lJ

i Lokale w blokach (13)
M Lokale w kamienicach (1)

-93%
-7%

Struktura lokali

1 1 pokdj (21%)

M 2 pokoje (43%)

M 3 pokoje (29%)
4 pokoje (7%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (93%)
dobry (7%)

Stan umeblowania

3 umeblowany (100%)



Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

1pokdj - 32m? - 49 z2t/m?

2 pokoje - 41 m? - 45 zt/m?

3 pokoje - 60m? - 43 zt/m?
Srednia

powierzchnia lokalu

48 m? J

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

22 m? ]

Najwieksza
powierzchnia lokalu

95 m? ]

Srednia stawka czynszu

| 15214 |J

.

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

| 530 zt I'

Srednia stawka najmu

| 2 052 zt lJ

Srednia kaucja

I 2 255 zt I'

Srednie miesieczne stawki [z4]
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2250
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1750
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1250
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Srednie miesieczne stawki [z1]

800
700
600
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400
300
200
100

Srednie miesieczne stawki [z1]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

A—
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500
250

0

0 10 20 30 40 50 60

Powierzchnia lokalu [m?]

70 80 90

Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu

100

* *

L

*

4
L 4
¢ 4

4

L 2

0 10 20 30 40 50 60
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70 80 90

Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

100

3500
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20 30 40 50 60
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70 80 90

100

Zrédto: https://www.google.com/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG






LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Retkinia, na ktére skfadajg sie
osiedla: Karolew - Retkinia Wschdd
oraz Retkinia Zachdd, potozone jest
w zachodniej czesci miasta todzi.
Jest jednym z liczniejszych osiedli
pod wzgledem liczby mieszkancéw
(tacznie 62 099) oraz bardzo gesto
zaludnionym.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

3000
”
X 2500
z -
3
2 2000 - A
g A
9, 1500 4 i Srednia stawka najmu
‘@ A .
@ # Srednia stawka optat
€ 1000 ]
.g - A Srednia stawka czynszu
E . ¢
S 500 ry \
0 T T T |
0 1 2 3 4

Liczba pokoi w lokalu

Srednia stawka
najmu [z1]

1490T

Srednia stawka
opfat [zf]

415 T

Srednia stawka
czynszu [z1]

1075 T

Liczba pokoi

1 pokdj

1307 T 619 T 1818 T
1738 T 477 T 2356 T
1950 820 2770

4 pokoje*

* W poprzednim okresie sprawozdawczym nie odnotowano ofert wynajmu mieszkan
4 — pokojowych.

Zrédto: https://www.google.com/maps

35 lokali mieszkalnych |’

Préba badawcza

o

I Lokale w blokach (35)

Struktura lokali

1 1 pokdj (29%)

M 2 pokoje (43%)

M 3 pokoje (23%)
4 pokoje (6%)

Stan techniczny lokalu

o

M bardzo dobry (74%)

dobry (26%)

Stan umeblowania

G

B czeéciowo umeblowany (6%)

umeblowany (86%)

' nieumeblowany (8%)



Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

1500 IO N
1000 = HA*
A" A

1pokédj - 31m? - 46zt/m?
2 pokoje - 43m? - 43 zt/m?
3 pokoje - 56m? - 42zt/m?
4 pokoje - 74m? - 38zt/m? 0

Srednie miesieczne stawki [z4]
[
N
U
o

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Srednia Powierzchnia lokalu [m?]
powierzchnia lokalu

Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu

2
44 m 900
N800 A4 -
o <700 .
Najmniejsza 3 . ®
powierzchnia lokalu g 0% o & 00
5 500 S50,
, % 400 —0—’“—’, v
23 m £ 300 e
£ 200
- °
Najwieksza & 100

o

powierzchnia lokalu
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

. . )
I 84 mz I Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnig lokalu

i

Srednia stawka czynszu

3500
I 1376 zt || X 3000
& 2500
Srednia stawka opfat £ 2000
eksploatacyjnych 2 1500
2
€
1000
l 526 zt II £
- g 500 4
v
0
Srednia stawka najmu 0 10 20 30 40 50 60 70 8 90

Powierzchnia lokalu [m?]

| 18762 |

Srednia kaucja

| 207z |

L

L

Zrédto: https://www.google.com/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Stare Polesie potozone jest T
w zachodniej czesci miasta todzi i liczy .
32 898  mieszkaricow.  Graniczy ;Tr

[

bezposrednio, od strony wschodniej, -

z osiedlem Katedralna, ktére znajduje sie 6< _(_J hﬂ\"‘xﬁ

w Scistym centrum miasta.

Préba badawcza

| 36 lokali mieszkalnych l]

I"

) N

6

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

3500 M Lokale w blokach (26) - 72%
. ™ M Lokale w kamienicach (10) - 28%
T, 3000
=
2 2500
7 ' A
2 5000 , Struktura lokali
I3 A  Srednia stawka najmu
2 1500 4
.g A 4 Srednia stawka czynszu
@ 1000 + Srednia stawka optat
c +
°
S 500 . e
0 T T |
0 1 2 3 1 1 pokdj (31%)
Liczba pokoi w lokalu B 2 pokoje (56%)

M 3 pokoje (14%)

Stan techniczny lokalu

Liczba Srednia stawka  Srednia stawka  Srednia stawka
pokoi czynszu [z1] optat [z1] najmu [z1]

O

1 pokéj 1282 T 1610 T
2 pokoje 1850 4 a87 4 2336 4 M bardzo dobry (100%)

2290 T 846 T 3136 T

Stan umeblowania

o,

= umeblowany (97%)

B niemeblowany (3%)

Zrédto: https://www.google.com/maps



Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

1pokdj - 24m? - 67 zt/m?

2 pokoje - 45m? - 53 zt/m?

3 pokoje - 85m? - 4lzt/m?
Srednia

powierzchnia lokalu

44 m?

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

16 m?

Najwieksza
powierzchnia lokalu

| 110 m?

[

Srednia stawka czynszu

' 1737 zt

[

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

' 488 zt

i

Srednia stawka najmu

' 2226zt

[

Srednia kaucja

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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&
A A
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B

d
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|
b

1500 y ¥}
1000
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0
0 20 40 60 80 100 120

Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu

1400 A
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L 4
800 . ry

600 07.’
400 \&’9’.’
S

200
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Powierzchnia lokalu [m?2]

Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnig lokalu

4000
b M
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-
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Zrédto: https://www.google.com/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG
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KATEDRALNA

LODZKI OSRODEK IV kwartat 2019 r.

VY GEODEZJI

o SN )
. . . - 0y 7 Préba badawcza
Osiedle Katedralna potozone jest SIJ TN ,/7\'\/__
w centralnej czesci miasta tOdZ'I. NS () | 35 lokali mieszkalnych IJ
Zostato zbudowane na przefomie ;i % _ :
XIX/XX w. Pod wzgledem liczby }zm [
mieszkancow, jest jednym & ) ‘\;\')
z liczniejszych osiedli (35 961). Jego osig \-.\___f"' . /_;*”\,.f"

jest ulica  Piotrkowska,
wizytéwka miasta.

bedaca

1500 4 Srednia stawka czynszu

M Lokale w blokach (28) - 80%
| M Lokale w kamienicach (7) - 20%
Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
4000
= 3500 . Struktura lokali
-
§ 3000
° A
2 2500 i
3]
'g 2000 i @ Srednia stawka najmu
g
@
c
el
e
%)

A
1000 + Srednia stawka opfat I 1 poksj (9%)
. M 2 pokoje (60%)
500 . * M 3 pokoje (31%)
0 T T 1 .
0 1 ) 3 Stan techniczny lokalu

Liczba pokoi w lokalu

Srednia stawka
najmu [zi]

Srednia stawka
opfat [zi]

Srednia stawka
czynszu [z1]

Liczba pokoi

M bardzo dobry (97%)

1703 ¢ dobry (3%)

1300 ¢ 403 v

1921 v 603 4 2524 |
; 2623 785 3407
* T * Stan umeblowania

Zrédto: https://www.google.com/maps

o,

a umeblowany (94%)

B czeéciowo umeblowany (6%)




KATEDRALNA

IV kwartal 2019 r.

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze Srednig powierzchnig

1pokédj -29m? - 62zt/m?

2 pokoje - 54m? - 47 zt/m?

3 pokoje - 81m? - 43 zt/m?
Srednia

powierzchnia lokalu

|_eom |

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

L_am |

Najwieksza
powierzchnia lokalu

138 m?

[

Srednia stawka czynszu

| 20884 |

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

L

644 zt

[

Srednia stawka najmu
1 2714 |]

Srednia kaucja

| 29724 ||

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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< 1000 A
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O T T T T T T 1
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Zrédto: https://www.google.com/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
GEQDEZ.J1

A
>
Osiedle Srédmiescie Wschod potozone
jest w centralnej czesci miasta todzi
i liczy 17 548 mieszkancéw. Jego osig
jest ulica Narutowicza. Na jego obszarze
znajduje sie nowoczesny dworzec

kolejowy tédz Fabryczna. Czes¢ obszaru
zajmuje réwniez Nowe Centrum todzi.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

3500
& 3000
= -
2 2500
@ "]
() A
< 2000 . . ;
113' 1500 - A W Srednia stawka najmu
wv
.qé N a Srednia stawka czynszu
.GEJ 1000 + Srednia stawka optat
? 500 . *
& *
0 T T 1
0 1 2 3

Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na wystapienie 1 oferty wynajmu mieszkania 1 — pokojowego, nie obliczono $redniej
stawki czynszu, najmu i optat.

Srednia stawka
najmu [z1]

1641 *

Srednia stawka
opftat [z1]

401 T

Srednia stawka
czynszu [zt]

1170*

Liczba
pokoi

1 pokoj

1722 T 562 T 2284 T
2100 T 667 T 2767 T

Zrédto: https://www.google.com/maps

Préba badawcza

| 30 lokali mies;kalnth I]

M Lokale w blokach (21)
M Lokale w kamienicach (9)

- 70%
- 30%

Struktura lokali

7 1 pokéj (33%)

M 2 pokoje (53%)

M 3 pokoje (10%)
4 pokoje (3%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (87%)
" dobry (13%)

Stan umeblowania

L umeblowany (97%)
B czeéciowo umeblowany (3%)



https://pl.wikipedia.org/wiki/Nowe_Centrum_%C5%81odzi

SRéDMIEéQIE
WSCHOD

IV kwartal 2019 r.

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia
1pokédj - 32m? - 57zt/m?

2 pokoje - 51m? - 47 zt/m?
3 pokoje - 65m? - 43zt/m?

Srednia
powierzchnia lokalu

49 m? ”

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

2m |

Najwieksza
powierzchnia lokalu

1som?__ ||

Srednia stawka czynszu

1678 2 _|}

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

545 zt ”

Srednia stawka najmu

2ueat |

Srednia kaucja

2 176 7t lJ

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednie miesieczne stawki [z4]

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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t A A A
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1000 24 h i
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Srednia stawka oplat w zestawieniu z powierzchnia lokalu
1400 r
1200
1000
800 =e
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600 'y ¢
200 XS 4 -
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1000 44 4
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Zrédto: https://www.google.com/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG






OLECHOW

g rODZKI OSRODEK JAN()W

VY GEODEZJI

Osiedle Olechéw Janéw potozone jest
w  potudniowo-wschodniej  czesci

miasta todzi i liczy 21 054 e
mieszkancéw.  Jest  jednym z I 21 lokali mieszkalnych I]
najmfodszych tédzkich osiedli, ktérego ‘

charakterystyczng ulicg jest ulica

Hetmanska.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

IV kwartat 2019 r.

Préba badawcza

* Ze wzgledu na brak ofert wynajmu mieszkan 1 — pokojowych, nie obliczono $redniej stawki
czynszu, najmu i optat.

Liczba
pokoi

2 pokoje
3 pokoje
4 pokoje

Srednia stawka
czynszu [z1]

1825*

3150T

4000 a
. Lokale w blokach (21) -100%
= 3500
£ 3000 A
]
g 2500 . “ Struktura lokali
GU), 2000 N  Srednia stawka najmu
.é 1500 A 4 Srednia stawka czynszu |
2 1000 + Srednia stawka opfat
é * +* |
w500 +
0 T T T 1
0 1 2 3 4 | = 2 pokoje (62%)
. . 3 pokoje (29%)
Liczba pokoi w lokalu | 4 pokoje (10%)

- Stan techniczny lokalu
Srednia stawka

najmu [zi]

Srednia stawka
optat [z1]

800 T 3950 T M bardzo dobry (86%)
dobry (14%)

Stan umeblowania

o,

o umeblowany (95%)

B czesciowo umeblowany (3%)

Zrédto: tOG



OLECHOW
JANOW

IV kwartat 2019 r.

Srednia stawka za m?
najmu w zestawieniu
ze $rednig powierzchnia

2 pokoje - 49m? - 46 zt/m?

3 pokoje - 69m? - 37 zt/m?

4 pokoje - 76 m? - 57 zt/m?
Srednia

powierzchnia lokalu

57 m? ]

Najmniejsza
powierzchnia lokalu

| 35 m? Il

Najwieksza
powierzchnia lokalu

95 m? ]

Srednia stawka czynszu

| 1876 zt Il

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

| 601 zt Il

Srednia stawka najmu
| 2478 zt I]

Srednia kaucja

| 2 708 zt I]

Srednie miesieczne stawki [z1]

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednie miesieczne stawki [zt]

Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnig lokalu
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Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu
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Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnig lokalu
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Zrédto: tOG

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Stary Widzew potozone jest
we wschodniej czesci miasta todziiliczy -

21 223 mieszkancéw. Od strony \-H’
potnocnej i zachodniej  graniczy Ty
bezposrednio z osiedlami $cistego

centrum miasta.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

STARY
WIDZEW

IV kwartal 2019 r.

Préba badawcza

k?’#_h‘. | 20 lokali mieszkalnych m

-90%
-10%

M Lokale w blokach (18)
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Zrédto: tOG
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dobry (15%)

Stan umeblowania

B umeblowany (100%)
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Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



Srednie miesieczne stawk

i [z1]

LODZKI OSRODEK
VY GEODEZJI

Osiedle Widzew Wschéd potozone jest
we wschodniej czesSci miasta todzi.
Jest jednym z liczniejszych osiedli
pod wzgledem liczcby mieszkaicow
(38 195) oraz bardzo gesto zaludnionym.

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu
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Préba badawcza

|l 21 lokali mieszkalnych l

I Lokale w blokach (21) -100%

Struktura lokali

1 1 poksj (29%)
M 2 pokoje (52%)
M 3 pokoje (19%)

Stan techniczny lokalu

M bardzo dobry (76%)
dobry (24%)

Stan umeblowania

u umeblowany (90%)

B czesciowo umeblowany (10%)
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LODZKI OSRODEK

VY GEODEZJI

Osiedle

Srednia stawka najmu w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

2250

Zarzew
we wschodniej czesci miasta todzi
i liczy 19 919 mieszkancow. Jego osig
jest linia kolejowa, ktéra dzieli osiedle
na strone wschodnig oraz zachodnig
(zabudowang).
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* Ze wzgledu na wystgpienie 1 oferty wynajmu mieszkania 4 — pokojowego, nie obliczono $redniej
stawki czynszu, najmu i optat.
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Préba badawcza

I 14 lokali m_ieszkaI;ych l]

i okale w blokach (13) -93%
M Lokale w kamienicach (1) -7%

Struktura lokali
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+ Srednia stawka opfat

I 1 pokéj (21%)
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M 3 pokoje (29%)
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M bardzo dobry (71%)
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u umeblowany (100%)




Srednia stawka czynszu w zestawieniu z powierzchnia lokalu

;
§ H 2 z A
Srednia stawka za m £ 1750 A, "
najmu w zestawieniu g 1500
. . - . S 1250 a2 A4
ze $rednig powierzchnia 2 . )
& 1000 A A
1pokdj - 24m? - 57z/m? .g 750
2 pokoje - 45m? - 48 zt/m? 5 500
3 pokoje - 57m? - 38zt/m? 3 250
0 T T T T T T T 1
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Srednia Powierzchnia lokalu [m2]

powierzchnia lokalu

. | 46 I'I'I2 l Srednia stawka optat w zestawieniu z powierzchnia lokalu

1000

L

... = *
Najmniejsza 2 800
powierzchnia lokalu o se o *
2 600 24
N * +
> .
| 18 m? | g 400 >
\ € *e
E 200 >
Najwigksza 5 o . . . . . . . .
powierzchnia lokalu 0 10 20 30 40 50 60 70 80

Powierzchnia lokalu [m2]
72 m?

Srednia stawka najmu w zestawieniu z powierzchnig lokalu
3000

Srednia stawka czynszu .
2500 4

2000

1436 zt

1500 1]

1000

Srednia stawka optat
eksploatacyjnych

500

Srednie miesieczne stawki [zt]
K
K
K
K
K
[ 4
[ 4

0 T T T T T T T 1
561 zt 0 10 20 30 40 50 60 70 80

Powierzchnia lokalu [m2]

:

Srednia stawka najmu

1993 zt

[

Srednia kaucja

1973 zt

[

Zrédto: https://www.google.com/maps

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



