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RYNEK MIESZKANIOWY W tODZI — WOLNORYNKOWY NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH — MARZEC 2025

Do zadan Dziatu Monitoringu Rynku
Nieruchomosci nalezy w szczegdélnosci:

X wspétdziatanie z Dziatem Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
w zakresie tworzenia rejestru cen nieruchomosci;

X budowa i prowadzenie mapy transakcji mieszkalnymi
nieruchomosciami lokalowymi oraz poglagdowej mapy cen
mieszkan;

X budowa i prowadzenie mapy cen nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych;

X sporzadzanie informacji o poziomach cen transakcyjnych
nieruchomosci dla potrzeb postepowan prowadzonych
przez Urzad Miasta todzi oraz inne instytucje;

X sporzadzanie okresowych analiz i raportéw.

Nasze poprzednie raporty:

Rynek mieszkaniowy w todzi
- Il kwartat 2024

publikacja 2025 r.

RYNEK MIESZKANIOWY W LODZI
11 KWARTAL 2024

Obrot niezabudowanymi
dziatkami gruntu w todzi
poport - Il kwartat 2024

Obrét niezabudowanymi
dalalkami gruntu w todzi

it publikacja 2025 r.

Wolnorynkowy najem lokali
uzytkowych — styczen 2024

publikacja 2024 r.

rODZKI OSRODEK
VY  GEODEZJI

Dziat Monitoringu
Rynku Nieruchomosci

Opracowanie:

Katarzyna Sarna
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WPROWADZENIE

Raport ,Rynek Mieszkaniowy w todzi - wolnorynkowy najem lokali mieszkalnych” jest syntetycznym
materiatem na temat wolnorynkowych stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych z obszaru jednostek
pomocniczych miasta todzi. Zaprezentowano w nim wyniki z analizy najmu prywatnych nieruchomosci
lokalowych (stan na marzec 2025 r.). Badanie przeprowadzono na prébie 553 lokali mieszkalnych
oferowanych do wynajmu na podstawie informacji zaczerpnietych z portali nieruchomosciowych

(gtéwnie Gratka, Otodom, Olx) oraz informacji wtasnych.

Raport przedstawia analize srednich stawek ofert najmu dla wytypowanych jednostek pomocniczych
(osiedli) w obrebie jednostek ewidencyjnych miasta (dawnych dzielnic). Ponadto podano Srednie
stawki czynszu, przyporzadkowujgc je odpowiedniej liczbie pokoi w lokalach mieszkalnych oraz
ich powierzchni. Zobrazowano struktury lokali mieszkalnych wystepujacych na rynku najmu, wskazano
przedziaty procentowe odnoszgce sie do najmu lokali mieszkalnych w blokach i kamienicach
w stosunku do ich stanu technicznego, powierzchni badanych lokali oraz dostepu do indywidualnego
miejsca postojowego lub garazowego. Niniejszy Raport odnotowuje stan na rynku najmu lokali

mieszkalnych odwzorowujacy sytuacje spoteczno-gospodarczg w marcu 2025 r.

Uzyte w Raporcie pojecia oznaczaja:

czynsz najmu netto- kwota, ktédrg musi ponies¢ najemca lokalu na rzecz wtasciciela lokalu.
Jest to kwota stanowigca przychdd witasciciela;

optaty eksploatacyjne- koszty eksploatacji lokalu mieszkalnego tj. optaty na rzecz spoétdzielni
mieszkaniowe] lub wspdlnoty mieszkaniowej, a takze deklarowane zaliczki na optaty za media (koszty
zuzycia wody, optaty za odbidr odpaddw) z wytgczeniem optat za prad, gaz oraz Internet i TV;

czynsz najmu brutto- suma czynszu netto i optat eksploatacyjnych, jakie ponosi najemca lokalu,

czyli catkowita kwota obcigzajgca najemce lokalu mieszkalnego.

Dane dotyczgce ogodlnej liczby mieszkancéw todzi (648 711 — 30.06.2024 r.) pozyskano z Gtéwnego
Urzedu Statystycznego oraz dla jednostek pomocniczych z Wydziatu Spraw Obywatelskich
i Komunikacji Urzedu Miasta todzi (571 489).

Tre$é niniejszego raportu i/lub jego fragmenty moga by¢ powielane i rozpowszechniane

pod warunkiem wskazania jego zrédta oraz podmiotu, ktéremu przystugujg prawa autorskie.

Raport jest ogdélnym opracowaniem o charakterze analizy, nie moze by¢ wykorzystywany jako

podstawowe zrddto informacji w celach prawnych.

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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OBSZAR BADANIA

W raporcie przedstawiono analize ofert najmu lokali mieszkalnych w wybranych jednostkach
pomocniczych (osiedlach mieszkaniowych) w obrebie jednostek ewidencyjnych miasta todzi (dzielnic).
Wybrano jedynie te osiedla, ktére posiadajg na swoim obszarze zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i wedtug stanu na marzec 2025 r. dysponowaty ofertami wynajmu lokali mieszkalnych.
Karty badan opracowano dla jednostek pomocniczych, na terenie ktérych odnotowano przynajmniej

15 ofert najmu lokali mieszkalnych.

STRUKTURA | PODAZ LOKALI MIESZKALNYCH

Osoby szukajgce mieszkania do wynajecia Wykres 1. Liczba ofert najmu w zestawieniu

L. ] . L. L z liczba pokoi w lokalu
kierujg sie m. in. kryteriami takimi jak:

w
[V
o

powierzchnia, liczcba pokoi w lokalu,

w
o
o

lokalizacja, stan techniczny, wyposazenie

N
(9]
o

lokalu oraz cena najmu.

306
150 133
Wykres 1. przedstawia, jak w badanej puli 553 103
100
mieszkan ksztattowata sie struktura lokali, . I I 1
0 —
1 2 3

Liczba ofert najmu
N
o
o

(9]
o

w zaleznosci od liczby pokoi. Najwyzszg podaz
4

nieprzerwanie obserwuje sie w segmencie Liczba pokoi w lokalu
mieszkan 2 - pokojowych, wynosi ona ponad

potowe — 55% badanej préby. Opracowanie wtasne tOG

W dalszej kolejnosci w ofertach wynajmu plasujg sie mieszkania 1 — pokojowe —24%, oraz mieszkania
3 — pokojowe — 19%. Analizujac ogtoszenia o wynajmie mieszkann, odnotowano podaz kawalerek
o matym metrazu (13,07 - 25 m?) na poziomie 5,6% catej badanej proby (spadek w pordéwnaniu
do wartosci 8,3% w badaniu w sierpniu 2024 r.).

Na rynku pierwotnym i wtérnym obrotu mieszkaniami mozna zaobserwowac dla najpopularniejszego

segmentu 2 - pokojowych lokali obrét na poziomie 44,17% catej liczby transakcji.

OFEROWANE LOKALIZACIE

Najczesciej oferowanymi lokalizacjami wynajmu lokali mieszkalnych pozostajg wecigz ,Lofty
u Scheiblera” przy ul. Tymienieckiego (Stary Widzew) oraz mieszkania na osiedlu ,Barcinski Park”
przy ul. Tylnej (Katedralna). Znaczng ilo$¢ lokali mieszkalnych odnotowano w inwestycjach

zrealizowanych w latach 2016 - 2024: ,llumino” przy ul. Kilinskiego (Katedralna),

_ Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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,Fuzja” przy ul. Milionowej (Stary Widzew), , Tobaco Park” przy ul. Kopernika (Stare Polesie), ,Strefa
Progress” przy al. Kosciuszki (Katedralna), ,,D77” i ,Apartamenty Drewnowska” (Batuty Centrum),
,Nowa Przedzalnia” przy ul. Wréblewskiego (Stare Polesie), ,,Central Park” przy ul. Gdanskiej i ul. Zwirki

(Stare Polesie).

STAN TECHNICZNY | WYPOSAZENIE LOKALI

Stan techniczny wynajmowanych lokali pozostaje na wysokim poziomie. Prawie 66% ofert wynajmu
to lokale w stanie technicznym bardzo dobrym, ponad 13% oferowanych lokali jest w stanie
technicznym okreslanym jako dobry, prawie 3% - w stanie stabym. Odnotowano prawie 18% lokali
wykonczonych w wysokim standardzie, czyli lokale wykonczone nowoczesnymi, markowymi
materiatami, zaprojektowane zgodnie z obecnymi trendami, wyposazone np. w klimatyzacje,
ogrzewanie podfogowe, z tarasami, z miejscami postojowymi w garazu podziemnym lub mozliwoscig
wynajecia. Lokale wykonczone w wysokim standardzie znajdujg sie w strzezonych obiektach.
W niektérych budynkach znajduje sie sitownia, basen. Standard lokalu nie jest jedynym kryterium
wplywajgcym na stawke czynszu. Sg nimi m.in. lokalizacja, powierzchnia, stan i wiek budynku.
Wynajmujgcy inwestujg w dobrej jakosci materiaty wykonczeniowe, meble i sprzety gospodarstwa
domowego. Prawie 28% ofert najmu stanowity lokale w budynkach oddanych do uzytkowania w latach
2020-2025 lub w kamienicach wyremontowanych w tym okresie.

Zdecydowana wiekszos¢ lokali jest umeblowana i stanowi prawie 99% badanej préby. Okoto 1% lokali
posiada umeblowanie czesciowe (najczesciej dotyczy to czesciowego umeblowania pokoi
przy jednoczesnym catkowitym umeblowaniu kuchni lub aneksu kuchennego). Czasami wtasciciel
cze$ciowo umeblowanego lokalu oferuje mozliwo$¢ umeblowania lub wyposazenia na zyczenie
najemcy.

W badanej prébie, 14 oferowanych lokali mieszkalnych to lokale typu loft, a 13 lokali jest z antresola.
W trakcie analizy odnotowano réwniez 8 lokali mieszkalnych z przylegtymi tarasami.

Czesc oferowanych lokali mozna wynajg¢ przynajmniej z jednym miejscem postojowym lub garazem
- 264 lokale (48% badanej préby). Sredni czynsz najmu brutto miejsca postojowego wynosi
232 zt w ofertach, w ktérych miejsce postojowe lub garazowe jest dodatkowo ptatne (22% badanej
proby). W ofertach wynajmujacy nie wskazujg na dodatkowe optaty administracyjne dotyczgce miejsc
postojowych. W czesci ofert najmu (ponad 16% badanej proby) koszt wynajecia parkingu lub garazu
zawarty jest w cenie najmu lokalu mieszkalnego, a w ponad 9% ofert dostepne jest miejsce parkingowe

lub garazowe, ale bez podania warunkdéw cenowych.

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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WARUNKI CENOWE NAJMU

Regutg powszechnie obowigzujgcg na rynku najmu jest oferowanie lokali mieszkalnych za stawke
czynszu najmu netto, do ktérej najemca musi doliczy¢ koszty zwigzane z eksploatacjg lokalu (stawka

czynszu netto stanowi przychéd wynajmujacego).

Wykres 2. przedstawia ksztattowanie sie stawek
Wykres 2. Przedziaty stawek czynszu najmu netto

. . . 2
czynszu netto najmu lokali mieszkalnych w zt/m?, za m? w zestawieniu z liczba pokoi w lokalu

w zaleznosci od liczby pokoi w mieszkaniu.

Poréwnujagc do wynikdw 2z sierpnia 5 120
£
2024 r., odnotowano wzrost mediany ) 100 100 95
. ~x o' 80 83
stawek czynszu najmu netto, dla g ; 80
o >~ 60
. . . 2 % % 54 50
mieszkan 2 — pokojowych o 1 zt/m? 2 §40 45 40
dek dla mieszkan: £ 27 35
a spadek dla mieszkan: S 20 21 18
>
1 - pokojowych o 3 zt/m?, = 0
1 2 3 4
3 — pokojowych o 1 zt/m?, Liczba pokoi
=min = mediana = max

4 — pokojowych o 5 zt/m2.
Opracowanie wfasne tOG

W stosunku do danych z 2024 r., odnotowano zmiany wysokosci ofertowego miesiecznego czynszu
netto za wynajem mieszkania w todzi. Tabela ponizej przedstawia zestawienie czynszu netto w marcu

i sierpniu 2024 r. oraz w marcu 2025 r. a takze zachodzace w nich zmiany:

Tabela 1. Sredni miesieczny czynsz netto w todzi w zestawieniu z liczbg pokoi w lokalu

Zmiana w stosunku

Marzec 2024 Sierpien 2024 Marzec 2025 do sierpnia 2024
1 pokdj 1544 1622 1582 -2,5% !
2 pokoje 2083 2 160 2210 2,3% 1
3 pokoje 3021 2993 2955 -1,3% i)
4 pokoje 3559 4252 4506 6% 0

Opracowanie wlasne t0G

Z powyzszego wynika, iz sredni miesieczny czynsz netto za wynajem mieszkan 2 — i 4 — pokojowych
ulegt podwyzszeniu w stosunku do danych badania z sierpnia 2024 r. Wykazany wzrost stawek dla
segmentu rynku lokali 4 — pokojowych moze nie by¢ miarodajny ze wzgledu na niewielkg oferte.
Jednoczesnie zaobserwowano spadek sredniego miesiecznego czynszu netto za wynajem mieszkan

1—-i3 - pokojowych.

_ Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Stawki optat eksploatacyjnych to suma optat administracyjnych oraz optat za media: prad, wode, gaz
i za odpady. Stawki te w ogtoszeniach nie byty podawane w sposéb jednolity, najczesciej podawano
stawke orientacyjng zaliczkowa z zastrzezeniem dla hipotetycznej liczby oséb. W ofertach wynajmujacy
podajg dane prognozowane, ktére zostang dopiero rozliczone na podstawie wskazan licznikéw.

W ogtoszeniach o wynajmie mieszkania popularna jest oferta najmu okazjonalnego. W takim
przypadku najemca musi wskaza¢ lokal mieszkalny, do ktérego przeprowadszi sie, kiedy umowa najmu
okazjonalnego wygasnie lub zostanie rozwigzana. Najemca oswiadcza o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji oraz zobowigzuje sie do oprdznienia i wydania lokalu w terminie, ktéry zostat wyznaczony
w zadaniu egzekucyjnym. Oswiadczenie to, stanowigce zatacznik do umowy, musi by¢ sporzadzone
w formie aktu notarialnego. Umowa o najem okazjonalny musi zosta¢ pisemnie zgtoszona do urzedu
skarbowego witasciwego ze wzgledu na miejsce zamieszkania wynajmujgcego. Minimalny okres
zawarcia umowy najmu 1 rok wskazywano w 16,5% ofert.

Standardem jest kaucja finansowa, jakg musi wnie$s¢ najemca lokalu. Zazwyczaj wysokos¢ kaucji
odpowiada kwocie jednego czynszu najmu brutto. W niektérych ofertach brak jest informacji
o koniecznosci wptaty kaucji lub informacja o mozliwosci negocjacji wysokosci kaucji.

Srednia kaucja w badanej puli lokali mieszkalnych (wysoko$¢ kaucji podano w 504 ofertach najmu)
wyniosta 3221z, a mediana 3000zt. Najwyzszg kaucje odnotowano dla dwéch lokali

na ul. Tymienieckiego i lokalu na ul. BrzeZznej — w wysokosci po 10 000 zt.

Wykres 3. prezentuje s$rednie cen .
y P J ¥ Wykres 3. Srednie ceny ofertowe wynajmu lokali

ofertowe wynajmu lokali mieszkalnych mieszkalnych w Polsce - luty 2025 r.

w todzi w lutym 2025 r. na tle duzych

12000
osrodkéw miejskich w Polsce. tédz

10000
sytuuje sie na drugim miejscu pod

8000
wzgledem dostepnosci sSredniej ceny

6000

(2211 zt). W Bydgoszczy i w todzi

3365

mozna najtaniej wynajg¢ mieszkanie

w kazdym segmencie: o powierzchni

001
&
4000 ——— 1 2 1
o~
Y
O
0 I

m<40m2 m40-59 m2 60-89 m2 m>90 m2

do 40 m? jak réwniez od 40 m? do 59 m?

oraz od 60 m? do 89 m? i o powierzchni

Cena za wynajem lokalu mieszkalnego [z1]

powyzej 90 m?,

Zrédto danych: https://www.otodom.pl/wiadomosci/dane/otodom-
analytics/dane-otodom-aktualne-ceny-ofertowe-mieszkan-i-domow
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SPOSTRZEZENIA RYNKOWE

Wedtug Gtéwnego Urzedu Statystycznego ceny towardw i ustug konsumpcyjnych w marcu 2025 r.
wzrosty 0 4,9% r/r. Ceny towardw wzrosty o 4,4%, a ustug o 6,4%, natomiast uzytkowanie mieszkania
lub domu i nosnikdw energii o 10,9%, a wyposazenie mieszkania i prowadzenie gospodarstwa

domowego o 0,5%.

Od stycznia 2025 r. ptaca minimalna brutto wynosi 4 666 zt, a przecietne miesieczne wynagrodzenie
brutto w sektorze przedsiebiorstw w marcu 2025 r. wyniosto 9 055,92 zt, wzrosto 0 7,7% w poréwnaniu

z marcem 2024 r.

Stopa bezrobocia rejestrowanego w lutym 2025 r. w Polsce wyniosta 5,4%, a w todzi 4,8%.

W marcu 2025r. Rada Polityki Pienieznej utrzymata referencyjng stope procentowg NBP

na poziomie 5,75%, po ostatniej obnizce w pazdzierniku 2023 r.

Inflacja i stopy procentowe, a co za tym idzie oprocentowanie kredytéw przektadajg sie na wysokosc
rat kredytow i zdolnos¢ kredytowg obecnych i potencjalnych kredytobiorcdw czyli nabywcow
nieruchomosdci. W marcu 2025r. w stosunku do marca 2024 r. wartos¢ BIK Indeksu Popytu
na Kredyty Mieszkaniowe wzrosta o0 33,3%, a liczba oséb wnioskujgcych o kredyt mieszkaniowy wzrosta
0 24,6%. W lipcu 2023 r. Komisja Nadzoru Finansowego wprowadzita nowelizacje Rekomendacji S,
dzieki ktorej ztagodzono podejscie do badania zdolnosci kredytowej. W lipcu 2023 r. uruchomiono
,Bezpieczny kredyt 2 procent” - program wsparcia dla kredytobiorcéw do 45 roku zycia nabywajgcych
lub budujacych pierwszg nieruchomos¢. Limit na rok 2023 i 2024 zostat wyczerpany w ciggu 6 miesiecy.
Obecnie trwaja prace nad nowym rzgdowym programem kredytowym.

Stopy procentowe i realnie ujemne oprocentowanie lokat bankowych w ostatnich latach oraz chec

dywersyfikacji portfela sktaniata posiadaczy kapitatu do inwestowania na rynku nieruchomosci.

Powyzisze czynniki oraz duza niepewnos¢ zwigzana z sytuacjg geopolityczng wptywajg na rynek

nieruchomosci.

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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PODSUMOWANIE

Aktywnos¢ rynku mieszkan na wynajem w todzi podlega rozwojowi. Silny jest popyt na mieszkania
do najmu oraz udziat w podazy mieszkan w bardzo dobrym i dobrym stanie technicznym. Wiele
oferowanych na wynajem lokali wyrdznia sie wysokim standardem. Wsrdod wynajmujgcych lokal
dominuje podejscie, by lokal oddawany w najem byt w petni wyposazony - umeblowany i posiadajgcy
sprzet AGD oraz RTV. W nowym budownictwie w standardzie znajduje sie naziemne badz podziemne
miejsce postojowe, czesto oddzielnie ptatne, jednak coraz czesciej oferowane w cenie najmu lokalu

mieszkalnego.

Na popularnosci stale zyskuje instytucja najmu okazjonalnego, a kaucja uiszczana przez najemce przed

wprowadzeniem sie do lokalu jest czyms$ oczywistym.

Z przeprowadzonego monitoringu i analiz w obszarze miasta todzi wynika, ze gtéwny strumien podazy

na tédzkim rynku najmu lokali mieszkalnych sytuuje sie w segmencie lokali 1 -, 2 - i 3 - pokojowych.

W okresie sierpiel 2024 r. — marzec 2025 r. nastgpit wzrost sredniego miesiecznego czynszu netto
za najem mieszkania 2-, i 4- pokojowego. W grupie najpopularniejszych lokali 2-pokojowych wzrost byt
na poziomie 2,3%. Srednie miesieczne czynsze netto analizowane sa w oparciu o strukture lokalu, czyli
liczbe pokoi w lokalu. Zaréwno w poprzednim badanym okresie jak i biezgcym $rednia powierzchnia
lokalu wynosita 46 m2. Srednia stawka czynszu najmu netto za m? w wiekszoéciowym zbiorze lokali
mieszkalnych 1-, 2— i 3— pokojowych nie zmienita sie, pozostata na poziomie 51 zt/m?.
Zaréwno w sierpniu 2024 r. jak i w marcu 2025 r. $rednia stawka czynszu najmu netto dla catej
analizowanej préby wynosita 51 zt/m?, mediana 50 zt/m?2. Poziom miesiecznych stawek najmu netto

jest zréznicowany w zaleznosci od lokalizacji.

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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Najwazniejsze dane liczbowe dotyczace przedziatéw, mediany, a takze sredniej wysokosci cen najmu,

obrazujg ponizsze tabele:

Tabela 2. Przedziaty i mediana stawek czynszu najmu netto [2t/m?/m-c]

Sierpien 2024 Marzec 2025
stawki netto mediana stawki netto mediana
1 pokéj 29 - 104 57 27 - 100 54 I
2 pokoje 25 - 100 49 21-95 50 T
3 pokoje 19 - 100 46 18 - 83 45 !
4 pokoje 28-75 45 35-80 40 :
Opracowanie wtasne t0G
Tabela 3. Srednia stawek czynszu najmu netto [z/m?/m-c]
Sierpien 2024 Marzec 2025
Srednia netto srednia netto
1 pokdj 58 55 1
2 pokoje 50 50 PN
3 pokoje 46 46 PN
4 pokoje 46 47 i
Opracowanie wiasne tOG
Tabela 4. Najwyzsza i najnizsza cena najmu netto [zt/m-c] ze wskazaniem dzielnic
Marzec 2025
Batuty Gorna Polesie Srédmiescie Widzew

1 pokadj 1100-2 200 1000 -1 600 1010-2 200 900 -3 000 1150-2100
2 pokoje 1200 -4 000 1260-2 700 1300-2 900 1400-5 200 1100-3999
3 pokoje 1650-4200 1600-4500 1800-7500 1500 -7 000 1700 -4 000
4 pokoje 2400-2 500 * 2 800 -3 500 4 400-7 269 4 000-7 500

* brak ofert lokali mieszkalnych

Opracowanie wtasne tOG

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci




RYNEK MIESZKANIOWY W tODZI — WOLNORYNKOWY NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH — MARZEC 2025

Srednie stawki czynszu najmu netto [zt/m?/m-c] w poszczegélnych osiedlach

Srednia stawka 1m? [z1]
- 60,00
B 5501 -
- 55,00
I 5001 -
- 50,00
- 47,50
- 45,00
-42,50
- 40,00

| EB&
B 5251

[ 4751
[ Jas01
[ 4251

[ J4001

[ Jars1

57,50

52,50

brak ofert

e Srednia stawka dla osiedla zostata obliczcona wytacznie w tych obrebach, w ktérych
odnotowano przynajmniej 3 oferty najmu

Dziat

Monitoringu Rynku Nieruchomosci




RYNEK MIESZKANIOWY W tODZI — WOLNORYNKOWY NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH — MARZEC 2025

Jednostki pomocnicze miasta todzi (osiedla), w ktérych poddano badaniu i analizie oferty najmu
lokali mieszkalnych:

3 Batuty (Batuty Zachodnie, Batuty-Centrum, Batuty-Dolty, Julianéw-Marysin-Rogi,
tagiewniki, Radogoszcz, Teofildw-Wielkopolska)
- Gérna (Chojny, Chojny-Dabrowa, Gérniak, Piastéw-Kurak, Rokicie, Ruda)
= Polesie (Karolew-Retkinia Wschéd, Koziny, Lublinek-Pienista,
Retkinia Zachod-Smulsko, Stare Polesie, Zdrowie-Mania, Ztotno)
L $rodmieécie (Katedralna, Srédmieécie Wschéd)
: Widzew (Olechow-Jandw, Stary Widzew, Stoki-Sikawa-Podgdrze,
Widzew Wschéd, Zarzew)

Wykres 4. Wielko$¢ préoby ze wskazaniem dzielnicy

136

140
120 110
100 83

20 73

60

40

20

0
Batuty Gérna Polesie Srédmiedcie Widzew

Opracowanie wtasne tOG

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

553 lokale mieszkalne

todz — miasto potozone w centralnej czesci Polski
liczy 571489 mieszkancow. Jest osrodkiem
akademickim, kulturalnym i przemystowym.
Stanowi  wezet  komunikacyjny.  Atrakcja
turystyczng todzi sg zabytki wybudowane
na przetomie XIX i XX w., m.in. architektura
przemystowa i rezydencjonalna. Osig miasta jest
ulica Piotrkowska, bedgca wizytéwkg miasta.

i lokale w bloku
M lokale w kamienicy
M lokale w budynku pofabrycznym

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczba pokoi w lokalu [zi]

5000 4506
4500 O
4000

3500 2955

3000 2210 O
2500

48%
2000 1582 O 6

1500 O

1000
500 M brak

M miejsce postojowe/garazowe

dni miesieczny czynsz [zt]

Sre

0 1 2 3 4 Struktura lokali
Liczba pokoi w lokalu 2%

i 1 pokéj M 2 pokoje
M 3 pokoje M 4 pokoje

Stan techniczny lokalu
3%

18%

M wysoki standard
M bardzo dobry

M dobry

u staby

Zrédto: tOG



Srednia powierzchnia lokalu

“ 46 m? ‘

Najmniejsza powierzchnia
lokalu

“ 13,07 m? ‘

Najwieksza powierzchnia
lokalu

138 m? ‘

Sredni czynsz najmu

2243zt ‘

Najnizszy czynsz najmu

900 zt ‘

Najwyzszy czynsz najmu

| 7500 zt ‘

Srednia kaucja

3221 7t

Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnig lokalu

8000

~N
[=]
[=]
o

6000
5000
4000
3000
2000
1000

Miesieczny czynsz netto [z1]

Liczba pokoi

20 40 60 80 100 120 140
Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia 3 : Mediana stawki
powierzchnia SIS AW czynszu netto
2
lokalu [m?] czynszu netto [zt/m?] [2t/m?]

1 pokédj
2 pokoje

3 pokoje

4 pokoje

Stan
techniczny

Wysoki
standard

Bardzo dobry
Staby

Srednia > . Mediana stawki
: : Srednia stawka
powierzchnia czynszu netto

czynszu netto [zt/m?]

lokalu [m?] [2t/m?]

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG






Sredni miesieczny czynsz [z1]

LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

Osiedle Batuty-Centrum potozone jest
w poétnocno - zachodniej czesci miasta
todzi. Jest drugim, co do liczby

mieszkancow, osiedlem w  miescie
(38 651).

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu

z liczbg pokoi w lokalu [zt]
3000
2500 2155
2000 .
1466
1500 |
1000

500

0 1 2

Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na wystapienie 1 oferty najmu mieszkania 4 — pokojowego, nie obliczono $redniej
stawki czynszu.

2850
|

Zrodto: https://www.google.com/maps

37 lokali mieszkalnych

3%

M lokale w bloku ® lokale w kamienicy

B miejsce postojowe/garazowe

M brak

Struktura lokali
3%

i 1 pokoj M 2 pokoje
M 3 pokoje M 4 pokoje

Stan techniczny lokalu

16%

M wysoki standard
M bardzo dobry

M dobry

u staby




Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnia lokalu

4500

Y
[=]
o
o
o

3500

3000

2500 o °
2000 ® o %o

1500 e
1000 s
500

H 42 m? ‘ 0

Srednia powierzchnia lokalu

Miesieczny czynsz netto [zf]
o
()

0 10 20 30 40 50 60 70 80
Powierzchnia lokalu [m?]

Najmniejsza powierzchnia
lokalu

‘ \ 22,66 m? ‘

Srednia Mediana stawki
Liczba pokoi powierzchnia

lokalu [m?]

Srednia stawka

czynszu netto
czynszu netto [zt/m?] y

Najwieksza powierzchnia [2t/m?]

lokalu
1 pokdj

68 m?

. 2 pokoje
Sredni czynsz najmu

3 pokoje 60 47 49

2053 zt ‘

* Ze wzgledu na wystgpienie 1 oferty najmu mieszkania 4 — pokojowego, nie obliczono ww. miar statystycznych.

Najnizszy czynsz najmu

1100 zt ‘

Srednia . . Mediana stawki
Stan powierzchnia SRl S LA czynszu netto
techniczn czynszu netto [zt/m?
4 lokalu [m?] ¥ [2t/m?] [zt/m?]

Najwyzszy czynsz najmu

4000 zt ‘

Wysoki

Srednia kaucja standard

3342 zt Bardzo dobry

Dobry 44 41 39

* Ze wzgledu na wystapienie 1 oferty najmu mieszkania w stanie technicznym stabym nie obliczono ww.
miar statystycznych.

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG




LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

28 lokali mieszkalnych

Osiedle Batuty-Doly potozone jest
w poétnocnej czesci miasta todzi, liczy
obecnie 35 260 mieszkarncéw. Od strony
potudniowej graniczy bezposrednio
z osiedlami Scistego centrum miasta.

M lokale w bloku ® lokale w kamienicy

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczba pokoi w lokalu [z1]
3000 TS
2500 |
1880

1450 L
1500 B

2000

1000 M miejsce postojowe/garazowe

M brak

dni miesieczny czynsz [zt]

500

Sre

Struktura lokali
(] 1 2 3 4

Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na brak ofert najmu mieszkan 4 — pokojowych nie obliczono $redniej stawki czynszu.

i 1 pokoj M 2 pokoje
M 3 pokoje

Stan techniczny lokalu
4%
21%

Zrédto: https://www.google.com/maps

M bardzo dobry M dobry M staby




Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnia lokalu

3000
5, 2500 o oo °
=]
s o ° °
2 2000 e o 4o o
N ()
é oy © o %o
] 1500 °o o o °
z (-]
S 1000
ke
3 . . . (7]
Srednia powierzchnia lokalu £ s00
H 44 m? ‘ 0
0 10 20 30 40 50 60 70 80

. . . . . Powierzchnia lokalu [m?]
Najmniejsza pOW|erzchn|a

lokalu

H 24 m? ‘

Srednia - . Mediana stawki
: : . . Srednia stawka
Liczba pokoi powierzchnia czynszu netto

lokalu [m?]

. . . . 2
Najwieksza powierzchnia czynszu netto [2t/m’] [2t/m?]

lokalu

75 m?

2 pokoje 43
3 pokoje 62 41 43

* Ze wzgledu na brak ofert najmu mieszkan 4 — pokojowych nie obliczono ww. miar statystycznych.

Sredni czynsz najmu

1880 zt ‘

Najnizszy czynsz najmu

1100 zt ‘

Srednia . . Mediana stawki
Stan Srednia stawka
czynszu netto

. powierzchnia
techniczny lokalu [m?] czynszu netto [z1/m?] [zt/m?]

Najwyzszy czynsz najmu

2 600 zt ‘

Bardzo dobry 45

* Ze wzgledu na wystapienie 1 oferty najmu lokali w stabym standardzie i brak w wysokim standardzie,
nie obliczono ww. miar statystycznych.

Srednia kaucja

2627 zt

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG




LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

17 lokali mieszkalnych

Osiedle Radogoszcz potozone jest

W potnocnej czesci miasta todzi i liczy s 3 /1;
obecnie 28 442 mieszkancow. * * ?, 7
Jego osig jest ulica Zgierska, ktéra dzieli '.'-;-""' '*-.*”";‘ o
osiedle na czesc wschodnig ™, ;r ' A
oraz zachodnia. - e

M lokale w bloku

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczbg pokoi w lokalu [zt]

3000

i 2625
2 2500 2205 u
>
N [ |
S 2000
[=
N
& 1500
‘»
2
£ 1000
= B miejsce postojowe/garazowe
T 500
- M brak
)

0

0 1 2 3 4

Struktura lokali
6%

Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na wystapienie 1 oferty najmu mieszkania 4 — pokojowego i brak ofert 1 — pokojowych,
nie obliczono $redniej stawki czynszu.

i 2 pokoje ® 3 pokoje 4 pokoje

Stan techniczny lokalu

6%
18%

Zrédto: tOG

M wysoki standard
M bardzo dobry
M dobry




Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnia lokalu

4500

Y
[=]
[=]
o

3500

3000 °
2500 . °
2000 o ° o &

1500 *

1000

500

H 52 m? ‘ 0

Srednia powierzchnia lokalu

Miesieczny czynsz netto [zf]
(]

0 10 20 30 40 50 60 70 80
Powierzchnia lokalu [m?]

Najmniejsza powierzchnia
lokalu

H 31 m? ‘

Srednia Mediana stawki
Liczba pokoi powierzchnia

lokalu [m?]

Srednia stawka

czynszu netto
czynszu netto [zt/m?] y

Najwieksza powierzchnia [2t/m?]

lokalu

2 pokoje
68,7 m?

3 pokoje 60 43 38

Sredni czynsz najmu

* Ze wzgledu na wystapienie 1 oferty najmu mieszkania 4 — pokojowego i brak ofert 1 — pokojowych nie obliczono
WW. miar statystycznych.
2 365 zt ‘ ystyzny

Najnizszy czynsz najmu

1 650 zt ‘

Srednia . . Mediana stawki
Stan powierzchnia SRl S LA czynszu netto
techniczn czynszu netto [zt/m?
4 lokalu [m?] ¥ [2t/m?] [zt/m?]

Najwyzszy czynsz najmu

4200 zt ‘

Wysoki

Srednia kaucja standard

Bardzo dobry 54 45 41

3372z

* Ze wzgledu na wystgpienie 1 oferty najmu mieszkania w stanie technicznym dobrym i brak ofert w stabym,
nie obliczono ww. miar statystycznych.

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG




LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

18 lokali mieszkalnych

Osiedle Teofilow potozone jest i
w pétnocno - zachodniej czesci miasta ., I q{}
todzi. Jest obecnie trzecim co do liczby Hp' % 7N —
mieszkaricow osiedlem w miescie (36 900). '-"whvﬁ "#<
Gtéwna osig  osiedla jest ulica e
Aleksandrowska, ktéra dzieli osiedle na IAL AT
dwie czeici: Teofilébw  Przemystowy o W/
i Teofiléw Mieszkaniowy. L i e

M lokale w bloku

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczbg pokoi w lokalu [zt]
2825
[ |

3000

2500
1950
2000 m
1440
1500 [ ]

1000

B miejsce postojowe/garazowe
500
M brak

Sredni miesieczny czynsz [zi]

0 1 2 3
Liczba pokoi w lokalu

Struktura lokali
11%

* Ze wzgledu na brak ofert najmu mieszkan 4 — pokojowych, nie obliczono $redniego czynszu.

i 1 pokdj ®2 pokoje M 3 pokoje

Stan techniczny lokalu

Zrodto: https://www.google.com/maps

M bardzo dobry M dobry




Srednia powierzchnia lokalu

H 41 m? ‘

Najmniejsza powierzchnia
lokalu

‘ | 26,9 m? ‘

Najwieksza powierzchnia
lokalu

75,4 m?

Sredni czynsz najmu

1906 zt ‘

Najnizszy czynsz najmu

1200 zt ‘

Najwyzszy czynsz najmu

2 850 zt ‘

Srednia kaucja

2 686 zt

Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnia lokalu
3000
%
2500 °

Miesieczny czynsz netto [zf]
[=Y
vl
o
o
o0

0 10 20 30 40 50 60 70 80
Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia
powierzchnia
lokalu [m?]

Mediana stawki
czynszu netto
[zt/m?]

Srednia stawka
czynszu netto [zt/m?]

Liczba pokoi

2 pokoje
3 pokoje 75 38

* Ze wzgledu na wystgpienie 2 ofert najmu mieszkan 3 — pokojowych oraz brak ofert 4 — pokojowych, nie obliczono
ww. miar statystycznych.

Stan JLChlE Srednia stawka

. owierzchnia
techniczny plokalu [m?] czynszu netto [zt/m?]

Mediana stawki
czynszu netto
[zt/m?]

Bardzo dobry 43

* Ze wzgledu na brak ofert najmu mieszkan w wysokim standardzie i w stanie technicznym stabym nie obliczono
ww. miar statystycznych.

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG






LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

15 lokali mieszkalnych

Osiedle  Chojny  pofozone  jest b s
w pofudniowej czesci miasta todzi i liczy plj g ',-"'ﬂ'ni;___
30 129 mieszkancow. Jego osig jest ulica " —4
Rzgowska, ktéra dzieli osiedle na cze$é TR ol
&k _
wschodnig oraz zachodnia. e Lt
L ' N
".'. 4 i
. =

M lokale w bloku

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczbg pokoi w lokalu [zt]

3500

X 2950
g 3000 2275 by
] 2500
- [ |
€ 2000
o 1350
= 1500
2 u
€ 1000
‘c
v 500 M miejsce postojowe/garazowe
B 0 M brak

0 1 2 3 4

Liczba pokoi w lokalu Struktura lokali

. 13%

* Ze wzgledu na brak ofert najmu mieszkan 4 — pokojowych nie obliczono ww. miary statystycznej.

i 1 pokdj M2 pokoje M 3 pokoje

Stan techniczny lokalu

Zrédto: tOG

M wysoki standard
M bardzo dobry
M dobry




Srednia powierzchnia lokalu

“ 57 m2 ‘

Najmniejsza powierzchnia
lokalu

“ 32 m? ‘

Najwieksza powierzchnia
lokalu

82 m?

Sredni czynsz najmu

2467 zt ‘

Najnizszy czynsz najmu

1350zt

Najwyzszy czynsz najm

3700 zt

Srednia kaucja

3 550 zt

Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnia lokalu

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

Miesieczny czynsz netto [z1]

Liczba pokoi

1 pokdj

2 pokoje

3 pokoje

20 40 60

Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia
powierzchnia
lokalu [m?]

Srednia stawka
czynszu netto [zt/m?]

67 45

80 100

Mediana stawki
czynszu netto
[zt/m?]

41

* Ze wzgledu na wystgpienie 2 ofert najmu mieszkan 1 — pokojowych i brak 4 — pokojowych nie obliczono

ww. miar statystycznych.

Stan
techniczny

Bardzo dobry

Dobry

Srednia
powierzchnia
lokalu [m?]

Srednia stawka
czynszu netto [zt/m?]

53

39 42

Mediana stawki
czynszu netto
[zt/m?]

52

42

* Ze wzgledu na brak ofert najmu mieszkan w wysokim standardzie i 1 w stanie technicznym stabym nie obliczono

ww. miar statystycznych.

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

Osiedle Chojny Dabrowa pofozone jest ¢ il e
w potudniowo - wschodniej czesci miasta fﬁl-"_"{_ . /kif
todzi. Jest najliczniejszym osiedlem 1%"‘ g

w miescie, liczy 40 585 mieszkaricow. L =yl

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczbg pokoi w lokalu [zt]

3000 2700

(|
2500
1908
2000 B

1360
1500

1000

dni miesieczny czynsz [zt]

500

Sre

2z

0 1 2 3 4
Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na brak ofert najmu mieszkan 4 — pokojowych nie obliczono ww. miar statystycznych.

Zrédto: tOG

26 lokali mieszkalnych

4%

lokale w bloku M lokale w kamienicy

M miejsce postojowe/garazowe
M brak

Struktura lokali

8%

i 1 pokdj M2 pokoje M 3 pokoje

Stan techniczny lokalu

M wysoki standard
M bardzo dobry

M dobry

u staby




Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnia lokalu

4000

3500 °
3000

2500 ° o o

2000 l:, ° )

1500
1000

Srednia powierzchnia lokalu 500

Miesieczny czynsz netto [z1]

“ 39 m? ‘ 0

0 20 40 60 80 100
Powierzchnia lokalu [m?]

Najmniejsza powierzchnia
lokalu

“ 25 m? ‘

Srednia Mediana stawki
Liczba pokoi powierzchnia

1 pokdj

Najwieksza powierzchnia $rednia stawka

czynszu netto
czynszu netto [zt/m?] ¥

lokalu [zt/m?]

lokalu [m?]

89,6 m?

Sredni czynsz najmu

2 pokoje
3 pokoje 69 39

* Ze wzgledu na wystgpienie 2 ofert najmu mieszkan 3 — pokojowych i brak 4 — pokojowych nie obliczono
ww. miar statystycznych.

1864 zt ‘

Najnizszy czynsz najmu

1200 zt

Najwyzszy czynsz najm

Stan Srednia érednia stawka Mediana stawki

i hni tt
techniczny pI‘:‘:("aell:zE:mg]la czynszu netto [zt/m?] czyr[nzslz/t:nr;]e °

Bardzo dobry 39

3 500 zt

Srednia kaucja

2750 zt

Staby 41 34

* Ze wzgledu na 1 oferte najmu mieszkania w wysokim standardzie i po 2 w stanie technicznym dobrym oraz
stabym nie obliczono ww. miar statystycznych.

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG




LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

20 lokali mieszkalnych

Osiedle  Gérniak  potozone  jest T A

w potudniowej czesci miasta todzi 1;r ] ; '."/L‘;I'\.f'_l

i liczy 15 237 mieszkancow. g o= e IO 0 LW

Graniczy bezposrednio od  strony r Pt

potnocnej z osiedlem Katedralna, ktére j-J_‘ N | .\ I

znajduje sie w $cistym centrum miasta. e B3 !
il Vg

M lokale w bloku

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczbg pokoi w lokalu [zt]

% 3000 2625

g 2500 2108 L

R

; 2000 u

S 1317

o 1500

2 ]

.g 1000

€ 500 - . .
3 M miejsce postojowe/garazowe
B 0 M brak

0 1 2 3 4
Liczba pokoi w lokalu Struktura lokali

15%

* Ze wzgledu na brak ofert najmu mieszkan 4 — pokojowych nie obliczono ww. miary statystycznej.

i 1 pokdj M2 pokoje M3 pokoje

Stan techniczny lokalu

M wysoki standard
Zrédto: LOG M bardzo dobry
M dobry




Srednia powierzchnia lokalu

“ 44 m? ‘

Najmniejsza powierzchnia
lokalu

“ 17 m? ‘

Najwieksza powierzchnia
lokalu

90 m?

Sredni czynsz najmu

2092 zt ‘

Najnizszy czynsz najmu

1000 zt

Najwyzszy czynsz najm

4500 zt

Srednia kaucja

2827 zt

Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnia lokalu

5000
4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

Miesieczny czynsz netto [z1]

Liczba pokoi

1 pokdj

2 pokoje

3 pokoje

20 40 60
Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia
powierzchnia
lokalu [m?]

Srednia stawka
czynszu netto [zt/m?]

64 40

80 100

Mediana stawki
czynszu netto
[zt/m?]

40

* Ze wzgledu na brak ofert najmu mieszkan 4 — pokojowych nie obliczono ww. miar statystycznych.

Stan
techniczny

Bardzo dobry

Dobry

Srednia
powierzchnia
lokalu [m?]

Srednia stawka
czynszu netto [zt/m?]

35 46

Mediana stawki
czynszu netto
[zt/m?]

49

* Ze wzgledu na brak ofert najmu mieszkan w stanie technicznym stabym nie obliczono ww. miar statystycznych.

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG






LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

19 lokali mieszkalnych

Osiedle Karolew - Retkinia Wschéd, g j"‘..ﬁ:l'—-m—.‘. 1%
potozone jest w zachodniej czesci miasta ks o if__

todzi. Jest jednym z liczniejszych osiedli ‘-_f-kﬂ_.___ s < Lnr

pod wzgledem liczby mieszkaricow 7 i

(31 696) oraz bardzo gesto zaludnionym. “, *.-_lfl}*'._ﬁ i_(

i lokale w bloku ® lokale w kamienicy

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczba pokoi w lokalu [zf]

2000 1756
1800
1600
1400 o
1200
1000

800

600

400 M brak
200

1477 u

M miejsce postojowe/garazowe

dni miesieczny czynsz [zt]

Sre

0 1 2 3 4 Struktura lokali

Liczba pokoi w lokalu 5%

* Ze wzgledu na brak ofert najmu mieszkan 4 — pokojowych i 1 oferte najmu mieszkania 3 — pokojowego,
nie obliczono ww. miar statystycznych.

| g TN E Aoy

] - L) LT | |
L] ;rl LIRS

i 1 pokdj ™2 pokoje M 3 pokoje

Stan techniczny lokalu

42% 58%

Zrédto: tOG M bardzo dobry ®dobry




Srednia powierzchnia lokalu

“ 37 m? ‘

Najmniejsza powierzchnia
lokalu

‘ | 14,95 m? ‘

Najwieksza powierzchnia
lokalu

“ 57 m? ‘

Sredni czynsz najmu

“ 1626 zt ‘

Najnizszy czynsz najmu

| 1250zt ‘

Najwyzszy czynsz najmu

| 2 000 zt ‘

Srednia kaucja

2 203 zt

Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnia lokalu

2500

2000

1500

1000

500

Miesieczny czynsz netto [zf]
(<]
(<)

0 10 20 30 40 50 60

Powierzchnia lokalu [m?]

Mediana stawki
czynszu netto
[zt/m?]

Srednia
powierzchnia
lokalu [m?]

Srednia stawka

Jeia el czynszu netto [zt/m?]

27 58

* Ze wzgledu na brak ofert najmu mieszkan 4 — pokojowych i 1 oferte najmu mieszkania 3 — pokojowego,
nie obliczono ww. miar statystycznych.

1 pokédj 54

Mediana stawki
czynszu netto
[zt/m?]

Srednia
powierzchnia
lokalu [m?]

Stan
techniczny

Srednia stawka
czynszu netto [zt/m?]

37 49

--

* Ze wzgledu na brak ofert najmu lokalu w wysokim standardzie i w stanie technicznym stabym, nie obliczono
ww. miar statystycznych.

Bardzo dobry

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



Sredni miesieczny czynsz [z1]

LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

75 lokali mieszkalnych

Osiedle Stare Polesie potozone jest

~\ 8%

w zachodniej czesSci miasta todzi, e LR
. . ;. . r s {
liczy 28293 mieszkancéw. Graniczy 5 /'/\/- =
bezposrednio, od strony wschodniej, " s i _\[ R gmid
z osiedlem Katedralna, ktére znajduje sie e ‘f s
w $cistym centrum miasta. Vool ) o

y f‘{\,_r :v\

 lokale w bloku
M lokale w kamienicy
Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu M lokale w budynku pofabrycznym
z liczbg pokoi w lokalu [zi]
3500 32.57
3000 27.93
2500 2253
[ |
2000 1523
1500 [ |
1000
500 M miejsce postojowe/garazowe
0 M brak
(i} 1 2 3 4
Liczba pokoi w lokalu Struktura lokali

4%
9%

M 1 pokdj M 2 pokoje
M 3 pokoje M 4 pokoje

Stan techniczny lokalu

8%

Zrédto: tOG

M wysoki standard
M bardzo dobry

M dobry

i staby




Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnia lokalu

4000

w
[V
o
o
o
o
o
o

3000 °
2500 gep,0 0°  °
2000 o 08 © o
1500 o o °° o

; 1000 ° °
Srednia powierzchnia lokalu

Miesieczny czynsz netto [zf]

500

“ 43 m? ‘ 0

0 20 40 60 80 100
Powierzchnia lokalu [m?]

Najmniejsza powierzchnia

lokalu
‘ | 18 m? ‘ :
| Srednia p . Mediana stawki
Liczba pokoi powierzchnia Srednia stawka czynszu netto
. . . . 2
Najwieksza powierzchnia lokalu[mz]  “2Ynszu nettol[zf/m] [2t/m?]
lokalu

“ 87 m? ‘

Sredni czynsz najmu
[
Najnizszy czynsz najmu

| 1010zt ‘

Najwyzszy czynsz najmu
Mediana stawki
czynszu netto
[zt/m?]

‘ Stan SLChlE Srednia stawka

. hni
techniczny plz‘:("aell:zfmg]la czynszu netto [zt/m?]

| 3500 zt

Srednia kaucja Wysoki
standard

3046 zt

Bardzo dobry

Dobry 36 47 46

* Ze wzgledu na 1 oferte najmu lokalu w stanie technicznym stabym, nie obliczono ww. miar statystycznych.

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG






LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

86 lokali mieszkalnych

Osiedle Katedralna pofozone jest

o ik 2%
w centralnej czesci miasta todzi. Zostato o (P4
zbudowane na przetomie XIX i XX w. ’ st S
Pod wzgledem liczby mieszkaricéw jest 7 __,,}; !
jednym z liczniejszych osiedli 30 301. .i.?;"” - R
Jego osig jest ulica Piotrkowska, bedaca ( * M iy
wizytowka miasta. s A VNG
———y L o
i lokale w bloku
M lokale w kamienicy
M lokale w budynku pofabrycznym
Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczbg pokoi w lokalu [zf]
N [ |
€ 4000
> 3147
Q
Z 3000 2460 |
S 1825 [ |
(0
‘» 2000 u - . .
2 M miejsce postojowe/garazowe
E 1000 M brak
S
g 0 .
i Struktura lokali
(] 1 2 3 4

Liczba pokoi w lokalu

2% —

i 1 pokoj M 2 pokoje
M 3 pokoje M 4 pokoje

Stan techniczny lokalu

Zrédto: tOG

M wysoki standard
M bardzo dobry

M dobry

i stabv




Srednia powierzchnia lokalu

50 m?

Najmniejsza powierzchnia
lokalu

13,07 m?

Najwieksza powierzchnia
lokalu

121,61 m?

Sredni czynsz najmu

2 466 zt

Najnizszy czynsz najmu

900 zt

Najwyzszy czynsz najmu

5200 zt

Srednia kaucja

3 505 zt

Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnig lokalu
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Liczba pokoi

1 pokdj

e %
o0 o
° o ©
° o So® @ 4 o
0990 ®Boo 8 o o o °
o oo o %000 © °
o‘ o © o‘ o ©
(-] ..' ¢
°
20 40 60 80 100 120 140

Srednia

Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia stawka Mediana stawki

powierzchnia czynszu netto

lokalu [m?]

2 pokoje

3 pokoje

4 pokoje 106

* Ze wzgledu na wystgpienie 2 ofert najmu mieszkan 4 — pokojowych, nie obliczono ww. miary statystycznej.

Stan
techniczny

Wysoki
standard

Bardzo dobry
Staby

Srednia

powierzchni

lokalu [m?]

Opracowanie:

czynszu netto [zt/m?] [2t/m?]

43

, Mediana stawki
Srednia stawka L s

n 5 czynszu netto
czynszu netto [zt/m?] [zt/m?]

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

65 lokali mieszkalnych

Osiedle Srédmiescie-Wschéd potozone

jest w centralnej czesci miasta todzi ;‘

i liczy 14 782 mieszkaricéw. Osig osiedla 7 T N—
jest ulica Narutowicza. Na jego obszarze e ﬂﬁf ¢
znajduje sie nowoczesny dworzec I"_ L L g

Sredni miesieczny czynsz [z1]

| T -
kolejowy tddz Fabryczna. Cze$¢ obszaru W - "
zajmuje réwniez. o N TN
M lokale w bloku ® lokale w kamienicy
Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczba pokoi w lokalu [zi]

3500 558

3000 2438 L

2500 [ ]

2000 1644

1500 L

1000 M miejsce postojowe/garazowe

500 M brak
0
(] 1 2 3 4

Struktura lokali
2%

Liczba pokoi w lokalu

* Ze wzgledu na wystapienie 1 oferty najmu mieszkania 4 — pokojowego nie obliczono $redniej
stawki czynszu.

i 1 pokdj M 2 pokoje
M 3 pokoje M 4 pokoje

Stan techniczny lokalu

M wysoki standard
Zrédto: LOG M bardzo dobry
M dobry
u staby




Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnig lokalu
8000
7000 °
6000
5000
4000

[~
3000 o °o J geo°

Miesieczny czynsz netto [z1]

2000 g
.. °

Srednia powierzchnia lokalu 1000

46 m? 0
0 20 40 60 80 100 120

Powierzchnia lokalu [m?]

Najmniejsza powierzchnia

lokalu
20,31 m? .
Srednia p . Mediana stawki
Liczba pokoi powierzchnia SLECLLIRE L 2 czynszu netto
Najwieksza powierzchnia lokalu [m2]  C2Ynszu netto [z{/m’] [2t/m?]
lokalu
1 pokéj
107 m?

; 2 pokoje
Sredni czynsz najmu

24112t 3 pokoje

* Ze wzgledu na wystgpienie 1 oferty najmu mieszkania 4 — pokojowego nie obliczono ww. miar statystycznych

Najnizszy czynsz najmu

Mediana tawki
czynszu netto
[zt/m?]

1190 zt Stan SeChll Srednia stawka

. owierzchnia
techniczny plokalu [m?] czynszu netto [zt/m?]

Najwyzszy czynsz najmu
Wysoki

7 269 zt standard

Bardzo dobry

Srednia kaucja

3 522 zt Dobry

Staby 35 38

* Ze wzgledu na 2 oferty najmu lokali w stanie technicznym stabym, nie obliczono ww. miary statystyczne;j.

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG
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LODZKI OSRODEK
Vv GEODEZJI

43 |lokale mieszkalne

Osiedle Stary Widzew potozone jest
w centralnej czesci miasta todzi i liczy ; Frp

/ .\.

»«\,ﬁ

18 759 mieszkancéw. Od  strony <

pétnocnej i  zachodniej graniczy . {1

bezposrednio z osiedlami Scistego "

centrum miasta. %v_j,_q_r \,.\/
= _r s

i lokale w bloku
M lokale w kamienicy
M lokale w budynku pofabrycznym

Sredni miesieczny czynsz najmu netto w zestawieniu
z liczba pokoi w lokalu [zi]

7000 6167
6000 L

5000

4000 3460

3000 2389
1839 u

2000 m M miejsce postojowe/garazowe
1000 M brak

dni miesieczny czynsz [zt]

Sre

Y 1 2 3 4 Struktura lokali
Liczba pokoi w lokalu

i 1 pokdj M 2 pokoje
M 3 pokoje M 4 pokoje

Stan techniczny lokalu

Zrédto: tOG

M wysoki standard
M bardzo dobry

M dobry

i staby




Srednia powierzchnia lokalu

“ 54 m? .

Najmniejsza powierzchnia
lokalu

“ 22 m? .

Najwieksza powierzchnia
lokalu

“ 138 m? '

Sredni czynsz najmu

“ 27242 .

Najnizszy czynsz najmu

1150 zt '

Najwyzszy czynsz najmu

| 7500 zt '

Srednia kaucja

3771z

Czynsz najmu netto w zestawieniu z powierzchnig lokalu

8000

—

7000 °
6000
5000
4000 ° o ° °
3000 oo © s e °

2000 o 89%6 A

Miesieczny czynsz netto [zt

=
[=]
(=]
o

(<]

o

0 20 40 60 80 100 120 140
Powierzchnia lokalu [m?]

Srednia a . Mediana stawki
: : : : Srednia stawka
Liczba pokoi powierzchnia czynszu netto

lokalu [m?]

czynszu netto [zt/m?] [zt/m?]

2 pokoje
3 pokoje
4 pokoje
Srednia Mediana stawki

Stan powierzchnia Srednia stawka czynszu netto
techniczn czynszu netto [zt/m?
4 lokalu [m?] K [24/m?] [zt/m?]

Wysoki
standard

Bardzo dobry

* Ze wzgledu na wystapienie 1 oferty najmu lokalu w stanie technicznym stabym oraz 2 ofert w dobrym,
nie obliczono ww. miar statystycznych.

Opracowanie: Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci tOG



RYNEK MIESZKANIOWY W tODZI — WOLNORYNKOWY NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH — MARZEC 2025

ZAUWAZONE TENDENCJE

Na toédzkim rynku najmu lokali mieszkalnych odnotowuje sie niezmiennie ok. 25% ofert lokali
w budynkach oddanych do uzytkowania w roku 2020 i pdzniejszych latach. Réwniez nieustannie
najwyzszg podaz obserwuje sie w segmencie mieszkan 2 — pokojowych - ponad 50% badanej préby.
W tym segmencie rynku wystepuje staty wzrost zaréwno Sredniego miesiecznego czynszu netto, jak
rowniez sredniej i mediany oferowanej stawki czynszu netto. Dla poréwnania obrét lokalami
2 — pokojowymi na rynku wtérnym i pierwotnym wynosi okoto 44-50%.

Analiza ogélnodostepnych ofert najmu lokali mieszkalnych wykazata wzrost stawek ofertowych
za metr kwadratowy liczony zaréwno Srednig jak i mediang miesiecznej stawki czynszu najmu netto
za metr kwadratowy mieszkan 2 - pokojowych.

Najwieksza podaz mieszkan przeznaczonych na wynajem zlokalizowana jest na osiedlach potozonych
w centralnej czesci miasta i najlepiej skomunikowanych z centrum, co jest jednoczesnie skorelowane
z wyzszymi Srednimi stawkami netto w poréwnaniu do pozostatych lokalizacji.

Dziat Monitoringu Rynku Nieruchomosci
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