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        Załącznik nr 8 do SWZ 
UMOWA Nr OAZP.262/54/2026 

zawarta w dniu……………2026 r., pomiędzy 
 
 

Miastem Łódź i Województwem Łódzkim, zwanymi dalej łącznie „Zamawiającym”, reprezentowanym przez:  
Jana Schnercha – Dyrektora Łódzkiego Ośrodka Geodezji, 90-113 Łódź, ul. Traugutta 21/23,  REGON 470830536, 
działającego na rzecz i w imieniu Miasta Łódź i Województwa Łódzkiego na podstawie udzielonych pełnomocnictw:  
a) Zarządzenia Nr 4060/V/10 Prezydenta Miasta Łodzi z dnia 15 marca 2010 r. w sprawie udzielenia pełnomocnictwa 

do podejmowania wszelkich czynności cywilnoprawnych i składania oświadczeń woli w imieniu Miasta Łodzi 
związanych z administrowaniem nieruchomością położoną w Łodzi przy ul. Traugutta 21/23  
i jej modernizacją,   

b) Umowy o zarządzanie nieruchomością położoną przy ul. Traugutta 21/23 w Łodzi zawartą z Zarządem 
Nieruchomości Województwa Łódzkiego z dnia 19 maja 2010 r. 

zwanym dalej „Zamawiającym” 
a 
………………….. z siedzibą w ……………………..przy ul.  ………………………., ., NIP ………, Regon ………………, 
reprezentowaną przez: 
………………………………………………………………..  
 
zwanym dalej „Wykonawcą”, 
 
wyłonionym w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego nr OAZP/2610/54/2026. 
 
W dalszej części Umowy Zamawiający i Wykonawca będą nazywani „Stronami”. 
 
Umowa została zawarta w trybie art. 275 pkt 1 ustawy Prawo zamówień publicznych ustawy z dnia 11 września 2019 r. 
Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793). 

 
§ 1. 

PRZEDMIOT UMOWY 
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie polegające na wykonaniu robót budowlano-

remontowych w postaci wykonania remontu dachu budynku biurowego przy ul. Traugutta 21/23  
w Łodzi (dalej: Przedmiot Umowy) w dwóch etapach: 
1) Etap I – remont dachu górnego, schodów wraz z wybranymi robotami dodatkowymi; 
2) Etap II – remont dachu dolnego wraz z pozostałymi robotami dodatkowymi. 

2. Przedmiot Umowy zostanie wykonany w oparciu o dokumentację, na którą składają się: 
1) SWZ; 
2) dokumentacja projektowa; 
3) STWiORB 
4) kosztorysy nakładcze; 
5) złożona oferta, 
zwaną dalej łącznie Dokumentacją techniczną.  

 

§ 2. 
TERMIN REALIZACJI 

1. Termin realizacji Przedmiotu Umowy:  
1) Etap I – do 4 tygodni od dnia zawarcia umowy; 
2) Etap II – do 7 tygodni od dnia zawarcia umowy. 
z tym, że Zamawiający dopuszcza możliwość przedłużenia realizacji poszczególnych etapów Przedmiotu Umowy 
w sytuacjach opisanych w § 10 oraz § 17 ust. 1 pkt 1) – 2) Umowy 

 
§ 3. 

WYNAGRODZENIE WYKONAWCY  
1. Za wykonanie Przedmiotu Umowy o którym mowa w § 1 ust. 1, Strony ustalają łączną wartość wynagrodzenia  
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ryczałtowego w wysokości brutto  ……………..zł (słownie złotych: …………….), w tym netto ……….  zł  
i ….. % podatku VAT  - ……….. zł, zgodnie z Ofertą Wykonawcy z dnia …… 2026r., stanowiącą Załącznik Nr 1 
do Umowy, w tym: 
1) wartość wynagrodzenia za realizację przedmiotu Umowy o którym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1) wynosi: brutto  …. 

zł (słownie złotych:……. /100), w tym netto ……….  zł i ….. % podatku VAT  - ……….. zł 
2) wartość wynagrodzenia za realizację przedmiotu Umowy, o którym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2) wynosi: brutto …zł 

(słownie złotych: …….. /100), w tym netto……….  zł i ….. % podatku VAT  - ……….. zł. 
2. Wynagrodzenie zostanie zrealizowane w mechanizmie podzielonej płatności tzw. split payment na konto bankowe 

nr: ………………………………………... 
3. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust. 1, jest to niezmienne wynagrodzenie Wykonawcy obejmujące 

wszystkie świadczenia konieczne do wykonania Przedmiotu Umowy zgodnego z dokumentacją techniczną  
i Umową, przepisami techniczno-budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej - w umówionym terminie,  
z zastrzeżeniem § 10 Umowy. Wykonawca przy tak przyjętym wynagrodzeniu nie może żądać jego podwyższenia 
nawet, gdyby okazało się podczas realizacji, że są konieczne do wykonania Przedmiotu Umowy i osiągnięcia celów 
w niej określonych, roboty podstawowe, tymczasowe i prace towarzyszące, które nie wynikają wyraźnie  
z opisu robót oraz postanowień Umowy. Wynagrodzenie uwzględnia wszystkie koszty związane z realizacją 
zamówienia, prac projektowych oraz wykonawstwa w tym w szczególności robocizny, materiałów, pracy sprzętu, 
środków transportu niezbędnego do wykonania Umowy zgodnie z dokumentacją projektową, a także utrzymania i 
likwidacji placu budowy, sporządzenie dokumentacji powykonawczej, koszty usunięcia i utylizacji odpadów po 
rozbiórkach, koszty prowadzenia kierownictwa robót, uzgodnień oraz inwentaryzacji powykonawczej.  

4. W przypadku pominięcia przez Wykonawcę przy wycenie Przedmiotu Umowy jakichkolwiek robót lub kosztów 
określonych lub zasygnalizowanych w dokumentacji przetargowej i ich nieujęcia w wynagrodzeniu ryczałtowym, 
Wykonawcy nie przysługują względem Zamawiającego żadne roszczenia z powyższego tytułu, a w szczególności 
roszczenie o dodatkowe wynagrodzenie, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

5. Wykonawca nie może żądać od Zamawiającego wynagrodzenia, jeśli wykonał prace uzupełniające bez zawarcia 
Umowy o zamówienie dodatkowe lub zamienne. 

6. Podstawę do wystawienia faktury za realizację  Przedmiotu Umowy o którym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1) oraz faktury 
końcowej, po realizacji Przedmiotu Umowy o którym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2) będą stanowić odpowiednio protokoły 
odbioru etapowego oraz odbioru końcowego Przedmiotu Umowy podpisane przez Strony Umowy, przy udziale 
Inspektora Nadzoru. 

7. W przypadku, gdy wskazany przez Wykonawcę rachunek bankowy, na który ma nastąpić zapłata wynagrodzenia,  
nie widnieje w wykazie podmiotów zarejestrowanych jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykreślonych 
i przywróconych do rejestru VAT Zamawiającemu przysługuje prawo wstrzymania zapłaty wynagrodzenia do czasu 
uzyskania wpisu tego rachunku bankowego lub rachunku powiązanego z rachunkiem Wykonawcy  
do przedmiotowego wykazu lub wskazania nowego rachunku bankowego ujawnionego w ww. wykazie. 

8. Okres do czasu uzyskania przez Wykonawcę wpisu rachunku bankowego do przedmiotowego wykazu lub 
wskazania nowego rachunku bankowego ujawnionego w ww. wykazie nie jest traktowany jako opóźnienie 
Zamawiającego w zapłacie należnego wynagrodzenia i w takim przypadku nie będą naliczane za ten okres odsetki 
za opóźnienie w wysokości odsetek ustawowych jak i uznaje się, że. wynagrodzenie nie jest jeszcze należne 
Wykonawcy w tym okresie. 

9. Wykonawca oświadcza, że jest podatnikiem podatku od towarów i usług VAT i jego nazwa brzmi: ………., NIP …..,   
REGON  …….. i jest uprawniony do wystawiania faktury.  

10. Za datę zapłaty uznaje się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego. 
11. Płatności: za Etap I będą dokonane przelewem w terminie 30 dni od otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo 

wystawionej faktury VAT, na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturach wraz z numerem umowy, za 
Etap II - nie później niż do dnia 30 grudnia 2026 r.  

12. Faktury zostaną wystawione na: 
a. Nabywca: Miasto Łódź, ul. Piotrkowska 104, 90-926 Łódź, NIP 725-00-28-902 
b. Odbiorca faktury: Łódzki Ośrodek Geodezji, ul. Traugutta 21/23, 90-113 Łódź NIP, 725-10-01-667 
c. Numer umowy: OAZP.262/54/2026. 
d. Numer konta bankowego, na które ma być dokonana płatność: ………………... 

13. W razie opóźnienia w zapłacie należności pieniężnych, niezawinionych przez Zamawiającego Wykonawca 
zobowiązuje się do odstąpienia od naliczania odsetek. 

14. W przypadku wystawienia faktury VAT niezgodnie z wymaganiami opisanymi powyżej, Wykonawca jest 
zobowiązany do jej skorygowania, a bieg terminu płatności rozpoczyna się od daty dostarczenia  
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skorygowanej faktury VAT zawierającej prawidłowe oznaczenie nabywcy i odbiorcy faktury, zgodne  
z wymaganiami zawartymi w niniejszym ustępie.  

15. Faktura musi zawierać numer umowy: OAZP.262/54/2026. 
16. Strony dopuszczają możliwość dokonywania z wynagrodzenia potrąceń kar umownych i odszkodowań. 
17. Wykonawca nie może bez uprzedniej zgody Zamawiającego wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności 

dokonać przekazania swojej wierzytelności, wynikającej z zawartej Umowy na osobę trzecią. 
 

§ 4. 
1. Wykonawca ma możliwość przesłania drogą elektroniczną ustrukturyzowanej faktury elektronicznej  

w rozumieniu ustawy o elektronicznym fakturowaniu. 
2. W przypadku, gdy Wykonawca skorzysta z możliwości przesłania ustrukturyzowanej faktury elektronicznej, 

wówczas zobowiązany jest do skorzystania z Platformy Elektronicznego Fakturowania. 
3. Zasady związane z wystawianiem ustrukturyzowanych faktur elektronicznych i innych ustrukturyzowanych 

dokumentów określa ustawa o elektronicznym fakturowaniu oraz akty wykonawcze. 
4. Wykonawca korzystając z usług brokera PEFexpert na Platformie Elektronicznego Fakturowania (PEF), powinien 

wpisać dane dotyczące Nabywcy: 
1) w sekcji NABYWCA TOWARU/USŁUGI, w polu Identyfikator podatkowy należy wpisać NIP Miasta:  

725- 00-28-902, 
2) w sekcji ADRESAT DOKUMENTU, jako rodzaj adresu PEF należy wybrać NIP, 

w polu Numer adresu PEF należy wpisać NIP własny Jednostki: 725-10-01-667, 
3) sekcja ODBIORCA TOWARU/USŁUGI powinna być wypełniona zgodnie z miejscem wykonania usługi. 

5. Wykonawca zobowiązany jest powiadomić Zamawiającego o wystawieniu faktury na Platformie Elektronicznego 
Fakturowania, za pośrednictwem poczty elektronicznej – na poniższy e-mail: przetargi@log.lodz.pl. 

 

§ 5. 
1. W przypadku wystawienia faktury przy użyciu Krajowego Systemu Elektronicznego Fakturowania Wykonawca 

przekaże ustrukturyzowaną fakturę w rozumieniu ustawy o podatku od towarów i usług. 
2. Dane Odbiorcy faktury muszą być wskazane w bloku danych oznaczonym Podmiot3. 
3. W przypadku kiedy, kontrahent nie będzie miał możliwości wystawienia faktury z danymi zawartymi w sekcji 

Odbiorca faktury, dane te zostały  umieszczone w sekcji Opis/Uwagi do faktury. 
4. W przypadku błędnie określonego „PODMIOTU3” Wykonawca zobowiązuje się do odstąpienia od naliczania 

odsetek. 
 

§ 6. 
OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 
1) protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót; 
2) zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego; 
3) przeprowadzenie odbioru częściowego robót; 
4) przystąpienie do odbioru końcowego w ciągu 7 dni od dnia złożenia pisemnego zawiadomienia  

o gotowości do odbioru; 
5) przeprowadzenie odbioru końcowego robót; 
6) zgłaszanie wad i usterek w sposób przewidziany w § 10; 

 

§ 7. 
OBOWIĄZKI WYKONAWCY 

1. Wykonawca jest zobowiązany wykonywać Przedmiot Umowy zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami 
prawa, dokumentacją techniczną, wiedzą techniczną oraz zaleceniami nadzoru inwestorskiego. 

2. Wykonawca, w ramach niniejszej umowy, zobowiązany jest w szczególności do: 
1) protokolarnego przejęcia od Zamawiającego terenu robót;  
2) zorganizowania zaplecza budowy i terenu robót oraz zabezpieczenie dostawy energii elektrycznej  

na budowę przy zastosowaniu zabezpieczeń wynikających z przepisów BHP i ppoż.; 
3) zapewnienia dozoru mienia i zabezpieczenie terenu prowadzonych robót (na własny koszt); 
4) wykonania Przedmiotu Umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom określonym w art. 10 ustawy  

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z późn. zm.) oraz okazywanie  
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na każde żądanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego certyfikatów zgodności lub aprobat 
technicznych każdego używanego na budowie wyrobu; 

5) opracowania planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia i Projektu Organizacji Robót uwzględniającego 
specyfikę i warunki prowadzenia robót budowlanych; 

6) zapewnienia na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, łącznie  
z kosztami utylizacji. Wykonawca jako wytwórca odpadów w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.  
o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 z późn. zm.) ma obowiązek zagospodarowania powstałych 
podczas realizacji przedmiotu Umowy odpadów zgodnie z ustawą o odpadach i ustawą z dnia  
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 z późn. zm.).  

7) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów BHP, ochronę ppoż.  
i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót na terenie przyjętym 
od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi robotami; 

8) terminowego wykonania i przekazania do eksploatacji Przedmiotu Umowy oraz oświadczenia, że roboty 
ukończone przez Wykonawcę są całkowicie zgodne z Umową; 

9) przekazania Zamawiającemu, na dzień zgłoszenia zamiaru użytkowania, do odbioru dokumentacji 
powykonawczej oraz innych dokumentów związanych z przedmiotem odbioru, do których należą  
w szczególności certyfikaty, deklaracje zgodności, atesty, sprawdzenia, aprobaty techniczne, oświadczenia 
dopuszczenia do powszechnego stosowania w budownictwie, instrukcje obsługi i konserwacji (w języku 
polskim);  

10) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo wszelkich działań prowadzonych  
na terenie robót i poza nim, a związanych z wykonaniem Przedmiotu Umowy; 

11) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków pracowników  
i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami; 

12) zabezpieczenia instalacji, urządzeń i obiektów na terenie prowadzonych robót i w jego bezpośrednim 
otoczeniu przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót; 

13) uporządkowania terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, w tym dokonania na własny koszt 
renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac, terenów, nawierzchni lub instalacji; 

14) kompletowania w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa budowlanego 
oraz przygotowania do odbioru końcowego kompletu dokumentów niezbędnych przy odbiorze; 

15) usunięcia wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie trwania robót w terminie 
nie dłuższym niż termin 14 dni liczonym od dnia powiadomienia Wykonawcy w sposób pisemny (wpis  
do dziennika budowy, protokół ustaleń, notatka służbowa obustronnie podpisana); 

16) usuwania wszelkich stwierdzonych wad i usterek podczas okresu gwarancyjnego, w terminie 14 dni od daty 
pisemnego powiadomienia przez Inwestora; 

17) niezwłocznego informowanie Zamawiającego i Inspektora nadzoru inwestorskiego o problemach 
technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót; 

18) ponoszenia wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem niewykonania  
lub nienależytego wykonania Przedmiotu Umowy; 

19) informowania o zmianie wszelkich danych Wykonawcy zawartych w umowie;  
 

§ 8. 
1. Inspektorem nadzoru inwestorskiego będzie ……………………………………. 
2. Wykonawca zobowiązuje się wyznaczyć do kierowania robotami osoby wskazane w Ofercie. 

      Kierownik budowy  - ……………………………………………………………. 
3. Wykonawca będzie zobowiązany do: 

1) informowania Zamawiającego o rozpoczęciu robót – z minimum 24 godzinnym wyprzedzeniem; 
2) utrzymania porządku i zabezpieczenie terenu na którym będą prowadzone roboty, zgodnie  

z przepisami BHP w budownictwie, a także  ze szczególnym uwzględnieniem zachowania bezpieczeństwa 
osób korzystających z remontowanego obiektu. 

4. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi Umową przez osoby 
posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane. 

5. Zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w ust. 2, w trakcie realizacji Przedmiotu Umowy, musi być 
uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga zaakceptowania przez Zamawiającego. Zamawiający 
zaakceptuje taką zmianę w terminie 7 dni od daty przedłożenia propozycji wyłącznie wtedy, gdy kwalifikacje 
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wskazanych osób będą spełniać warunki postawione w tym zakresie w Specyfikacji istotnych warunków 
zamówienia. 

6. Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w ust. 5 winna być 
potwierdzona pisemnie i nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. 

 

§ 9. 
PODWYKONAWSTWO 

1. Zgodnie z ofertą złożoną w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego Ofertą cenową, Wykonawca zleci 
podwykonawcom wykonanie części zamówienia, w zakresie: 
….................................................................................................................................................................................
................................................................................................................  

2. Zmiana Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w zakresie wykonania robót budowlanych stanowiących 
Przedmiot Umowy nie stanowi zmiany umowy, ale jest wymagana zgoda Zamawiającego na zmianę Podwykonawcy 
lub dalszego Podwykonawcy, wyrażona poprzez akceptację umowy o podwykonawstwo.  

3. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za wykonanie obowiązków 
wynikających z umowy i obowiązujących przepisów prawa. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania 
podwykonawców jak za własne. 

4. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu : 
1) projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub dostawy lub usługi,  

w której określony będzie okres gwarancji na wykonane roboty budowlane, dostawy lub usługi; 
2) poświadczonej za zgodność z oryginałem zawartej umowy o podwykonawstwo której  przedmiotem  

są roboty budowlane w terminie 7 od dnia jej zawarcia; 
3) poświadczonej za zgodność z oryginałem zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem  

są dostawy lub usługi a także zmian tej umowy, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów 
o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 1% wartości umowy. Wyłączenie nie dotyczy umów  
o podwykonawstwo o wartości większej niż 50.000 zł. 

5. Wykonawca zobowiązuje się, iż : 
1) podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, każdorazowo przedłożą Zamawiającemu projekt tej umowy, przy czym 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca dołączą zgodę wykonawcy na zawarcie umowy  
o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy; 

2) podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedłożą Zamawiającemu 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia; 

3) podwykonawca lub dalszy podwykonawca każdorazowo przedłożą Zamawiającemu poświadczoną  
za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 
usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej 
niż 1% wartości umowy. Wyłączenie nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50.000 zł. 

6. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedłoży wraz z poświadczoną za zgodność  
z oryginałem umową o podwykonawstwo odpis z Krajowego Rejestru Sądowego Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, bądź inny dokument właściwy z uwagi na status prawny Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, potwierdzający, że osoby zawierające umowę w imieniu Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy posiadają uprawnienia do jego reprezentacji. 

7. Postanowienia ust. 4 i 5 mają zastosowanie do zmian projektów umów i zmian umów. 
8. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie  

o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 20 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy  
lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

9. W przypadku, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż określony w ust. 1, Zamawiający informuje  
o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy, wyznaczając w tym celu Wykonawcy 
termin, pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

10. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kary umownej z przysługującego mu wynagrodzenia. 
11. Zamawiający jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych w przypadku, gdy naliczona 

kara umowna nie pokrywa powstałej szkody w pełni. 
12.  Zamawiający ma prawo zgłoszenia w terminie 14 dni: 
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1) zastrzeżeń w formie pisemnej do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane (i projektu jej zmiany): 
a) niespełniającej wymagań określonych w § 8 umowy; 
b) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 8, 

2) sprzeciwu w formie pisemnej do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane  
i jej zmian, w przypadkach, o których mowa w pkt 1. 

13. W przypadku nieuwzględnienia zastrzeżeń Zamawiającego przez Wykonawcę, Zamawiający ma prawo odstąpić  
od umowy na zasadach określonych § 16 umowy.  

14. Zamawiający ma prawo dokonania bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę  
o Podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu 
umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku 
zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę zamówienia na roboty 
budowlane na zasadach wskazanych w ustawie Prawo zamówień publicznych. 

15. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy,  
o których mowa w ust. 1, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy. 

16. Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 14 dni: 
1) w przypadku wielokrotnego (co najmniej dwukrotnego) dokonywania bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy 

lub dalszemu Podwykonawcy, o których mowa w ust. 14, 
2) w przypadku konieczności dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy. 

 

§ 10. 
ODBIÓR PRZEDMIOTU UMOWY 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 
1) odbiory częściowe robót podlegających zakryciu, robót zanikających, zakończonych etapów robót, 
2) odbiór końcowy, 
3) coroczne przeglądy w okresie gwarancji, potwierdzone protokołem przeglądu obustronnie podpisanym, 
4) odbiór gwarancyjny na 14 dni przed upływem terminu gwarancji. 

2. Odbiór częściowy dokonywany będzie przez Inspektora nadzoru inwestorskiego i przedstawiciela Zamawiającego 
oraz Wykonawcy. 

3. Wykonawca winien zgłaszać gotowość do odbiorów częściowych wpisem do Dziennika budowy  
z wyprzedzeniem do 3 dni, umożliwiającym podjęcie czynności przez Inspektora nadzoru inwestorskiego  
i Zamawiającego.  

4. Protokół odbioru częściowego podpisany bez zastrzeżeń przez osoby wskazane w ust. 2 i Inspektora nadzoru 
inwestorskiego stanowić będzie załącznik do odbioru końcowego.  

5. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego po wykonaniu wszystkich robót będących 
przedmiotem zamówienia. Odbiór końcowy ma na celu przekazanie Zamawiającemu całości ustalonego 
Przedmiotu Umowy do eksploatacji po sprawdzeniu jego należytego wykonania i przeprowadzeniu przewidzianych 
w przepisach badań i prób technicznych. 

6. W dniu odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu następujące dokumenty:  
1)  oryginał dziennika budowy; 
2)  oświadczenie kierownika budowy: 

a) o zgodności wykonania obiektu budowlanego z SWZ  
b) o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu budowy;  

3)  protokoły badań i sprawdzeń; 
4) dokumenty gwarancyjne; 

7. Zamawiający wyznaczy datę i rozpocznie czynności odbioru końcowego w ciągu 3 dni od daty zawiadomienia  
go o osiągnięciu gotowości do odbioru w formie pisemnej lub e-mailem. 

8. Zamawiający ma prawo w trakcie realizacji inwestycji odmówić przyjęcia całości lub części robót wykonanych 
niezgodnie z wymogami technicznymi, dokumentacją lub obowiązującym prawem. 

9. W przypadku konieczności przerwania czynności odbioru z powodu występujących wad, usterek  
lub zastosowania niewłaściwych materiałów, Zamawiający ustali termin ich usunięcia i zawiadomi o tym 
Wykonawcę w formie pisemnej lub e-mailem.  
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10. Zamawiający na podstawie pisemnego zgłoszenia przez Wykonawcę usunięcia wad i usterek ustali ponowny 
termin odbioru i zawiadomi o tym fakcie Wykonawcę w formie pisemnej lub e-mailem, nie później jednak niż 7 dni 
od otrzymania pisemnej informacji o usunięciu wad i usterek. 

11. Zamawiający może ponownie przerwać czynności odbioru w przypadku, gdy informacje Wykonawcy o usunięciu 
wad i usterek okazały się nieprawdziwe w całości lub części. Należy wówczas postąpić jak w ust. 9-11. 

12. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odstąpienia od odbioru, w przypadku dwukrotnego przystąpienia  
do przeglądu zgłoszonych usuniętych wad i usterek w przypadku ich nie usunięcia przez Wykonawcę. 

13. Wszelkie uzasadnione i udokumentowane koszty związane ze wznowieniem czynności odbioru ponosi Wykonawca 
niezależnie od kar umownych. 

14. Wykonawca ma prawo do wystawienia faktury po usunięciu wszystkich wad i usterek wynikłych  
w trakcie czynności odbiorowych. 

15. Potwierdzenie usunięcia wad i usterek nastąpi w formie pisemnej protokołem zdawczo-odbiorczym podpisanym 
przez obie Strony Umowy. 

16. Żądając usunięcia wad i usterek, Zamawiający wyznaczy Wykonawcy termin technicznie uzasadniony na ich 
usunięcie w formie pisemnej lub za pomocą e-maila. 

17. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wady lub usterki bez względu na wysokość związanych  
z tym kosztów. 

18. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę zgłoszonej wady lub usterki w wyznaczonym terminie, Zamawiający 
może usunąć wadę w zastępstwie Wykonawcy i obciążyć go kosztami po uprzednim pisemnym powiadomieniu. 

19. Termin odbioru pogwarancyjnego Strony ustalą na dzień przypadający nie później niż 14 dni przed upływem okresu 
gwarancji. 

20. Terminy przeglądów rocznych zostaną określone w protokole odbioru końcowego. 
21. Strony zgodnie postanawiają, że przez wadę istotną rozumieją taką wadę, która posiada w sobie cechę, która 

zmniejsza wartość wykonanych robót ze względu na cel oznaczony w umowie lub wykonanych niezgodnie  
z dokumentacją projektową lub z obowiązującymi w tym zakresie warunkami technicznymi wykonania i odbioru 
robót budowlanych, wiedzą techniczną i sztuką budowlaną, normami lub innymi dokumentami wymaganymi 
przepisami prawa, utrudniającą czynienie właściwego użytku z przedmiotu umowy. 

22. Strony zgodnie postanawiają, że przez wadę nieistotną rozumieją taką wadę, która w niewielkim stopniu zmniejsza 
wartość wykonanych robót, której usunięcie jest łatwe i możliwe do wykonania w krótkim terminie (najpóźniej 7 
dniowym) i niewielkim kosztem. 

23. W przypadku stwierdzenia wad nieistotnych, o których mowa w ust. 22 niniejszej umowy dopuszczalne jest 
dokonanie odbioru z usterkami.  

24. Odbiór końcowy z usterkami jest dopuszczalny w przypadku stwierdzenia niewystępowania istotnych wad 
uniemożliwiających korzystanie z części obiektu będącego przedmiotem czynności odbiorowych. Przy czynności 
odbioru końcowego z usterkami, Strony sporządzą listę usterek wraz z terminem na ich usunięcie, a Wykonawca 
będzie zobowiązany do ich usunięcia we wskazanym terminie. 

 

§ 11. 
 GWARANCJA i RĘKOJMIA 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na wykonane roboty budowlane oraz użyte / dostarczone materiały 
na okres …………………(zgodnie z ofertą), licząc od dnia odbioru końcowego robót.  

2. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji także po terminie określonym w ust. 1, jeżeli reklamował 
wadę przed upływem tego terminu. 

3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność z tytułu gwarancji jakości za wady przedmiotu Umowy. W toku 
czynności odbiorowych i w okresie gwarancji jakości Wykonawca usunie stwierdzone wady na własny koszt. 

4. O zauważonych wadach w okresie gwarancji jakości w przedmiocie Umowy, Zamawiający zawiadomi pisemnie 
Wykonawcę w terminie 14 dni od ich ujawnienia. 

5. Termin wyznaczony Wykonawcy na usunięcie wad nie może być krótszy niż 3 dni od daty zgłoszenia wady przez 
Zamawiającego. 

6. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, to Zamawiający może usunąć 
wady we własnym zakresie lub zlecić usunięcie ich osobie trzeciej i obciążyć kosztami Wykonawcę. Powyższe 
działanie Zamawiającego nie skutkuje utratą uprawnień z tytułu udzielonej przez Wykonawcę gwarancji. 

7. Po odbiorze robót związanych z usunięciem wad z tytułu gwarancji lub rękojmi, okres odpowiednio (gwarancji lub 
rękojmi) ulega wydłużeniu o czas od zgłoszenia do usunięcia wady dla określonego w Umowie Przedmiotu Umowy. 
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8. Niezależnie od gwarancji Zamawiającemu przysługują uprawnienia z tytułu rękojmi zgodnie  
z zasadami określonymi przez Kodeks cywilny, z zastrzeżeniem ust. 1. Okres rękojmi jest równy okresowi 
udzielonej gwarancji i wynosi….. lat. 

 

§ 12. 
ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 

1. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w kwocie …………… zł (słownie ……………….), 
co stanowi 3% wartości Umowy brutto, zgodnie z art. 452 ustawy PZP, tj. w formie pieniężnej (dalej zwane 
„Zabezpieczeniem” lub „Zabezpieczeniem należytego wykonania umowy”). 

2. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy zostanie zwrócone w następujący sposób: 
a. 70% wartości zabezpieczenia, tj. ………. zł (słownie …………….) – w terminie 30 dni od dnia podpisania 

Protokołu Odbioru Końcowego Przedmiotu Umowy; 
b. 30% wartości zabezpieczenia, tj. …………… zł (słownie ………………) – najpóźniej w 15 dniu po upływie 

okresu rękojmi lub gwarancji. 
3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy m.in. pokryciu roszczeń Zamawiającego wynikających 

z niewłaściwej realizacji Umowy przez Wykonawcę. 
4. W sytuacji złożenia Zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej będzie ona 

zawierać bezwarunkowe i nieodwołalne zobowiązania gwaranta do zapłaty wymaganej kwoty zabezpieczenia na 
pierwsze, pisemne żądanie Zamawiającego, zawierające oświadczenie o niespełnieniu przez Wykonawcę 
zobowiązań wynikających z Umowy. 

5. Gwarant nie może uzależnić zapłaty od spełnienia przez Zamawiającego dodatkowych warunków jak np. żądanie 
przesłania wezwania do zapłaty za pośrednictwem banku prowadzącego rachunek Zamawiającego, żądanie 
potwierdzenia przez notariusza faktu, że złożone podpisy należą do osób upoważnionych lub żądanie złożenia 
wezwania tylko w formie listu poleconego lub wysłania kurierem. 

6. Strony zgodnie postanawiają, że zobowiązanie gwaranta z gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej 
jest zobowiązaniem abstrakcyjnym. Zamawiający nie dopuszcza wprowadzenia do gwarancji bankowej lub 
gwarancji ubezpieczeniowej jakiegokolwiek postanowienia, warunków, formalności, które uniemożliwiają lub 
utrudniają skorzystanie przez Zamawiającego z Zabezpieczenia należytego wykonania umowy poprzez 
uzależnienie wypłaty z gwarancji od wykazania materialnych przesłanek odpowiedzialności Wykonawcy lub 
spełnienia innych warunków formalnych, niż wykazanie umocowania osób żądających w imieniu Zamawiającego 
wypłaty z gwarancji. 

7. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy zostaje wniesione na czas od dnia podpisania Umowy do czasu 
wypełnienia przez Wykonawcę wszystkich zobowiązań umownych, w tym do czasu usunięcia wszelkich 
zgłoszonych, zarówno w trakcie realizacji przedmiotu Umowy jak i w ramach gwarancji i rękojmi wad i usterek 
i dokonania protokolarnego odbioru usunięcia wad i usterek przez Zamawiającego. 

8. Zmiana Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy może być dokonana na zasadach określonych w ustawie 
PZP. 

9. W razie wniesienia Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy w formie innej, niż w pieniądzu, Wykonawca 
zobowiązany jest do przedłużenia Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy lub wniesienia nowego 
Zabezpieczenia należytego wykonania umowy na co najmniej 45 dni przed wygaśnięciem dotychczasowego 
Zabezpieczenia. 

10. W przypadku przedłużenia terminu wykonania Przedmiotu Umowy wskazanego w § 2 niniejszej Umowy, 
skutkującego tym że okres obowiązywania gwarancji lub poręczenia byłby krótszy, aniżeli terminy wynikające z ust. 
3 niniejszego paragrafu, Wykonawca przed dokonaniem z Zamawiającym takiej zmiany Umowy, zobowiązany jest 
do przedłużenia okresu obowiązywania Zabezpieczenia w taki sposób, by po zmianie Umowy w zakresie terminu 
wykonania Umowy, pokrywał się z terminami wynikającymi z Umowy i przedłożenia Zamawiającemu dokumentu 
potwierdzającego takie przedłużenie, z zastrzeżeniem postanowień art. 452 ust. 8-10 ustawy PZP. 

 

§ 13. 
OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH 

1.  Strony udostępniają sobie wzajemnie dane osobowe (dane służbowe) Stron lub reprezentantów Stron, oraz osób 
uczestniczących w wykonaniu Umowy, w oparciu o zawarte umowy o pracę bądź umowy cywilnoprawne, których 
przetwarzanie jest konieczne do celów wynikających z prawnie uzasadnionych interesów administratora,  
tj. zawarcia i wykonania przedmiotowej Umowy, zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. b i f rozporządzenia Parlamentu 
Europejskiego i Rady UE 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku  
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z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 
95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119, s.1), dalej „RODO”. 

2.  Strony oświadczają, że przekazały osobom, o których mowa w ust. 1 informacje określone w art. 14 RODO,  
w związku z czym, na podstawie art. 14 ust. 5 lit. a RODO zwalniają się wzajemnie z obowiązków informacyjnych 
względem tych osób 

 

§ 14. 
KARY UMOWNE 

1. Strony ustalają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań umownych w formie kar 
umownych w następujących przypadkach i wysokościach: 
1) Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne: 

a) za zwłokę w wykonaniu Przedmiotu Umowy – w wysokości 0,5% wynagrodzenia brutto,  
o którym mowa odpowiednio w § 3 ust. 1 pkt 1) lub § 3 ust. 1 pkt pkt 2) Umowy, za każdy rozpoczęty 
dzień zwłoki; 

b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym, w okresie rękojmi  lub gwarancji, 
przy odbiorze pogwarancyjnym - w wysokości 0,3% łącznego wynagrodzenia brutto, o którym mowa 
 w § 3 ust. 1 Umowy za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad; 

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy - w wysokości 10% łącznego 
wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy; 

d) w przypadku braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub 
dalszym podwykonawcom - w wysokości 500 zł za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, licząc od terminu 
określonego w § 9 umowy; 

e) w razie nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, lub projektu jej zmian - w wysokości 2.000 zł za każdy dzień zwłoki przekraczający 
termin określony w § 9 ust.5 pkt 2; 

f) w razie nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy  
o podwykonawstwo lub jej zmiany - w wysokości 2.000 zł za każdy dzień zwłoki przekraczający termin 
określony w § 9 ust. 5 pkt 2; 

2) Zamawiający płaci Wykonawcy kary umowne z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od 
Zamawiającego w wysokości 10% łącznego wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 Umowy, chyba 
że odstąpienie od umowy nastąpiło na podstawie art. 456 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamówień publicznych 
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793 z późn. zm.). 

2. Jeżeli kara umowna nie pokryje poniesionej szkody, Zamawiający może dochodzić odszkodowania 
uzupełniającego na zasadach określonych przez Kodeks cywilny. 

3. Każda z kar umownych wymieniona w ust. 1 jest niezależna od siebie, a Zamawiający ma prawo dochodzić każdej 
z nich niezależnie od dochodzenia pozostałych. Zamawiający może potrącić kwotę kary umownej z każdą 
płatnością należną lub jaka będzie się należeć Wykonawcy, oraz uzyskać jej wartość z zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy. Łączna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 20% wartości łącznego wynagrodzenia 
brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 Umowy. 

 

§ 15. 
KONSORCJUM 

1. Jeżeli Wykonawcą jest Konsorcjum, wówczas podmioty wchodzące w skład Konsorcjum są solidarnie odpowiedzialne przed 
Zamawiającym za wykonanie umowy. 

2. Wykonawcy wchodzący w skład Konsorcjum zobowiązani są do pozostawania w Konsorcjum przez cały czas trwania umowy. 
3. Konsorcjum zobowiązuje się do przekazania Zamawiającemu kopii umowy regulującej współpracę podmiotów wchodzących w 

skład Konsorcjum, które wspólnie podjęły się wykonania przedmiotu umowy i jej zmian, w tym zawierającej informacje, za 
wykonanie jakich czynności w ramach umowy odpowiada każdy z uczestników Konsorcjum. 

4. Pełnomocnik/Lider Konsorcjum jest upoważniony do podejmowania decyzji, składania i przyjmowania oświadczeń woli 
w imieniu i na rzecz każdego z podmiotów wchodzących w skład Konsorcjum, w zakresie wskazanym w pełnomocnictwach 
potrzebnych do realizacji umowy i przedłożonych Zamawiającemu. Upoważnienie to może zostać zmienione za zgoda 
Zamawiającego. 

5. W przypadku rozwiązania umowy Konsorcjum przed upływem terminu wykonania niniejszej umowy, Zamawiający jest 
uprawniony do żądania wykonania całości lub części usług wynikających z umowy od wszystkich, niektórych lub jednego z 
członków Konsorcjum. 
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§ 16. 
ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

1. Zamawiający może odstąpić od umowy w całości lub części jeżeli: 
1) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót lub przerwał rozpoczęte już prace  

i nie kontynuuje ich przez 7 dni mimo dodatkowego wezwania Zamawiającego, lub 
2) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny ze sztuką budowlaną, 

obowiązującymi przepisami prawa, wskazaniami Zamawiającego lub niniejszą umową, 
3) w przypadku nie uwzględnienie zastrzeżeń Zamawiającego przez Wykonawcę w zakresie określonym  

w § 9. 
2. Odstąpienie od  Umowy powinno nastąpić w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia, w terminie 30 dni  

od powzięcia informacji o podstawach odstąpienia przez Zamawiającego. 
3. Odstąpienie przez Zamawiającego od Umowy z powodu przyczyn wymienionych w ust. 1 nie będzie traktowane 

jako odstąpienie z przyczyn zależnych od Zamawiającego. 
4. W razie odstąpienia od Umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, Zamawiający jest obowiązany do: 

1)  dokonania odbioru robót oraz zapłaty wynagrodzenia za wykonany zakres robót;  
2) niezwłocznego przejęcia od Wykonawcy terenu budowy pod swój dozór. 

 

§ 17. 
ZMIANA UMOWY 

1. Zamawiający dopuszcza zmianę terminu realizacji przedmiotu umowy w przypadku: 
1) Wystąpienia okoliczności niezależnych od Wykonawcy skutkujących niemożliwością dotrzymania terminu 

realizacji zamówienia określonego w umowie w § 1 ust. 1 ze względu na: 
a) brak możliwości prowadzenia robót na skutek obiektywnych warunków klimatycznych  

(o czas, w którym - na skutek tych zdarzeń - nie było możliwe wykonanie umowy i na który - w ich wyniku 
- jej wykonanie zostało przerwane) lub 

b) działanie siły wyższej w rozumieniu przepisów Kodeksu cywilnego (o czas niezbędny do wykonania 
zamówienia) lub 

c) wstrzymanie prac budowlanych przez właściwy organ z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę (o 
czas, w którym - na skutek tych zdarzeń - nie było możliwe wykonanie umowy i na który - w ich wyniku 
- jej wykonanie zostało przerwane) lub  

2) wystąpienia innych zdarzeń wymuszających przerwę w realizacji zamówienia niezależnych od Wykonawcy 
takich jak np.: 
a) wstrzymania robót wskutek decyzji Zamawiającego, decyzji władz, które nie dotyczą błędnego sposobu 

prowadzenia robót czy naruszania przepisów przez Wykonawcę lub 
b) niedotrzymania przez Zamawiającego terminów realizacji zobowiązań określonych  

w niniejszej umowie spowodowanego zaistnieniem okoliczności lub warunkami organizacyjnymi 
leżącymi po stronie Zamawiającego. 

2. Strony ustalają, że pojęcie „obiektywne warunki atmosferyczne”, o których mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a oznacza ciągłe 
opady deszczu lub śniegu, porywisty wiatr uniemożliwiający pracę na wysokościach, temperatury ujemne 
uniemożliwiające stosowanie określonych technologii dekarskich i stanowią niezależną od Wykonawcy przyczynę 
technologiczną uzasadniającą zmianę terminu realizacji Przedmiotu Umowy, o którym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 i 2. 

3. W przypadku, gdy warunki klimatyczne, o których mowa w ust. 2 uniemożliwią zakończenie etapów prac, 
Zamawiający dopuszcza możliwość zawarcia aneksu do umowy. 

4. Aneks, o którym mowa w ust. 1, określi nowy termin zakończenia prac przypadający na rok 2027.  
5. W przypadku podjęcia decyzji o przeniesieniu zakończenia prac na rok 2027, Wykonawca zobowiązany jest na 

własny koszt do pełnego i technologicznie poprawnego zabezpieczenia dachu przed działaniem czynników 
atmosferycznych (tj. opady, mróz) na czas przerwy zimowej. 

6. Zmiana terminu realizacji umowy na rok 2027 z przyczyn o których mowa w ust. 1 nie stanowi podstawy do 
podwyższenia wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawcy, o którym mowa w § 3 ust. 1 Umowy. 

7. W przypadku wystąpienia co najmniej jednej z okoliczności wymienionej w ust. 1 - termin umowny ulegnie 
przedłużeniu o czas niezbędny do zakończenia wykonywania przedmiotu umowy, jednak nie dłuższy niż czas 
trwania przeszkody. 

8. O wystąpieniu okoliczności mogących wpłynąć na zmianę terminów, Wykonawca winien poinformować 
Zamawiającego pisemnie i natychmiast odnotować to w dzienniku budowy. 
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9. Zamawiający dopuszcza zmianę wynagrodzenia w przypadku zmniejszenia zakresu robót. Wynagrodzenie 
Wykonawcy zostanie odpowiednio pomniejszone o wartość robót, o które pomniejszono zakres przedmiotu 
Umowy. Wartość tych robót zostanie wyliczona na podstawie informacji o stawkach robocizny kosztorysowej oraz 
o cenach pracy sprzętu budowlanego i materiałów budowlanych. 

10. Zakazuje się zmian postanowień zawartej Umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano 
wyboru Wykonawcy, chyba że zachodzi co najmniej jedna z następujących okoliczności: 
1) zmiany dotyczą realizacji dodatkowych dostaw, usług lub robót budowlanych od dotychczasowego 

Wykonawcy, nieobjętych zamówieniem podstawowym, o ile stały się niezbędne i zostały spełnione łącznie 
następujące warunki: 
a) zmiana Wykonawcy nie może zostać dokonana z powodów ekonomicznych lub technicznych,  

w szczególności dotyczących zamienności lub interoperacyjności sprzętu, usług lub instalacji, 
zamówionych w ramach zamówienia podstawowego, 

b) zmiana Wykonawcy spowodowałaby istotną niedogodność lub znaczne zwiększenie kosztów dla 
zamawiającego, 

c) wartość każdej kolejnej zmiany nie przekracza 50% wartości zamówienia określonej pierwotnie  
w Umowie; 

2) zostały spełnione łącznie następujące warunki: 
a) konieczność zmiany Umowy spowodowana jest okolicznościami, których Zamawiający, działając  

z należytą starannością, nie mógł przewidzieć, 
b) wartość zmiany nie przekracza 50% wartości zamówienia określonej pierwotnie  

w umowie; 
3) Wykonawcę, któremu Zamawiający udzielił zamówienia, ma zastąpić nowy Wykonawca: 

a) na podstawie postanowień umownych, 
b) w wyniku połączenia, podziału, przekształcenia, upadłości, restrukturyzacji lub nabycia 

dotychczasowego Wykonawcy lub jego przedsiębiorstwa, o ile nowy Wykonawca spełnia warunki 
udziału w postępowaniu, nie zachodzą wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie pociąga to za sobą 
innych istotnych zmian umowy, 

c) w wyniku przejęcia przez Zamawiającego zobowiązań Wykonawcy względem jego Podwykonawców; 
4) zmiany, niezależnie od ich wartości, nie są istotne w rozumieniu ust. 6; 
5) zmiany zakresu robót w przypadku wystąpienia robót zamiennych,  

6. Zmianę postanowień zawartych w umowie uznaje się za istotną, jeżeli: 
1) zmienia ogólny charakter umowy w stosunku do charakteru umowy lub umowy ramowej  

w pierwotnym brzmieniu; 
2) nie zmienia ogólnego charakteru umowy i zachodzi co najmniej jedna z następujących okoliczności: 

a) zmiana wprowadza warunki, które, gdyby były postawione w postępowaniu  
o udzielenie zamówienia, to w tym postępowaniu wzięliby lub mogliby wziąć udział inni wykonawcy 
lub przyjęto by oferty innej treści, 

b) zmiana narusza równowagę ekonomiczną umowy na korzyść wykonawcy w sposób nieprzewidziany 
pierwotnie w umowie lub umowie ramowej, 

c) zmiana znacznie rozszerza lub zmniejsza zakres świadczeń i zobowiązań wynikający  
z umowy, 

d) polega na zastąpieniu wykonawcy, któremu zamawiający udzielił zamówienia, nowym wykonawcą, w 
przypadkach innych niż wymienione w ust. 5 pkt. 3 lit. b. 

7. Zamawiający dopuszcza zaistnienie innych sytuacji, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy 
i mających charakter zmian nieistotnych tj. nie odnoszących się do kwestii, które podlegały ocenie podczas wyboru 
Wykonawcy i takich, które gdyby były znane w momencie wszczęcia procedury mającej na celu wybór Wykonawcy, 
nie miałyby wpływu na udział większej ilości podmiotów zainteresowanych tą procedurą.  

8. W szczególności zmiany mogą dotyczyć sposobu wykonania robót lub ich zakresu, jeżeli w trakcie realizacji 
pojawią się okoliczności uzasadniające powyższe, a wynikające z uzyskanych uzgodnień  
i opinii, uwarunkowań technicznych, gruntowych lub dokumentacyjnych. 

9. Zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności  
i muszą być zaakceptowane przez obie strony. 

 



 

 

12 

 

 
 

§ 18. 
POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego informowania Zamawiającego o każdej zmianie siedziby, nazwy 
podmiotu, konta bankowego. Powyższe zmiany nie wymagają sporządzania aneksu do  umowy. 

2. Zmiany umowy wymagają formy pisemnej, pod rygorem nieważności. 
3. Wszelkie sprawy sporne powstałe w związku z zawarciem niniejszej umowy strony będą załatwiać  

w pierwszej kolejności między sobą polubownie. 
4. W przypadku zaistnienia sporu i nie osiągnięcia przez strony porozumienia w drodze negocjacji, w terminie  

30 dni od zgłoszenia propozycji ugody drugiej stronie, rozstrzygającym będzie sąd powszechny właściwy dla 
siedziby Zamawiającego. 

5. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie obowiązujące przepisy, w 
szczególności  Ustawy i  Kodeksu cywilnego. 

6. Umowę sporządzono w dwóch egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron. 
 
 

Załączniki: 
Załącznik Nr 1 – Oferta cenowa Wykonawcy 
        
                    
 

    ZAMAWIAJĄCY             WYKONAWCA 
 
 
 


